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 فً البنك الإسلامً الأردنً الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

 "دراسة تطبٌقٌة"

 إعداد 

 فرح محمد علً أبو شنب

 إشراف

 مجدي غٌثد.

 فً البكالورٌوساستكمالاً لمتطلبات الحصول على درجة  بحثال ادم هذق  

 المصارف الإسلامٌة 

 

 9102/كانون الأول 

  



 ب‌
 

 
 

 الإهداء

 بسم الله الرحمن الرحٌم 

 . عٌنً عن البعٌدة أمً وإلى الله رحمه أبً إلى هذا بحثً أهدي

كانت عوضاً من الله لً.وإلى جدتً التً 



 ج‌
 

 
 

 الشكر 

 "تبؽضهم فلا تستطع لم ،فإن العلماء فأحب تستطع لم فإن ، متعلماً  فكن تستطع لم فإن..  عالماً  كن"

 

 التخصص، هذا فً لنا وناً ع كانالذي ، الفاضل مجدي ؼٌث الدكتور : روالشك بالتقدٌر أخص

 .والمعلومات والأفكار والتسهٌلات المساعدات لنا وقدم التفاؤلنا فٌ زرع والذي 

 .البحث مناهج فً لنا الأساس قاعدة بنت التًعمار  ماٌا الدكتورةأشكر و

 

 



 د‌
 

 
 

 المحتوٌات قائمة

 رقم الصفحة المحتوى 

 ب الإهداء

 ج الشكر 

 د المحتوٌات  ائمةق

 و الملخص باللؽة العربٌة 

 ٔ المقدمة 

 ٔ مشكلة الدراسة 

 ٔ الدراسة  أهداؾ

 ٕ الدراسة  مٌةأه

 ٕ منهج الدراسة

 ٕ الدراسات السابقة

 ٗ خطة الدراسة

،  شأتها،نمشروعٌتها  ، بالتملٌك المنتهٌة الإجارة مفهوم:  المبحث الأول

 وصورها.

٘ 

 ٙ بالتملٌك المنتهٌة الاجارة ومفهوم التملٌك ومفهوم الإجارة مفهومالمطلب الأول: 

 9 مشروعٌة الإجارةالمطلب الثانً : 

 ٓٔ نشأة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك‌المطلب الثالث :

 ٔٔ بالتملٌك المنتهٌة الإجارة صورالمطلب الرابع: 

 ٖٔ الأردنً الإسلامً البنك فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة صٌؽة تطبٌق:المبحث الثانً



 ه‌
 

 
 

 التأجٌر وبٌن الشرعٌة بالصٌؽة بالتملٌك المنتهٌة الإجارة بٌن الفرق‌:الأول المطلب

 ".التقلٌدي"التموٌلً

ٔ٘ 

 البنك فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة لتطبٌق المتبعة الإجراءات‌:الثانًالمطلب 

 الأردنً الإسلامً

ٔٙ 

 ٕٓ بالتملٌك المنتهٌة الإجارة لتطبٌق الشرعً الحكم‌:الثالثالمطلب 

 المنتهٌة الإجارة وبصٌؽة الاسلامٌة بالمصارؾ العامة معرفة مدى‌:الرابع المطلب

 ."استبٌان" بالتملٌك

ٕٖ 

 2ٕ الخاتمة

 2ٕ النتائج 

 2ٕ التوصٌات 

 9ٕ الملاحق

 ٕٗ قائمة المراجع والمصادر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 و‌
 

 
 

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك

 إعداد 

 فرح محمد علً أبو شنب

  إشراف

 مجدي غٌثد.

 ملخصال  

 المنتهٌة  بالتملٌك الإجارة فً والبحث مشروعٌتها،و الإجارة مفهوم فً البحث الدراسة تناولت         

 الإجارة تطبٌقات على أٌضاً  الدراسة وركزت .الشرعً وحكمهاونشأتها وصورها  مفهومها حٌث من

 المنتهٌة الإجارة بٌن الفرق مع توضٌح ردنًالأ الإسلامً البنك فً وإجراءاتها ،المنتهٌة بالتملٌك

دراج استبٌان ٌعرض آراء عامة وتم ا " ،التقلٌدي"التموٌلً التأجٌر وبٌن الشرعٌة بالصٌؽة بالتملٌك

نتائج وابرز ال الصٌؽة بهذه الاسلامٌة البنوك مع التعامل عندالناس حول تطبٌق صٌؽة الاجارة المنتهٌة 

 .المقترحة الحلول وبٌانعند تحلٌلً لهذا الاستبٌان التً استنتجت 

 

 تتوسع سلامٌةالإ البنوك أن فً تمثلتوالتوصٌات   النتائج من عدد إلى الدراسة خلصت وقد*

 نسب لتدنً وذلك العقارات من المنقولات ؼٌر تموٌل فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقود تطبٌق فً

 تدنً إلى أدى مما صحٌحة وؼٌر مشوهة العامة لدى الإسلامٌة البنوك صورة تزال لا، وفٌها المخاطرة

 البنوك فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارةصٌؽة  تطبٌق إلى أن،وعملائها نسبة وانخفاض فٌها الناس ثقة

 المرابحة مثل وأوفر لها المشابهة الصٌػ من أسهل، كصٌؽة بها التعامل لأن وذلك جداً  واسع الاسلامٌة

ٌّنت  المجتمع عند تحفظات هنالك أن الّا  للإجارة الواسع الاستخدام هذا ومع.ذلك أسباب الدراسة وب

 .عام بشكل الإسلامٌة المصارؾ وفً خاص بشكل بالتملٌك المنتهٌة الإجارة بخصوص الأردنً

 



 ز‌
 

 
 

‌الإجيييييييارة المنتهٌييييييية بالتملٌيييييييكالبنيييييييوك الاسيييييييلامٌة بنشييييييير مفهيييييييوم ٌوصيييييييً الباحيييييييث و         

وتوضييييييٌح الفييييييرق  بشييييييكل أوسييييييع والشييييييركات الخاصيييييية وللمؤسسيييييياتللعاميييييية  فوائييييييده وبٌييييييان

 دون العمييييييلاء وجييييييذب‌لإزاليييييية اللييييييبس الحاصييييييل التييييييأجٌر التمييييييوٌلًومفهييييييوم  بييييييٌن مفهومهييييييا،

. تخيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييوّؾ
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 ة ــــــمقدم

 . رب العالمٌن الذي أحلّ البٌع وحرم الربا من الرحٌم والحمدللهبسم الله الرح

 أما بعد ..

كثر ما ٌدفع عمٌل المصارؾ الاسلامٌة فً ظل الظروؾ الاقتصادٌة الصعبة أو إن من أهم 

ى أساسٌات حٌاتٌة للحصول عل الراهنة اللجوء لطلب تموٌل بصٌؽة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك،

ة هً من الصٌػ الأساسٌة التً ٌقوم علٌها عمل هذه الصٌؽ إن، وؼٌره أو أراضً أوكمنزل 

 المصارؾ الإسلامٌة .

 من و النظرٌة الناحٌة من المنتهٌة بالتملٌك الإجارة على الضوء تسلٌط ٌتم سوؾ البحث هذا فً

 .نموذجاً  ردنًالأ الإسلامً البنك ذأخ بعد التطبٌقٌة الناحٌة

: مشكلة الدراسة  

 :  هذا التساؤل الأساسًلإجابة على امحاولتها مشكلة الدراسة فً تكمن 

 ؟الإجارة المنتهٌة بالتملٌكالأردنً الاسلامً  البنك*كٌؾ ٌطبق 

 وٌتفرع عن هذا التساؤل ما ٌلً:

 ؟لؽةً واصطلاحاً وشرعاً  الإجارة مفهوم ما .ٔ

 ؟ وإصطلاحاً  لؽة نتهٌة بالتملٌكالم الإجارة مفهوم ما .ٕ

 ؟ملٌك وما حكمها الفقهًالاجارة المنتهٌة بالت عقد صور ما .ٖ

 ؟الأردنً الإسلامً البنك فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقد تطبٌق تم كٌؾ.      ٗ

 تحدٌدا؟َ بالتملٌك المنتهٌة الإجارة وبصٌؽة الاسلامٌة بالمصارؾ العامة معرفة مدى.      ما ٘

 : الدراسة أهداف

 : ٌلً ما إلى الدراسة هذه تهدؾ

 للاجارة المنتهٌة بالتملٌك . الأردنً الاسلامًنك البتطبٌق كٌفٌة بٌان  -ٔ

 .نشأتها أسباب و ، بالتملٌك المنتهٌة بالإجارة المقصودبٌان  -ٕ
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 .الاردنً الاسلامً بنكال فً بالتملٌك المنتهٌة للاجارة الشرعً الحكمبٌان  -ٖ

 بالتملٌك المنتهٌة الإجارة وبصٌؽة الاسلامٌة بالمصارؾ العامة معرفة مدىبٌان  -ٗ

 اً.تحدٌد

 بٌان صور عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك. -٘

 أهمٌة الدراسة:

ات الملحية مين أصيحاب الاختصياص و الجهيات المعنٌية  دعواليتأتً أهمٌة هذه الدراسية مين    

الإجارة المنتهٌة بالتملٌك وخاصة أنها من أهم صٌػ التموٌل فيً الأردن تفعٌل بالتموٌل الإسلامً ل

 فً ظل الظروؾ الراهنة .

المشييكلات التييً تعتلييً  الاجييراءات و علييى أهييمميين أنهييا تسييلط الضييوء مثييل أهمٌيية الدراسيية وتت

 . بالتملٌك المنتهٌة للاجارةالأردنً الإسلامً البنك تطبٌق 

 :الدراسة منهج

 أولى كخطوة  التقنٌة و الإدارٌة و الشرعٌة مظانها من العلمٌة المادة وتتبع استقراء .ٔ

 .والتحلٌل للبناء كأساس اللازمة المادة على للحصول

 . بالتملٌك المنتهٌة الإجارة واقع بدراسة وذلك الوصفً المنهج .ٕ

 كٌفٌة إلى للوصول" والاستنباط النقد و التفسٌر" الثلاث بأدواته التحلٌلً المنهج استخدام ثم .ٖ

 .الاسلامٌة البنوك فً الإجارة من النوع هذا تطبٌق

 

 الدراسات السابقة: 

مجلة ‌، عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك " دراسة مقارنة"( ، ٌٌٕٕٔٓن ، هٌام محمد ، )الزٌدان 0

 .ٔ ،العدد 9ٖ المجلدّ والقانون، الشرٌعة علوم

دراسة مقارنة مع عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك" "  (،9112,)الرشٌدي ، محمد عبدالله 9

 .الشرٌعة الاسلامٌة
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مجلة ، "الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً الفقه الإسلامً" هـ(,0291,)الحسون، فهد بن علً 3

 مكتبة المشكاة الإسلامٌة.

 التطبٌقات من بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقد"(9113)‌محمد ٌوسؾ عارؾ،الحاج محمد، ٗ

 جامعة النجاح الوطنٌة، نابلس، فلسطٌن.,"الإسلامً الفقه فً الإجارة لعقد المعاصرة

 

 والتكٌٌؾ وصورها بالتملٌك المنتهٌة الاجارة لعقد وقانونٌة فقهٌة تعرٌفاتالأولى  الدراسة تناولت

 من خالً بالتملٌك المنتهٌة الاجارة لعقد مقترح عقد على الدراسة واحتوت لها والقانونً الفقهً

واما الدراسة الثانٌة ‌.بالأردن الاسلامٌة البنوك بها تتعامل التً العقود فً الموجودة السلبٌات

أما .حكمه وما له القانونٌة الطبٌعة وبٌان بالتملٌك المنتهٌة الاجارة بعقد المقصود شرح تناولتف

وأما بالنسبة تكٌٌؾ عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك وحكمه الشرعً.الدراسة الثالثة فقد تناولت 

، وبداٌة التعامل فٌه لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك شرح عن الواقع العملًفقد  للدراسة الرابعة

 والمؤسسات المالٌة الإسلامٌة. ومدى انتشار استخدامه فً المصارؾ الإسلامٌة

 

ٌَن مفهوم الاجارة المنتهٌة بالتملٌك عند الفقهاء  أنه السابقة؛ اتالدراس عن بحثً تمٌز وقد* ب

نً والأٌوفً ودرس الإجارة المنتهٌة بالتملٌك كدراسة تطبٌقٌة فً البنك الاسلامً والقانون الأرد

ٌَن الحكم الشرعً للتعامل بهذه الصٌؽة مع اضافة استبٌان ٌعرض اهم المشاكل التً  الأردنً وب

 .ٌتعرض لها عامة الناس عند التعامل مع البنوك الاسلامٌة بهذه الصٌؽة وبٌان الحلول المقترحة
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 لدراسة:خطة ا

 :.وصورها،  نشأتها، مشروعٌتها ، بالتملٌك المنتهٌة الإجارة مفهوم‌: المبحث الأول

 .ومفهوم الاجارة المنتهٌة بالتملٌكومفهوم التملٌك  الإجارةالمطلب الأول: مفهوم 

 مشروعٌة الإجارة. المطلب الثانً :   

  .بالتملٌك المنتهٌة الإجارة نشأة‌المطلب الثالث:   

 .بالتملٌك المنتهٌة الإجارة صور الرابع :المطلب    

 .الأردنً نك الإسلامًفً الب صٌؽة الإجارة المنتهٌة بالتملٌكتطبٌق   :المبحث الثانً

 التأجٌر وبٌن الشرعٌة بالصٌؽة بالتملٌك المنتهٌة الإجارة بٌن الفرق:  الأولالمطلب 

 ".التقلٌدي"التموٌلً

 .الأردنً بنك الإسلامًالالمتبعة لتطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً  الإجراءات: الثانً المطلب

 الحكم الشرعً لتطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك . :  الثالثالمطلب 

 .بالتملٌك المنتهٌة الإجارة وبصٌؽة الاسلامٌة بالمصارؾ العامة معرفة مدى‌:الرابعالمطلب 

 

 

هد و على الله الت    نهذا الج  ومنه التوفٌق و السداد. ,كلاا



 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الأول

 .وصورها,  نشأتها, مشروعٌتها , بالتملٌك المنتهٌة الإجارة مفهوم
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 المطلب الأول

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌكمفهوم 

  -لغةً: الإجارة :الأول الفرع

 :  معنٌان له اللؽة فً والأجر ، الأجر من مشتقة:  اللؽة فً الإجارة

 .العمل على والأجرة الكراء -ٔ

 .الجبر -ٕ

 على الكراء فالأول ، بالمعنى بٌنهما الجمع ٌمكن أصلان والراء والجٌم الهمزة:  فارس ابن قال

:  منه فٌقال العظم جبر وأما ، والأجرة فالأجر الكراء فأما ، الكسٌر العظم جبر والثانً ، العمل

 حاله به ٌُجبر شًء كأنها العامل أجرة أن بٌنهما الجامع والمعنى ، الأصلان فهذان،  الٌد أجرت

 .ٔ عمله فٌما كد من لحقه افٌم

 أجر من:  والإجارة.  أجور والجمع ، العمل على الجزاء:  الأجر:  أجر:  ٕمنظور ابن قال

 أجرا وٌأجره ٌأجره الله أجره وقد ، الثواب:  والأجر.  عمل فً أجر من أعطٌت ما وهو ، ٌأجر

  .إٌجارا الله وآجره

  

 -:اصطلاحاً  جارةالإ: الثانً الفرع

 :  هً صطلاحالا وفً

 .ٖ معلوم عمل فً أو الذمة فً موصوفة أو معٌنة عٌن من معلومة منفعة فً معلوم عوض

 

 

 

                                                           
1

‌بٌروت،‌الفكر،‌دار‌‌هارون،‌السلام‌عبد‌تحقٌق‌طبعة،‌بلا‌،اللغة مقاييس معجم‌،(‌‌395ت)‌‌الرازي‌زكرٌا‌بن‌أحمد‌فارس،‌ابن

 .‌62م،صفحة1999
2
 .212ص‌،15ج‌،‌م‌1993بٌروت،‌صادر،‌دار‌،‘الثالثة‌الطبعة‌،العرب لسان‌،(ه‌911ت)على‌بن‌مكرم‌بن‌محمد‌منظور،‌ابن‌
3
‌.‌3ص‌6ج‌،‌2،‌دار‌احٌاء‌التراث‌العربً‌،‌ط‌الإنصافالمرداوي‌،‌علاء‌الدٌن‌،‌‌
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 -:شرعاً الفرع الثالث : الاجارة 

 :اختلفت‌تعرٌفات‌المذاهب‌للإجارة‌لفظاً‌واتفقت‌معنى

‌1:‌"‌عقد‌على‌المنافع‌بعوض‌"الحنفية

ة‌مباحة‌مدة‌معلوم‌رة‌أدق:‌"‌تملٌك‌منافع‌شًء"‌عقد‌وارد‌على‌المنافع‌لأجل‌".‌وبعبا‌المالكية:

‌2" عوضب

‌3للبذل،‌والإباحة‌بعوض‌معلوم‌وضعاً‌"‌‌مقصودة‌قابلة‌منفعة‌معلومة‌على"‌عقد‌‌الشافعية:

فً‌،‌أو‌موصوفة‌مةن‌معلوعٌ‌من،‌مةمعلو‌بمدة،‌ةمباحة‌معلوم‌ة"‌عقد‌على‌منفع‌:لةالحناب 

‌4الذمة،‌أو‌عمل‌بعوض‌معلوم‌"‌

 ث تعرٌؾ السادة الحنابلة لشمولٌته.وٌرجح الباح

 

  -: مفهوم التملٌك:الرابعالفرع 

 ابن قال ، والصحة القوة على ٌطلق اللؽة فً والملك ، الملك من مشتق:  اللؽة فً التملٌك

  عجٌنه أملك:  ٌقال ، وصحة الشًء فً قوة على ٌدل صحٌح أصل والكاؾ واللام المٌم: "  فارس

 ٌملكه الشًء الانسان مَلكَ قٌل ثم ، هذا والأصل ، قوٌته:  الشًء كتوملّ  .وشده ، عجٌنه قوى

 ٘" صحٌحة قوٌة فٌه ٌده لأن ؛ ملكاً 

 ٙ.اللؽوي المعنى عن ٌخرج لا فإنه:  العلماء اصطلاح فً التملٌك وأما  

 

 

 

                                                           
1
‌3ج‌،‌ مكتبة‌ومطبعة‌مصطفى‌البابً‌الحلبً،مصر،‌الطبعة‌الأخٌرة،‌لى شرح بداية المبتدىالهداية علمرغٌنانً،‌أبو‌الحسٌن‌علً،‌ا‌

‌.231ص‌
2
،‌عام‌ةالأهلٌ‌ةلمطبع،‌ايازنغب‌2ط،‌، ملخص الأحكام الشرعية على المعتمد من مذهب المالكيةعامر،‌محمد‌محمد‌

‌. 213م(،‌ص‌1992/هـ1392
3
‌.69،ص‌‌3ج‌،دار‌الفكر،‌مصر،‌اج الطالبينحاشية على منهقلٌوبً،‌شهاب‌الدٌن‌أحمد،‌‌
4
‌.353،‌ص‌‌2ج،‌،‌لمكتبة‌السلفٌة،‌المدٌنة‌المنورةا،‌شرح منتهى الإراداتالبهرتً،‌منصور‌بن‌ٌونس،‌‌
5
 .‌‌352م،صفحة‌1999بٌروت،‌الفكر،‌دار‌طبعة،‌بلا‌،اللغة مقاييس معجم‌،‌الرازي‌زكرٌا‌بن‌أحمد‌فارس،‌ابن‌
6
‌هـ.1426السعودٌة‌،‌الاجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الاسلامي،الحسون‌،‌فهد‌بن‌علً،‌‌
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 -: عند فقهاء العصر الحدٌث بالتملٌك المنتهٌة الإجارة مفهوم: الفرع الخامس

 على المستأجر ٌدفعها معٌنة أجرة مقابل معٌنة سلعة لآخر أحدهما فٌه ٌؤجر طرفٌن بٌن عقد" 

 0"جدٌد بعقد قسط لآخر سـداده عند للمستأجر السلعة ملكٌة بعدها تنتقل ، محددة مدة خلال أقساط

التدرٌب‌فً‌بنك‌صفوة‌انه‌ٌتعامل‌بأسلوب‌الهبة‌فً‌نهاٌة‌فً‌لكن‌ٌرى‌الباحث‌ومن‌خلال‌خبرته‌

والعٌن،‌أالطرٌقة‌التً‌ٌتم‌فٌها‌تملٌك‌المنفعة‌،‌إذاً‌مأخذي‌على‌هذا‌التعرٌف‌أنه‌لم‌ٌبٌن‌مدة‌التأجٌر

‌؟أم‌إجارة‌وبٌع‌؟بعقد‌إجارة‌وهبة

 : بالقانون الاردنً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة: مفهوم  الفرع السادس

‌أو‌عقد‌)التأجٌر‌التموٌلً(‌كما‌ٌصفه‌القانون‌الأردنً

أجر‌بموجبه‌الإنتفاع‌بالمأجور‌مقابل‌بدل‌إٌجار‌ٌدفعه‌للمؤجر‌على‌أن‌"العقد‌الذي‌ٌحق‌للمست

‌2 "ٌتحمل‌المستأجر‌أي‌مخاطر‌تتعلق‌بالمأجور

‌لكن‌من‌وجهة‌نظر‌الباحث‌أن‌التعرٌف‌لم‌ٌوضح‌طرٌقة‌انتقال‌الملكٌة.

 الفرع السابع : مفهوم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك عند الأٌوفً :

هري‌كافة‌المخاطر‌والمنافع‌المتعلقة‌بملكٌة‌أصل،‌وقد‌ٌتم‌أو‌لا‌ٌتم‌العقد‌الذي‌ٌحٌل‌بشكل‌جو"

‌3تحوٌل‌حق‌الملكٌة‌فً‌نهاٌة‌الأمر".

توزٌع‌‌والاصل‌لكن‌من‌وجهة‌نظر‌الباحث‌فإن‌هذا‌التعرٌف‌ٌلزم‌المستأجر‌بتحمل‌مخاطر‌العقد

‌.المخاطر‌والمنافع‌على‌العاقدٌن‌تبعاً‌لنصٌب‌كلٍ‌منهما‌من‌ملكٌة‌العٌن

اتفاق ٌتجسد من خلال عقد  فهً جهة نظر الباحث :وتعرٌف الإجارة المنتهٌة بالتملٌك من  أما

بحٌث ٌتم تملٌك منفعة الأصل خلال مدة اٌجار على تملٌك منفعة لعٌن معلومة بمدة معلومة ،

عن إما نهاٌة فترة الإٌجار التأجٌر للمستأجر مع وعد من المالك بتملٌك الأصل للمستأجر فً 

سعر السوق فً وقته أو بسعر ٌحدد فً الوعد أو بسعر رمزي أو بدون طرٌق هبتها او بٌعها ب

 .بلمقا

 
                                                           

1
‌(.‌63صـ)‌الإسلامي الفقه ضوء في بالتمليك المنتهية الإجارةالحافً،‌خالد‌،‌‌
2
المنشور‌على‌الصفحة‌رقم‌‌2333لسنة‌‌‌42المعدل‌بالقانون‌المؤقت‌رقم 2002لسنة‌‌16قانون‌التأجٌر‌التموٌلً‌الأردنً‌المؤقت‌رقم‌‌

‌.‌3،‌المادة‌‌‌4542‌‌،2332الرسمٌة‌،‌رقممن‌عدد‌الجرٌدة‌‌1644
3
‌.326جمعٌة‌المجمع‌العربً‌للمحاسبٌن‌القانونٌٌن،‌المعاٌٌر‌المحاسبٌة‌الدولٌة،‌ص‌
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 المطلب الثانً

 مشروعٌة الإجارة

 .والقٌاس والإجماع والسنة الكتاب جارةالإ مشروعٌة على دل  

 : فمنها الكرٌم القرآن من ذلك على الأدلة أما 

ا إحِْدَاهُمَا قَالتَْ :} تعالى قوله -ٔ رَ  إنِ   اسْتَأجِْرْهُ  أبََتِ  ٌَ ٌْ  إنًِِّ قَالَ .  الأمٌَِنُ  الْقَوِي   اسْتَأجَْرْتَ  مَنِ  خَ

ً   إحِْدَى أنُكِحَكَ  أنَْ  أرٌُِدُ  نِ هَاتَ  ابْنَتَ ًَ  تَأجُْرَنًِ أنَ عَلَى ٌْ  فَمِنْ  عَشْرًا أتَْمَمْتَ  فَإنِْ  حِجَج   ثَمَانِ

كَ  أشَُق   أنَْ  أرٌُِدُ  وَمَا عِندِكَ  ٌْ ُ  شَاء إنِ سَتَجِدُنًِ عَلَ الحٌِِنَ  مِنَ  الله   سورة( 2ٕ - ٕٙ{ )الص 

 .القصص

 مقابل الؽنم لرعً نفسه ٌؤجره أن – السلام علٌه – موسى من المرأتٌن والد طلب حٌث     

 الإجارة أن على ذلك فدل ، ذلك على موسى ووافق ، ابنتٌه أحدى تزوٌجه وهو معلوم عوض

 .عنه سُكت إذا لنا شـرع قبلنا من وشرع ، ٌمنعها ما شرعنا فً ٌأتِ  ولم ، عندهم مشروعة كانت

نقَض   أنَْ  ٌُرٌِدُ  جِدَارًا فٌِهَا فَوَجَدَا: } تعالى قوله -ٕ هِ  لات خَذْتَ  شِئْتَ  لوَْ  قَالَ  فَأقََامَهُ  ٌَ ٌْ { أجَْرًا عَلَ

 .الكهؾ سورة( 22)

هِ  لات خَذْتَ  شِئْتَ  لوَْ : } للخضر قال – السلام علٌه – موسى أن الآٌة هذه فً فذُكر      ٌْ  عَلَ

 .عنه سُكت إذا لنا شرع قبلنا من شرع فإن سبق وكما ، الكهؾ سورة( 22){أجَْرًا

 : فمنها السنة من الأدلة وأما

 .ٔ« الله كتاب أجراً  علٌه أخذتم ما أحق: »  – وسلم علٌه الله صلى – قوله -

 .الإجارة مشروعٌة على صراحة ٌدل الحدٌث وهذا     

 .ٕذلك فً ٌخالؾ ولم الإجارة، مشروعٌة على الأمة أجمعت فقد  : لإجماعا وأما 

 الأعٌان على عقد البٌع أن حٌث ، جوازه فً البٌع عقد على ٌُقاس الإجارة عقد فإن : القٌاس وأما

 على العقد جاز فلما ، الأعٌان إلى كالحاجة المنافع إلى والحاجة ، المنافع على عقد والإجارة ،

 .المنافع العقد جاز الأعٌان

                                                           
1
‌(.5939)‌الحدٌث‌رقم‌،‌الغنم‌من‌بقطٌع‌الرقٌة‌فً‌الشرط‌باب‌فً‌،‌الطب‌كتاب‌فً‌،‌صحيحه‌فً‌البخاري‌أخرجه‌
2
 .25،ص‌3ج‌الأم،‌
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 الثالمطلب الث

 بالتملٌك المنتهٌة الإجارة نشأة

 

 ٌفضل قد البائع فإن جلةالآ أو تمانٌــةئالا البٌوع من البائع لها ٌتعرض التً المخاطر أمام

 صــورة فــً هو وٌظهر إٌجاراً  البٌع فٌسمً ،عقد إٌجار صورة فً بإظهاره البٌع وإخفاء التحاٌل

 ما بشكل قائمة ملكٌتــه تبقــى أن لبائعا فٌشترط ، المستأجر صورة فً والمشتري ، المــؤجر

 : ٌلً ما فً الحقه لـ ٌكــون بحٌــث ، بــالتزامه المشــتري وفــاء حــتى

 .المحدد الوقت فًء الوفا عدم عند الذات استرجاع فً الحق له ٌكون أن:  أولاً 

 عدم حالة فً الذاتب المشتري انتفــاع مقابــل علــى الحصــول فــً الحق له ٌكون أن: ثانٌاً  

  ٔ. البٌع

 هذا ظهر، حٌث Purchase-Hire   اســم تحــت إنجلــترا فــً م2ٗٙٔ عام العقد هذا نشأ

 عدة إلى أثمانها تقسٌط مع لآلاتا هذه ببٌع موسٌقٌة تآلا تجار أحد قام حٌن مرة أول العقد

 إلــى ٌلجــأ لــم الثمــن امــلك علــى حصــوله ٌضــمن ولكــً ، مبٌعــاته رواج بقصــد ، أقســاط

 فً المستأجر حــق مــع إٌجــار صــورة فــً العقــد أبــرم وإنما ، البٌع لعقد المعتادة الصــورة

 ٕ.لها المحدد الثمن كامل استوفى قد البائع ٌكــون معهــا والــتً ، جارٌالإ مدة باكتمال لةالآ تملك

 

                                                           
1
‌(2663/4)‌الخامســة‌الــدورة‌مًســلاالا‌الفقه‌مجمع‌مجلة‌فً‌بٌه‌بن‌الله‌عبد‌الشٌخ‌بحث‌ظران‌
2
 (‌‌334صــ)‌و)‌34-‌32صــ)‌اللٌــل‌أبــو‌دســوقً‌إبراهٌــم‌للــدكتور‌البٌع‌بالتقسٌط‌والبٌوع‌الائتمانٌة‌الاخرى‌‌نظــرا‌



 رابعالمطلب ال

 بالتملٌك ٌةالمنته الإجارة صور

تلخٌصهم قامت الباحثة ببالتملٌك صور الإجارة المنتهٌة ل ٖ ٕ ٔاجع عً على مربعد اطلا     

 :كالتالً 

 أن:ؾ إما . ة المدة المحددةاٌفً نه بالبٌعإبرام عقد إجارة مع وعد :  الصورة الأولى

 فً المستأجر رؼب إذا – المؤجر الشًء بتملك ٌنتهً إٌجار عقد أنه على العقد ٌصاغ أن -ٔ

 خلال المؤجر الشًء لهذا إٌجار كأقساط فعلاً  دفعت التً المبالػ فً ٌتمثل ثمن مقابل – ذلك

 سداد بمجرد تلقائٌاً  المؤجر للشًء – مشترٌاً  أي – مالكاً  المستأجر وٌصبح ، المحددة المدة

 جدٌد عقد إبرام إلى حاجة دون ، الأخٌر القسط

 مقابل فً المؤجرة بالعٌن الانتفاع من المستأجر ٌُمكّن ، إجارة عقد أنه على العقد ٌصاغ أن -ٕ

 وفى إذا – ملزماً  وعداً  المستأجر ٌعد المؤجر أن على ، للإجارة محددة مدة فً محددة أجرة

 العقد نهاٌة فً المؤجرة العٌن ببٌع – المحددة المدة فً الإٌجارٌة الأقساط بسداد المستأجر

 )مبلػ رمزي أو حقٌقً(.معٌن بمبلػ المستأجر على

  

 .ددةفً نهاٌة المدة المح بالهبةإبرام عقد إجارة مع وعد : الصورة الثانٌة

 مقابل فً المؤجرة بالعٌن الانتفاع من المستأجر ٌُمكّن ، إجارة عقد أنه على العقد ٌصاغ أن

 وفى إذا – ملزماً  وعداً  المستأجر ٌعد المؤجر أن على ، للإجارة محددة مدة فً محددة أجرة

 على العقد نهاٌة فً المؤجرة العٌن بهبة – المحددة المدة فً الإٌجارٌة الأقساط بسداد المستأجر

 .المستأجر

 

 بالـعٌن الانتفاع مـن المستأجر ٌُمكّن ، إجارة عقد أنه على العقد ٌصاغ أن:  ثالثةال الصورة     

 ٌجعل أن فً المؤجًر من ملزم وعد مع ، للإجارة محددة مدة فً محددة أجرة مقابل فً المؤجرة

 : ثلاثة أمور فً الحق الإجارة مدة نهاٌة فً للمستأجر

                                                           
1
‌(‌.93-‌66صـ)‌الإسلامي الفقه ضوء في بالتمليك المنتهية الإجارة،‌خالد،‌الحافً‌
2

‌(.2619-4/2613)‌الخامسة‌الدورة‌،‌الفقهً‌المجمع‌مجلة‌فً‌الشاذلً‌علً‌حسن‌الدكتور‌بحث‌انظر
3
 ،‌الكوٌت.الإجارة مع وعد بالتمليك للذهب والفضةالقصار،‌عبد‌العزٌز‌خلٌفة،‌
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 كأقساط – دفعها له سبق التً المبالػ تحدٌده فً ٌراعى ثمن مقابل السلعة تملك:  الأول     

 .العقد نهاٌة عند السوق بأسعار أو ، دالتعاق بداٌة عند محدد الثمن وهذا ، - إٌجار

 .أخرى لفترة الإجارة مدة مد:  الثانً     

 ٔ لها والمؤجرة المالكة المؤسسة إلى المؤجرة الأعٌان إعادة:  الثالث    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

1
 .(2619-4/2613)‌الخامسة‌الدورة‌،‌الفقهً‌المجمع‌مجلة‌فً‌الشاذلً‌علً‌حسن‌الدكتور‌بحث‌انظر‌
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  نكالب فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة صٌغة تطبٌق:  الثانً المبحث

 .الأردنً الإسلامً
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 تمهٌد

 بإعتباره) ردنًالأ الإسلامً البنك ٌقدمها التً المنافع ومناقشة طرح مبحثال هذا فً سٌتم

 التنفٌذ وبعد قبل إجرائاتها لها، المطلوبة والأوراق ( المنتهٌة بالتملٌك الإجارة عقد لتطبٌق نموذجاً 

 بعد وهذامع ارفاق ملاحق للعقود الخاصة بالبنك الإسلامً لصٌؽة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، 

  :ل الأردنً الإسلامً البنك فً ابلتًمق

 .موظفة تسهٌلات فً البنك الاسلامً الأردنً -سوزان سعٌد ابراهٌم  

 

للأموال غٌر  التأجٌر التموٌلً*مع العلم بأن البنك الإسلامً الأردنً لا زال ٌطلق مسمى "

فٌحدث خلط للمفاهٌم ة " الصٌؽة القدٌمة والتً ٌتبادر لذهن السامع على أنها الصٌؽة الربوٌالمنقولة

 .ة أحٌاناً بحٌث ٌتم الوقوع فً أخطاء شرعٌة أو محاسبٌ

 بؽض النظر عن اسمه.مع ضرورة ملاحظة أن مضمون العقد ؼٌر ربوي *
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 الأول المطلب

التأجٌر بٌن و بالصٌغة الشرعٌة بٌن الإجارة المنتهٌة بالتملٌكالفرق 

 .تموٌلً"التقلٌدي"ال

لح التأجٌر فً التمهٌد أن البنك الإسلامً الأردنً ما زال ٌطلق مصط تالباحثة ذكر أنبما 

 بٌنهم: أهم فرقٌن التموٌلً "التقلٌدي" على الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، فوجب توضٌح

، منتهً بالتملٌكجٌر الأكٌة الأصل المؤجر فً التالبنك الإسلامً كافة مخاطر ملٌتحمل  -ٔ

بٌنما ٌتحمل المستأجر كامل المخاطر قً البنك التقلٌدي، فإذا هلك الأصل أثناء الإجارة لا 

بل لفترة التً انتفع بها المستأجر من المأجور ، ٌطالب البنك الإسلامً المستأجر إلا بأجرة ا

من أجرة المثل فً  أكبروٌعٌد له الفرق بٌن أجرة المثل والأجرة المستوفاة فعلاً إذا كانت 

فً البنك الربوي فٌبقى أما حالة التأجٌر بأسلوب الهبة أو بمبلػ ٌدفع فً نهاٌة التعاقد. 

)الدٌن(وعلٌه أن ٌستمر بدفع الأجرة )قسط الدٌن( حتى ل الأجرة العمٌل مدٌناً للبنك بكام

 ٔرؼم هلاك المأجور. نهاٌة المدة

 

 الأصل شراء بتموٌل المؤجر قٌام فً التموٌلً التأجٌر مع بالتملٌك المنتهٌة الإجارة وتتفق -ٕ

،  الأصل بملكٌة(  المؤجر أي)  احتفاظه مع طوٌلة لمدة له وٌؤجره المستأجر ٌحتاجه الذي

 ٕ. بالبٌع بوعد ولا بالشراء بوعد التموٌلً التأجٌر اقتران عدم فً عنه تختلؾ حٌن فً

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 .234،‌ص5،ط2315،الأردن،دار‌المسٌرة،‌محاسبة المصارف الإسلاميةحسٌن‌محمد،‌‌حان،مس‌
2
‌.5ص،الصغيرة الصناعات وتنمية دعم في بالتمليك المنتهي الإيجار صيغة دور‌عصام‌أبو‌النصر،‌بحث‌الدكتورانظر‌‌

‌
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  الثانً طلبالم

 الإسلامً بنكال فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة صٌغة لتطبٌق المتبعة الإجراءات

 .الأردنً

 

هً منفعة  لمنتهٌة بالتملٌكبصٌؽة الاجارة االاسلامً الأردنً ٌقدمها البنك التً نافع ان الم

العقار)البٌوت المستقلة والشقق( ومنفعة الأراضً التً استحدثت لدى البنك الاسلامً الأردنً 

 وتمٌزه عن باقً البنوك الاسلامٌة الأخرى . 

وبما أن منفعة الأراضً هً الممٌزة فً البنك الاسلامً الأردنً عن باقً البنوك الاسلامٌة 

هذا المطلب بالتفصٌل عنها وما الاجراءات المتبعة لتطبٌقها فً البنك  الأخرى ، سأتحدث فً

 الاسلامً الأردنً ؟

 

 *منفعة الأراضً

 ردنًالأ الإسلامً البنك ٌقدمها التً الخدمات إحدى هً راضًالأ لمنفعة تملٌكبالنتهٌة الم الإجارة

 2والتً تكون من  لفترة العمٌل من خلال تأجٌره الأرض وتملكها له فً نهاٌة ا لتموٌل كوسٌلة

بشرط أن تكون هنالك مصلحة وراء تملكه لهذه الأرض مثل : بناء كراجات  ;لكنسنة ، ٕ٘الى 

 علٌها، أو بناء مشروع أو مصنع،الخ..

ؾ للحصول على تموٌل أراضً بصٌؽة التأجٌر المنتهً بالتملٌك ووفقاً لسٌاسة المصرؾ الخاصة 

 بالتأجٌر المنتهً بالتملٌك، ٌشترط:

ٌجب أن ٌكون للمتعامل )المستأجر( منفعة مقصودة من الأرض المنوي استئجارها، كأن  -ٔ

ٌها ... الخ ، مع ٌقصد باستئجارها زراعتها أو اتخاذها مواقؾ )كراجات( أو البناء عل

 الأنظمة والقوانٌن واللوائح والشروط والمواصفات التً تتطلبها الجهات المختصة. مراعاة

% كحد أدنى من الثمن وبحٌث لا ٌقل الثمن النقدي عن ٕٓأن لا تقل الدفعة المقدمة عن  -ٕ

 قدٌرٌة.التقدٌر العقاري وخلاؾ ذلك زٌادة الدفعة المقدمة بما ٌتناسب مع الثمن والقٌمة الت

 % .ٕٓعدم استثناء العروض التموٌلٌة من الدفعة المقدمة  -ٖ
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أن تكون قطعة الأرض المنوي تموٌلها ذات تنظٌم ملك، وعدم تموٌل الأراضً ذات  -ٗ

 التنظٌم المٌري أو الأراضً المخصصة بسندات تخصٌص أو الحصص.

 لصندوق.اشراك المتعاملٌن فً صندوق التأمٌن التبادلً وحسب شروط الاشتراك فً ا -٘

 عدم التأمٌن على قطعة الأرض. -ٙ

 أخذ توقٌع المتعامل على نموذج "سند تعهد خاص إجارة تموٌلٌة" مرفق طٌه. -2

 ٔتكون صلاحٌة منح التموٌل من خلال الإدارة العامة. -2

 

 المنفعة إتمام لوازم: الأول الفرع

 للتموٌل المتقدم ةهوٌ ثبوتٌة؛ ق أورا: من البنك من ٌطلب تموٌل أي فً ٌلزم ما فٌها ٌستلزم"

وهوٌة البائع ) اذا كان شركة ٌطلب السجل التجاري لها والمفوض بالتوقٌع عنها(، التأكد من 

 ٖمصادر دخل العمٌل كاملة ومكان عمله للتأكد ما ان كان له عرض سعر أم لا ، كشؾ آخر 

وى ، دراسة جدشهور للراتب ،عرض سعر من البائع نفسه، مخطط تنظٌم الأرض والكوشان 

 اقتصادٌة.

 البنك المدنٌة،إستعلام الأحوال إستعلام:  العمٌل عن المعتادة بالإستعلامات البنك ٌقوم و

 العمٌل، على قضاٌا وجود حالة فً ذمة براءة وإحضار القانونً وضعه استعلامات المركزي،

 ٕ."الدٌون تحمل على وقدرته الإئتمانٌة العمٌل قوة هو إستعلام وأهم

 

 الإجراءات: الثانً الفرع

بعد احضار لوازم المنفعة كاملة ٌقوم العمٌل بتقدٌم طلب تموٌل الاجارة المنتهٌة بالتملٌك ؾ 

 ٌقوم البنك بما ٌلً :

ٌقوم البنك بحساب الدخل الصافً للعمٌل مع الأخذ بالاعتبار عند احتساب القسط الشهري  -ٔ

 أن ٌكون نصؾ أو أقل من دخله الصافً كامل.

حساب للعمٌل لدٌهم لاٌداع الدفعة ودفع الأقساط الشهرٌة، أو من خلال ٌشترط البنك فتح  -ٕ

 شٌكات ٌكتبها العمٌل للبنك )مع اشتراط وجود كفٌل فً هذه الحالة(.

                                                           
1
‌صباحا11‌‌ً،‌الساعة‌‌2319\12\1مقابلة‌بتارٌخ‌‌-الأردنً‌ًالاسلام‌البنك‌فً‌تسهٌلات‌موظفة‌-‌‌ابراهٌم‌سعٌد‌سوزان‌
2
‌صباحا11‌‌ً،‌الساعة‌‌2319\12\‌1بتارٌخ‌مقابلة‌-الأردنً‌الاسلامً‌البنك‌فً‌تسهٌلات‌موظفة‌-‌‌ابراهٌم‌سعٌد‌سوزان‌
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أو دخله لٌس من جهة  متى ٌشترط البنك كفٌل ؟ إذا كانت الدفعة  الأولى للعمٌل قلٌلة  -ٖ

 د كفٌل للعمٌل .حكومٌة أو معتمدة ففً هذه الحالات ٌشترط البنك وجو

ٌقوم البنك بالاستعلام عن العمٌل عن طرٌق "كرٌؾ" ) نظام ٌبٌن ان كان العمٌل علٌه  -ٗ

 تموٌلات من بنكهم او اي بنك اخر او مؤسسات تموٌلٌة .

 من هنا تذهب الصلاحٌات للإدارة العامة. -٘

 -بعد الموافقة على طلب منح التموٌل للعمٌل : -ٙ

دوق التأمٌن التبادلً "لكً ٌسقط باقً الدٌن علٌه فً ٌقوم البنك باشراك العمٌل فً صن‌- أ

سنة، لٌس لدٌه أمراض  ٘٘حالة الوفاة" لكن بشروط: ان ٌكون العمٌل تحت سن ال

. عندها ٌوقع العمٌل  ٓٓٓٓ٘ٔمزمنة،وان ٌكون مبلػ التموٌل+اقساط التأمٌن تحت ال

 على نموذج التأمٌن التبادلً.

 .لتخمٌن الأرض ٌقوم البنك بإرسال مخمن)من جهته( ‌- ب

 طلب البنك من العمٌل ان ٌضع الدفعة فً حسابه .ٌ‌- ت

 .ٌقوم البنك باعطاء البائع )دفعة العمٌل+مبلػ التموٌل(‌- ث

 ٌقوم البنك بالتوقٌع مع البائع والكفلاء ) إن وجد( على عقود خاصة بالتأجٌر التموٌلً. -2

دنانٌر ثابتة على  ٘ؾ بعد التوقٌع وحجز الدفعة ٌتم حجز الطوابع للدائرة المالٌة) ٌضا -2

العقد( وتعطى نسخة للعمٌل ونسخة ضد الحرٌق ونسخة للدائرة القانونٌة لتقوم بالتشٌٌك 

 على العقود.

 ٌتعهد البنك للبائع من خلال عقد وٌتوثق وٌختم وٌذهب لدائرة الأراضً . -9

 ٌعود للبنك مع الكوشان وتفاصٌل العقار . -ٓٔ

 ك.ٌقوم العمٌل بترجٌع التعهد الأصلً للبن -ٔٔ

 ٌجلس العمٌل لٌنتظر الشٌك من البنك . -ٕٔ

، وٌجب تقدٌم الهبة فً نهاٌة المدة  ٌتم التنازل عن الأرض للمشتري عن طرٌق  -ٖٔ

 ٔالعمٌل لبراءة ذمة من شركة الماء والكهرباء والمسقفات.

 

تأجٌر تموٌلً لأموال عقد  >-عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك  ٌسمًّ*البنك الإسلامً الأردنً 

 منقولة . غٌر

                                                           
1
‌صباحا11‌‌ًعة‌‌،‌السا2319\12\‌1بتارٌخ‌مقابلة‌-الأردنً‌الاسلامً‌البنك‌فً‌تسهٌلات‌موظفة‌-‌‌ابراهٌم‌سعٌد‌سوزان‌
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لماذا ٌنصح موظفو البنك الاسلامً الأردنً باستخدام صٌغة الإجارة المنتهٌة *

 بالتملٌك عن غٌرها كالمرابحة مثلا؟ً

 كأمثلة بسٌطة وقرٌبة الى ذهن العامة ، سٌتم التفرٌق بٌن الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والمرابحة

 :ٔوذلك بناءاً على مقابلتً الشخصٌة لموظفة التسهٌلات فً البنك الإسلامً

 ،كحد أقصى 2سنٌن أو  2فترة السداد فً المرابحة  -ٔ

 .سنة ٕ٘ ل تصل قد بالتملٌك المنتهٌة الإجارة فً أما 

 الربح فٌها متزاٌدة عبر السنٌن ، المرابحة نسبة -ٕ

 بعكس الإجارة المنتهٌة بالتملٌك والتً نسبتها ثابتة على مدار السنٌن . 

المبلػ وانهاء ما علٌه من  املدفعة وأراد من خلالها استكمال ك لو توفرت لدى العمٌل -ٖ

ع نسبة ربح متزاٌدة عن كل سنة كان متفق علٌها بالعقد ولٌس فقط عن السنة التزام، سٌدف

 التً أراد تسدٌد كامل المبلػ بها.

بعكس الإجارة المنتهٌة بالتملٌك التً لو توفر مع العمٌل دفعة كاملة أخٌرة لتسدٌد كامل 

 المبلػ سٌدفع نسبة الربح ذاتها الثابتة .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
‌صباحا‌‌11‌‌ًالساعة،‌2319\12\‌1بتارٌخ‌مقابلة‌-الأردنً‌الاسلامً‌البنك‌فً‌تسهٌلات‌موظفة‌-‌‌ابراهٌم‌سعٌد‌سوزان‌



23 
 

 
 

 الثالث المطلب

 . بالتملٌك المنتهٌة الإجارة لتطبٌق الشرعً الحكم

 : الحكم الشرعً لتطبٌق الإجارة المنتهٌة بالتملٌك:الفرع الأول

 أن الجائزة الصور ومن ، الممنوع ومنها ، الجائز منها ، صور له ، بالتملٌك المنتهً الإجارة عقد

 مستقل بٌع بعقد إلا التملٌك ٌتم ولا ، بالتملٌك وعد مع ، الإجارة عقد ، مستقلان عقدان هناك ٌكون

 عدم أو العقد هذا إنشاء فً الاختٌار حرٌة الطرفٌن من لكل وٌكون ، جارةالإ عقد انتهاء بعد

 . إنشائه

 : الشأن هذا فً قرار الإسلامً الفقه مجمع عن صدر وقد

 :0ٌلً ما والممنوعة الجائزة الصور ضابط

 .واحد زمن فً واحدة نعٌ على واحد وقت فً مختلفان عقدان ٌرد أن: المنع ضابط -ٔ

  :الجواز ضابط -ٕ

 بعد البٌع عقد إبرام ٌكون بحٌث زمانا، الآخر عن منهما كل ٌستقل منفصلٌن عقدٌن وجود‌- أ

 فً الوعد ٌوازي والخٌار الإجارة، مدة نهاٌة فً بالتملٌك وعد وجود أو الإجارة، عقد

 .الأحكام

 ما المؤجر ٌتحمل وبذلك لمستأجر،ا على لا المالك على المؤجرة العٌن ضمان ٌكون أن‌- ب

 إذا بشًء المستأجر ٌلزم ولا تفرٌطه، أو المستأجر، تعد من ناشئ ؼٌر من العٌن ٌلحق

 .المنفعة فاتت

 لا إسلامٌا تعاونٌا التأمٌن ٌكون أن فٌجب المؤجرة العٌن تأمٌن على العقد اشتمل إذا-ج     

 .المستأجر ولٌس المؤجر المالك وٌتحمله تجارٌا،

 ، الإجارة مدة طوال الإجارة أحكام بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقد على تطبق أن بٌج  -د    

 .العٌن تملك عند البٌع وأحكام

 .الإجارة مدة طوال المستأجر على لا المؤجر على التشؽٌلٌة ؼٌر الصٌانة نفقات تكون  -ه    

                                                           
1
‌رجب‌إلى‌هـ‌1421الآخرة‌جمادى‌‌25من‌بالرٌاض‌عشرة‌الثانٌة‌دورته‌فً‌،(4/12)113:‌رقم‌قرار‌الفقه‌الإسلامً‌الدولً،مجلس‌‌

‌(.م‌2333سبتمبر‌22-23)‌هـ1421
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 :الممنوعة العقد صورعلى ثال م

 المدة خلال أجرة من المستأجر دفعه ام مقابل المؤجرة العٌن بتملك ٌنتهً إجارة عقد 

 .تلقائٌا بٌعا المدة نهاٌة فً الإجارة تنقلب بحٌث جدٌد، عقد إبرام دون المحددة،

 :الجائزة العقد صور علىأمثلة 

 معلومة، مدة فً معلومة أجرة مقابل المؤجرة بالعٌن الانتفاع من المستأجر ٌمكن إجارة عقد -ٔ

 وعد أو مستقل، بعقد وذلك الأجرة، كامل سداد على معلقا للمستأجر العٌن هبة عقد به واقترن

 فً( ٖ/ٔ/ٖٔ) رقم للهبة بالنسبة المجمع قرار فً جاء ما وفق وذلك) الأجرة كامل سداد بعد بالهبة

 (.لثالثةا دورته

 الإٌجارٌة الأقساط جمٌع وفاء من الانتهاء بعد للمستأجر الخٌار المالك إعطاء مع إجارة عقد -ٕ

 وفق وذلك) الإجارة مدة انتهاء عند السوق بسعر المأجورة العٌن شراء فً المدة خلال المستحقة

 (.الخامسة دورته فً( ٘/ٙ)ٗٗ رقم المجمع قرار

 معلومة مدة فً معلومة، أجرة مقابل المؤجرة بالعٌن الانتفاع نم المستأجر ٌمكن إجارة عقد -ٖ

 .الطرفان علٌه ٌتفق بثمن الأجرة كامل سداد بعد للمستأجر المؤجرة العٌن ببٌع وعد به واقترن

 معلومة، مدة فً معلومة، أجرة مقابل المؤجرة بالعٌن الانتفاع من المستأجر ٌمكن إجارة عقد -ٗ

 البٌع ٌتم أن على ٌشاء وقت أي فً المؤجرة العٌن تملك فً الخٌار حق للمستأجر المؤجر وٌعطً

 حسب أو(( ٘)ٙ/ٗٗ رقم السابق المجمع قرار وفق وذلك) السوق بسعر جدٌد بعقد وقته فً

 ٔ.وقته فً الاتفاق

 الأردنً؟ الإسلامً بالبنك الخاص التموٌلً التأجٌر بعقد التعامل حكم ماالفرع الثانً : 

فً  عنه صورة والمرفق- الأردنً الإسلامً البنك لدى بالتملٌك المنتهً للتأجٌر( معدّلال) العقد إن

 رقم قرار فً الإسلامً الفقه مجمع قررها التً الشرعٌة بالضوابط وملتزم جائز، -الملاحق 

 (.9) رقم المعٌار فً الشرعٌة والمعاٌٌر ،(ٓٔٔ)

 :أمرٌن إلى التنبٌه ضرورة مع

  

                                                           
1
‌/‌https://almunajjid.comالمنجد‌صالح‌محمد‌للشٌخ‌الرسمً‌قعالمو‌
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 أهمها ومن الشرعٌة، الشروط وتطبٌق العقد ببنود التقٌد فً مسؤولٌته ٌتحمل أن بنكال على: الأول

 البنك ٌبدأ بل العقد، محل للعقار البنك شراء إتمام قبل بالتملٌك المنتهً التأجٌر عقد ٌتم لا أن

 .الأصلً العقد على العمٌل ٌُوقِّع ذلك بعد ثم المعاملة، بإتمام الوعد على المتعامل بتوقٌع

 تفاصٌلها قراءة المتعاملٌن جمٌع على ٌنبؽً التً الشروط بعض على ٌشتمل العقد هذا أن: الثانً

 وقَدْر   العلم من بٌنة على العقد إرادة تنشأ كً بموجبها؛ علٌهم المترتبة المالٌة بالالتزامات والتأمل

 ٔ.الرضا من كاؾ  

 

 

 

 

  

                                                           
1
‌.2222‌،2313دائرة‌الإفتاء‌الأردنً‌،رقم‌الفتوى‌‌
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رابعال المطلب  

."استبٌان"ة وبصٌغة الإجارة المنتهٌة بالتملٌكمدى معرفة العامة بالمصارف الاسلامٌ  

 

 تمهٌد

المقابلة  تجسّد من خلال لدى الباحثة معتمد على محورٌن: الأولالتطبٌقٌة موضوع الدراسة إن 

ٌة القطاع الذي ٌقدم الشخصٌة مع موظفً التسهٌلات فً البنك الإسلامً الأردنً وهنا تمت تؽط

.الخدمة  

ٌُهمل ا فهو العمٌل المحور الثانًأما  ، ومن هنا جاء هذا الأهممحورالفً البحوث، وهو عادةً لذي 

  . الاستبٌان

و بصٌؽة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك بإعداد استبٌان للتعرؾ على مدى معرفة العامة  ةالباحث تقام

للمعارؾ وعبر صفحات التواصل  الملاحقفً  طرح الاسئلة المذكورةمن خلال هذا الاستبٌان تم 

ام ، والتً لدٌهم خبرة فً المصارؾ بشكل ع عام 2ٔجتماعً، استهدؾ فئة واعٌة ، أكبر من الا

المصارؾ الإسلامٌة . لبةواستبعدت فئة موظفٌن أو ط  

مع ذكر حلول مقترحة . التً استُنتجت من خلاله نتائجسٌتم طرح هذا الاستبٌان وأبرز ال  

  النسب، أرجو الإطلاع. تم إضافة الاستبٌان مع ٕبناءاَ على الملحق رقم *
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 :النتائج المترتبة بعد قراءتً وتحلٌلً للاستبٌان *

بداٌةً قمت بنشر الاستبٌان وكانت الجهة المستهدفة من ؼٌر طلبة أو موظفً  المصارؾ 

دٌنار أردنً،  ٓ٘٘عام، من فئة الموظفٌن بدخول تزٌد عن  ٖٓالاسلامٌة، ؼالبٌتهم فوق ال 

ومن خلال خبرتً فً دراسة من عملاء البنوك الاسلامٌة ،خلال كتابتً لهذا البحث  ٕ.2ٔوبنسبة 

هذا التخصص وتدرٌبً فً بنك صفوة الإسلامً وحتى فً مقابلاتً مع موظفً البنك الإسلامً 

مشاكل تعتلً صٌؽة الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ، بل  ةأٌّ  هنالكَ  تلٌس أنهُ  كنت على اعتقادالأردنً ،

حل و بدٌل عن صٌػ أخرى كما ذكرتُ سابقاً ، إلى أن استوقفنً هذا الاستبٌان  بالعكس هً

واكتشفت أن هنالك مشكلة ضخمة لٌس فقط مشاكل ناتجة عن هذه الصٌؽة ، بل مشكلة تتجذر من 

 سلامً ككل.الاالبنك 

ة من لة توعٌاه البنوك الإسلامٌة، بسبب جهل عامة الناس، وقتج نتكلم عن ثقافة مجتمع أصبحنا 

المعنٌٌن بتوجٌه الناس وتثقٌفهم فً الأمور الشرعٌة كخطٌب المسجد ومعلمً المدارس 

، الأوقاؾ أو من البنوك الإسلامٌة العلماء ممثلٌن بوزارةوالشخصٌات الإعلامٌة الدٌنٌة البارزة و

 وبسبب بعض التجاوزات من البنوك الاسلامٌة، فُقدت الثقة منعن فقه المعاملات فً شرٌعتنا، 

 .ومن الصٌػ التً تقدمها كالإجارة المنتهٌة بالتملٌك وؼٌرهاالمصارؾ الإسلامٌة 

 :إلى فئتان هذا الاستبٌان حُللت من التً نتائجالصنفت الباحثة 

 :*النتائج الخاصة بالإجارة المنتهٌة بالتملٌك

 على تكن لم، الإستبٌان فً شاركت والتً المستهدفة العٌنة من% 2ٔ من تتألؾ فئة هنالك  -ٔ

 .التملٌكب المنتهً أو التموٌلً التأجٌر بمعنى أساساً  علم

 . بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقد حقٌقة عن واضح تصور لدٌهم لٌس% 2ٖ -ٕ

 .ٔ الاسلامٌة البنوك فً المطبقة العقود صٌؽة فً وصرٌح واضح خلل هنالك-ٖ

 .الصٌػ هذه خلال من عملائها حاجة تستؽل الإسلامٌة المصارؾ أن ٌعتقدوا كانوا% ٗ٘ -ٗ

                                                           
1
‌العدد،‌‌39المجلد،والقانون‌الشرٌعة‌علوم‌مجلة‌(،مقارنة دراسة)بالتمليك المنتهية الإجارة عقد(2319،)هٌام،‌الزٌدانٌٌنانظر‌بحث‌-‌

1. 
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 واتهامه بالتملٌك المنتهٌة الإجارة  بعقد التعامل مشروعٌة ٌرى لا بالاستبٌان شارك من معظم‌-٘

". للبٌع ساتر التاجٌر عقد ان باعتبار، "التملٌك وعقد الاٌجار عقد، عقدٌن ٌشكل لكونه بالبطلان

 .ٕالنقطة لنفس هنا ونعود

 بطبٌعة البنوك الإسلامٌة بشكل عام:*النتائج الخاصة 

 .معاملاتها وشرعٌة سلامٌةالا بالبنوك تثق لا كبٌرة نسبة -ٔ

 من للتملص الأخرى الصٌػ أو المرابحة ؼطاء تحت تتستر بأنها الاسلامٌة للبنوك اتهام ٌوجد-ٕ

 ".ربوي قرض" مصطلح

بأن معظم نسب الربح فً البنك الاسلامً مقدمة من البنك المركزي كقانون  ٌجهل معظم العامة-ٖ

 واجب تطبٌقه.

لبنوك الاسلامٌة تستؽل المشاعر الدٌنٌة عند الأفراد أو استؽلال نسبة لا بأس بها تعتقد أن ا-ٗ

 حاجة الناس لمدخل شرعً.

 جهل فً الأحكام العملٌة للشرٌعة الإسلامٌة و اتهام الدٌن بأنه تجارة.-٘

 كبٌر سبب وهذا" التموٌلً التأجٌر"  القدٌمة الإسم بصٌؽة ٌحتفظ الإسلامً البنك زال لا‌-ٙ

 .واحد عقد لا عقدان وتحمل ربوٌة العقد حقٌقة تكون أن نم الناس معظم لتخوؾ

 

 

 السابقة: نتائجلمقترحة للبعض الحلول ا

ترى الباحثة أن حل مشكلة تدنً رضا العامة عن البنوك الإسلامٌة وعدم شرعٌة عقد  

كهٌئات الرقابة الشرعٌة والناس المعنٌة الإجارة المنتهً بالتملٌك ٌقع على عاتق أكثر من طرؾ 

بالتثقٌؾ الدٌنً والبنوك الإسلامٌة ممثلة بموظفٌها وخصوصاً موظفً خدمة العملاء وموظفً 

 التسوٌق، بالإضافة للبنك المركزي .

، مما قٌادٌة مراكزٌشؽلون البنوك الاسلامٌة بل و الربوٌة البنوك من القادمون العاملون -ٔ

وعدم اٌصال الفكرة تام وعدم استقلالٌة ٌعنً أن هناك ضؽط على هٌئة الرقابة الشرعٌة 
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، ٌجب من هذا المنطلق التركٌز على طلبة  الواضحة لهم لاصدار فتوى صحٌحة

 المصارؾ الإسلامٌة ، المُلمٌّن بكل من الجانب المالً والشرعً .

 .وأهدافها، الإسلامٌة البنوك عمل لطبٌعة المركزٌة البنوك مراعاة ضرورة -ٕ

 فً العلمً البحث مراكز  فً  تجرى ًالت والدراسات البحوث وتطوٌر دعم ضرورة -ٖ

 التً التحدٌات مواجهة على قدراتها لتطوٌر الإسلامٌة؛ والمصرفٌة المالٌة المؤسسات

 .عام بشكل عملها تواجه

 الاكتفاء وعدم الشرعٌة الرقابة هٌئات علٌها تعترض التً للمعاملات شرعً بدٌل إٌجاد -ٗ

 قواعد ضوء فً والمتاحة المناسبة والبدائل الحلول اقتراح من بد لا بل الفتاوى بإصدار

 .الإسلامٌة الشرٌعة وأحكام

سوٌق الصحٌح من المعاملات الشرعٌة بأسلوب جاذب كما قٌام المصرؾ الإسلامً بت -٘

ؽه على منصات التواصل الإجتماعً لٌصبح هنالك وعً من ٌقوم بالتسوٌق لمنتجاته وصٌّ 

العامة بجمٌع الصٌػ المعروفة والمستحدثة والتفرٌق بٌنها وبٌن الصٌػ التقلٌدٌة ؼٌر 

 الشرعٌة.

 المنتهٌة الاجارة لعقدن للمصارؾ الإسلامٌة من الدكتورة هٌام الزٌدانٌٌ مقترح عقدهنالك  -ٙ

 بالأردن الاسلامٌة البنوك بها تتعامل التً العقود فً الموجودة السلبٌات من خالً بالتملٌك

 ٌٔجب النظر فٌه.

 البنوك عن بعٌدًا الإسلامٌة البنوك عمل طبٌعة وتراقب تحكم وتشرٌعات قوانٌن سن -2

 .التقلٌدٌة

تؽٌٌر صٌؽة اسم عقد الإجارة من "تأجٌر تموٌلً" إلى  ردنًعلى البنك الإسلامً الأٌجب  -2

"إجارة منتهٌة بالتملٌك" لإزالة اللبس والإبهام الموجود عند العامة من أن تكون حقٌقة 

 العقد "عقدان فً عقد".

 

 

 

 

 

                                                           
1
‌1،‌العدد‌39،‌مجلة‌علوم‌الشرٌعة‌والقانون،المجلد‌عقد الإجارة المنتهية بالتمليك)دراسة مقارنة((2319ظر‌بحث‌الزٌدانٌٌن،‌هٌام،)ان‌
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 الخاتمة

 النتائج و التوصٌات
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 النتائج :  

 تتلخص نتائج الدراسة فً الأمور التالٌة : 

فً تطبٌق عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك فً تموٌل ؼٌر سع البنوك الإسلامٌة تتو -ٔ

 .المنقولات من العقارات وذلك لتدنً نسب المخاطرة فٌها 

مما أدى إلى تدنً ثقة لدى العامة مشوهة وؼٌر صحٌحة  لا تزال صورة البنوك الإسلامٌة -ٕ

 .الناس فٌها وانخفاض نسبة عملائها 

 التعامل لأن وذلك جداً  واسع الاسلامٌة البنوك فًمنتهٌة بالتملٌك الإجارة الصٌؽة  تطبٌق  -ٖ

ٌّنت المرابحة مثل وأوفر لها المشابهة الصٌػ من أسهل، كصٌؽة بها  أسباب الدراسة وب

 .ذلك

 بخصوص الأردنً المجتمع عند تحفظات هنالك أن الّا  للإجارة الواسع الاستخدام هذا مع -ٗ

 .عام بشكل الإسلامٌة المصارؾ وفً خاص بشكل بالتملٌك المنتهٌة الإجارة

 

 

 

 

 وبٌان بالتملٌك المنتهٌة الإجارة مفهوم بنشر الاسلامٌة البنوك الباحث ٌوصً و‌:التوصٌات

 ومفهوم، مفهومها بٌن الفرق وتوضٌح أوسع بشكل والشركات الخاصة وللمؤسسات للعامة فوائده

 .وجذب العملاء دون تخوّؾ الحاصل اللبس لإزالة التموٌلً التأجٌر
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 0الملحق رقم 
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 9الملحق رقم 
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 :رد 011 أصل من الردود بعض هذه وكانت
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 :رد 11 أصل من الردود بعض هذه وكانت‌

 

 



41 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



42 
 

 
 

 المراجعقائمة 

 دار  ،طبعة بلا ،اللغة مقاٌٌس معجم ،( 9ٖ٘ ت)  الرازي زكرٌا بن أحمد فارس، ابن -

 .ٕٙ م،صفحة929ٔ بٌروت، الفكر،

 بٌروت، صادر، دار ،‘الثالثة الطبعة ،العرب لسان ،على بن مكرم بن محمد منظور، ابن -

 .2ٕٔص ،٘ٔج ، م99ٖٔ

 .ٖ ص ٙج،  ٕط،  العربً التراث احٌاء دار،  الإنصاف،  الدٌن علاء،  المرداوي -

، مصر الأخٌرة، الطبعة ،المبتدى بداٌة شرح على الهداٌة علً، الحسٌن أبو المرؼٌنانً، -

 .ٖٕٔ ص ٖ ج ،الحلبً البابً مصطفى ومطبعة مكتبة

 ٕط ،المالكٌة مذهب من المعتمد على الشرعٌة الأحكام ملخص محمد، محمد عامر،  -

 . ٖٕٔ ص ،م92ٕٔ/هـ9ٕٖٔ عام لٌة،الأه المطبعة، نؽازيب

 ،ص ٖ ج الفكر دار ،مصر ،الطالبٌن منهاج على حاشٌة أحمد، الدٌن شهاب قلٌوبً، -

ٙ2. 

 ،السلفٌة المكتبة ،المنورة المدٌنة ،الإرادات منتهى شرح ٌونس، بن منصور البهرتً،  -

 .ٖٓ٘ ص ، ٕج

 دار  ،طبعة بلا ،اللغة ٌٌسمقا معجم ،( 9ٖ٘ ت)  الرازي زكرٌا بن أحمد فارس، ابن  -

 . ٕٖ٘ م،صفحة929ٔ بٌروت، الفكر،

،  السعودٌة،الاسلامً الفقه فً بالتملٌك المنتهٌة الاجارة، علً بن فهد،  الحسون -

 هـٕٙٗٔ

 (.ٓٙ صـ) الإسلامً الفقه ضوء فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة،  خالد، الحافً -

 المؤقت بالقانون المعدل ٕٕٓٓ لسنة ٙٔ رقم المؤقت الأردنً ٌلًالتمو التأجٌر قانون  -

 رقم،  الرسمٌة الجرٌدة عدد من ٗٗٙٔ رقم الصفحة على المنشور ٖٕٓٓ لسنة 2ٗ رقم

 . ٖ المادة،  ٕٕٓٓ،  ٕٗ٘ٗ

 ٕٖٙص ،الدولٌة المحاسبٌة المعاٌٌر القانونٌٌن، للمحاسبٌن العربً المجمع جمعٌة -

 من بقطٌع الرقٌة فً الشرط باب فً ، الطب كتاب فً ، هصحٌح فً البخاري أخرجه   -

 (.2ٖ2٘) الحدٌث رقم ، الؽنم

 .ٕ٘ ص،ٖج، الأم  -

 ( .2ٓ، ٙٙ صـ) الإسلامً الفقه ضوء فً بالتملٌك المنتهٌة الإجارة، خالد، الحافً -

 ( 2ٕٔٙ-ٖٕٔٙ/ٗ) الخامسة لدورةا ، الفقهً المجمع مجلة، علً حسنشاذلً، ال -
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 .الكوٌت، والفضة للذهب بالتملٌك وعد مع الإجارة،خلٌفة العزٌز عبد، القصار -

 (ٗ/ٖٕٙٙ) الخامســة الــدورة الاســلامً الفقه مجمع مجلة ،الله عبد،  بٌه بن -

 صــ) اللٌــل أبــو دســوقً إبراهٌــم للــدكتور  الاخرى الائتمانٌة والبٌوع بالتقسٌط البٌع  -

 ( ٖٗٓ صــو ٖٗ-ٕٖ

 الحقوق مصادر،  المدنً القانون شرح، ٕٓٓٓ، نوري وخاطر، عدنان، السرحان -

 . ٖٙص. الأردن.  عمان.  والتوزٌع للنشر الثقافة دار( الالتزامات) شخصٌةال

 الحقوق مصادر،  المدنً القانون شرح، ٕٓٓٓ، نوري وخاطر، عدنان، السرحان -

 . ٖٙص. الأردن.  عمان.  والتوزٌع للنشر الثقافة دار( الالتزامات) شخصٌةال

 النشر دار،  الالتزام مصادر، عام بوجه الالتزام نظرٌة,  9ٕ٘ٔ،الرزاق عبد، السنهوري -

 .ٙٙٔص،  القاهرة، المصرٌة للجامعات

،  للنشر الجدٌد الجامعة دار،  الائتمان و والمصارٌف النقود(، 9ٙٙٔ،) مصطفى،  شٌحة -

 .ٖٗٔص،  مصر، الاسكندرٌة

، ٘ط،ٕ٘ٔٓ،المسٌرة دار،الأردن، الإسلامٌة المصارف محاسبة، محمد حسٌن، سمحان -

 .ٖٕٗص

 بتارٌخ مقابلة -الأردنً الاسلامً البنك فً تسهٌلات موظفة -  ابراهٌم سعٌد سوزان -

 صباحاً  ٔٔ الساعة،  9ٕٔٓ\ٕٔ\ٔ

 بالرٌاض عشرة الثانٌة دورته فً(، ٕٔ/ٗ)ٓٔٔ: رقم قرار، الدولً الإسلامً الفقه مجلس -

 (.مٕٓٓٓ سبتمبر 2ٕ-ٖٕ) هـٕٔٗٔ رجب إلى هـٕٔٗٔ الآخرة جمادى ٕ٘ من

 .ٖٕٔٓ، 2ٕ2ٕ الفتوى رقم، الأردنً الإفتاء دائرة -

 علوم مجلة، (مقارنة دراسة)بالتملٌك المنتهٌة الإجارة عقد(9ٕٔٓ،)هٌام، الزٌدانٌٌن -

 .ٔ العدد، 9ٖ المجلد،والقانون الشرٌعة

 

 

 المواقع الإلكترونٌة

  https://www.jordanislamicbank.com 

  /https://almunajjid.comع الرسمً للشٌخ محمد صالح المنجد الموق

https://www.jordanislamicbank.com/
https://almunajjid.com/

