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تَّأصيل الفقهي لحقِّ الانتفاع الع قاري بعوض ال
يةوالاستعاضة به عن بيع الأعيان العقار 

في  
دية الصُّكوك السِّيا

نيلاأسيد الكي. د

بسم الله الرَّحمن الرَّحیم مبسم االله الرحمن الرحي
ريعة             المؤتمر العالمي الحادي عشر لعلماء الشَّ

في 
الماليَّة الإسـلامية

:    سوق رأس المال الإسلامي والمصرفية الإسلامية
تقويم القضايا العالقة

تُنظِّمه 
ة  ة للبحوث الشَّرعي  (ISRA)الأكاديميَّة العالميَّ

مع  ون  عا لتَّ :با
) IRTI(المعهد الإسلامي للبحوث والتَّدريب  

ا زي ي كوالالمبور ـ مال
 

ـ1438/2/ 1-2 ه
م11-2016/ 1-2

ـــة  :توطئــ

lیادیة الصُّكوك  .)ولةالدَّ أو( الوطنیَّة الحكومة وھي سیادیة، جھة تصُدِرھا التي ھي السِّ
 تيال ،)الأھلیَّة أو(  الخاصَّة الصُّكوك تقابل وھي .“الحكومیَّة الصُّكوك”  تسُمى وقد

 .)حكومیَّة غیر( خاصَّة جھة تصُدرھا

lیادیة العقاریة الأعیان بیع یتم یادیة صُّكوكال صیغ من أساسیَّتین صیغتین في السِّ : السِّ
ـــیادیة الجھة من الأعیان شراء صیغة )1(  ــةمنتھی إجـارة إلیھا وتأجیرھا السِّ

َّملیك         )باعھا لمن العین إجارة( بالت
ـــیادیة الجھة من )دخلاً  تدُرُّ  أو(  مؤجرة أعیان شراء صیغة )2(  اـوتوكیلھ السِّ

دھا مع بشأنھا، خدمات بتقـدیم      ـــرائھا بإعادة تعھُّ ــ ــراء(  ش َّوكی الشِّ  ـــلوالت
*)بالخدمات     

یغتَین ھاتین أن ومع * یغ أكثر من الصِّ مٌ، حكمھما في الخلاف أن إلا الصُّكوك،  تطبیقات في استخداماً  الصِّ    .بسطھ حلُّم ھنا ولیس قائ
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       تصویر حقِّ الانتفاع العقاري المقصود 

 :)القانوني وضعھ في( العقاري الانتفاع حق
ستعمال )أصلي(  عینيٌّ  حقٌّ  ستغلال با  قِّ ح دون مؤقَّتة، بصفة للغیر، مملوكٍ  عقارٍ  وا

َّصرف  .الحقِّ  انتھاء عند مالكھ إلى بذاتھ لردهِّ علیھ المحافظة وجوب مع تھ،بَ برقَ  الت

لیة توضیحات :أوَّ
.بحثنا نطاق عن خارجٌ  ذاوھ .مقابلٍ  دون أو عقدٍ  دون العقاري الانتفاع حقُّ  یثبت أن یمكن -  
 لأمدا طویلة “الإیجاریة الحیازة”  حقِّ  عن )الفرنسي القانون وضع من وھو(  الانتفاع حقُّ  یختلف -  

)Leasehold( )بحثنا نطاق عن خارجٌ  الأخیر وھذا .)الإنجلیزي القانون وضع من وھو.
َّامة الملكیَّة عناصر -    .والتَّصرف والاستغلال، الاستعمال، : الت
َّصرف أما المنفعة، لمالك یكونان والاستغلال الاستعمال  ـ   قَ  لمالك فیكون الت   .بةالرَّ
                      الانتفاعٍ  قُّ وح لشخص، بتَھرقَ  ملكیَّة حقُّ  فیكون أصلیَّان، عینیَّان حقَّان الواحد العقار في یجتمع قد -  

َّصرف وحقُّ  ناقصة ملكیَّة :الأول الحقِّ  لصاحب ویكون .آخر لشخص بھ  احبلص ویكون فقط، الت
 .فقط الاستغلال وحقُّ  الاستعمال وحقُّ  ناقصة ملكیَّة :الثاني الحقِّ 

بع  ...یت

 
 
       تصویر حقِّ الانتفاع العقاري المقصود  

: )القانوني وضعھ من الغالب في( العقاري الانتفاع حقِّ  وأحكام خصائص أبرز 
     ،العین مالك واسطة دون مباشرةً  العین على   ـاكتسابھ بعد ـ  عفِ للمنتَ یثبت أي ،عینيٌّ  حقٌ   -  

لانتفاع یكون لاو ً  ا  .المالك ةذمَّ  في التزاما
َّصرف  دون ،)ةالملكیَّ عناصر من(  والاستغلال الاستعمال عفِ للمنتَ بھ ثبتیَ   -   قبةب(  الت  الذي )الرَّ

 .العین لمالك یبقى
ھ المحدَّدة المدَّة بانتھاء  ینتھي  مؤقَّت،  -   دت سواء(  عفِ المنتَ بموت  أو ل ِّ ھ حُد ة ل  ،)دتحُدَّ لم أو مدَّ

ن للمالك إلزامٍ  دون لانتفاع ةمدَّ من فات ما بمقدار العوض من ردَّیَ  بأ  كانت إن الموت، بسبب ا
.محـدَّدة المـدَّة

لانتفاع محل العین ردُّ المنتَفِع یلَزم  -    لم ما(  بتدائھا عند علیھا كانت التي بالحالة انتھائھ عند ا
.)المنتَفِع إلى یرجع لا لأمرٍ  تتلف

لانتفاع محل العین بتلف ینتھي -   َّعویض المنتَفِع إلزام مع( ا َّلف رجَع إن بالت لت .)لیھإ ا
َّصرف للمنتَفِع یمكن -   ع( بھ الت قَ  كبمال المنتَفِع علاقة تنقطع أن دون )وغیره بالبی .بةالرَّ
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َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

 : الجماعي الاجتھاد في  - 
ل الثاني قرارال )1( ابع الفقھي  مؤتمرل سات الرَّ  ركةش تنظیم(  الإسلامیة المالیة للمؤسَّ

لانتفاع حق”  في ،)2011/ھـ1433   ـالشَّرعیة للاستشارات شورى          .“العقاري ا
ً  المنفعة تملیك بصورة خاصٌّ  وھو ة .سَنة 99 نحو من طویلةً  مدَّ

ل الثاني قرارال )2( سات الخامس الفقھي  مؤتمرل  ركةش تنظیم(  الإسلامیة المالیة للمؤسَّ
لانتفاع حق”  في ،)2013/ھـ1435  ـ الشَّرعیة للاستشارات شورى  –  العقاري ا
ستكمال( وأحكامھ صوره ابع المؤتمر قرار ا  .“)الرَّ

لانتفاع حقِّ  ءانتھا على ینصُّ  القانون كان إن   ـ  ً   ا لانت كان أي(  المنتَفِع  موتب  حتما  لموت ھاءا
لنِّ  من  المنتَفِع  بعد دَّتھم من الباقي یقابل ما بردِّ العین مالك إلزام یمكن أن دون ،)العام ظاما
ً  الحقِّ  ھذا ىعل المعاوضة تجوز فلا ،الموت  في الفاحش للغرر ،خلاف دون  ،شرعا

مة القوانین معظمو .المعاوضة لانتفاع لحقِّ  المنظِّ ر ا لانتھاء ھذا أصل تقُرِّ  .ا

بع  ...یت

 
 

َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

ِّدتـ  نإ -           َّة،ـ لھ حُد نون نصیَ  لمو مدـ لقاـ ً  انتھائـھ  على ا  وأمكن ذلك على نصَّ  أو  المنتَفِع بموت  حتما
شتراط شتراط وأمكن مدَّتھ، من الباقي یقابل ما ردِّ ا ة من الباقي یقابل ما ردِّ ا  ندع الحقِّ  مدَّ
ن( اتجاھان الفقھي تأصیلھ ففي العین، بتلف انتھائھ : )إجمالیَّا

ج  أنھ  :الأول       علیھ قوتنطب الإجارة، عقد بموجب المنفعة بتملُّك یَثبت الذي الحقِّ  على یتخرَّ
.المعاصرین لبعض وھو .أحكامھ

ٌ  أو(  حقُّ  أنھ  :الثاني    ٌ   )عقد ع ھبَ شَ فیھ  مسمى، غیر جدید جیت ولا ،بالإجارة ھبَ وشَ بالبی  على خرَّ
ة الشَّرعیة القواعد علیھ وتطُبَّق بانفراده، أحدھما  لبعض  وھو .المعاوضة لعقود العامَّ

.شورى مؤتمر قرارا انتھى وإلیھ المعاصرین،
 

جاه أصحاب وبعض ابع شورى مؤتمر وقرار الثاني الات  الحقُّ   ینتھي أن یجوز لا أنھ  على الرَّ
ة الفاحش للغرر المنتَفِع موتب ة بجھال لانتفاع، مدَّ  الأصل نأ فعلى الخامس شورى مؤتمر أما ا

لباقیة المدَّة یقابل ما العوض من فیسقط علیھ القانون نصَّ  وإذا بذلك انتھائھ عدم  الموت عدب ا
 ً  .العین )تلف( ھلاك عند الواجب وھو للعقد، المبطل للغرر منعا

بع   ...یت
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َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

 
: )الاتجاھین بین( الخلاف ثمرة 

فِع تحمُّل اشتراط جواز -         ،الثاني  جاهتالا على الأساسیة، الصیانة لتكالیف المنتَ
.“وجھ كلِّ  من إجارةً  لیس الانتفاع حقَّ  لأن”

 ةمدَّ(  للغیر  مؤجرة أعیان على  الوارد  الانتفاع حقِّ  على المعاوضة جواز -     
.“بالبیع شبَھَ من الانتفاع حقِّ  في لما” ،الثاني تجاهالا على ،)الحقِّ 

 

بع  ...یت

 
 

َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

 :ظھریَ  والذي

ع ھبَ الشَّ  أن     : ھینجو من بالبی

، عینيٌّ  حقٌّ   بھ یَثبت  أنھ  -      ع أصليٌّ ده دیوجِ  لا  ،قانونيٌّ  تصنیفٌ  ذاوھ(  كذلك والبی  بمجرَّ
ھاً  ً  شَبَ  أجنبیاً  ریصی لا المنتَفِع أن اعتباره یُضعِف ومما .الإجارة دون بالبیع شرعیَّا
َّصرف عند العین مالك عن .)بالحقِّ  الت

 

 الإجارةب شَبھَ وھذا(  العین بمالك علاقتھ في البائع محلَّ  المشتري فیحلُّ  یُباع، أنھ -     
 ً ب الحكمَ  أن عن فضلاً  ،“ببدلٍ  الخُلوِّ ”  بـ لإمكانھ أیضا ر الغال ً  المقرَّ  علاقة اءُ بق قانونا
جیرھا دعن العین بمالك المستأجِر علاقة بقاء بمثل حالھا على العین بمالك البائع  من تأ

.)الباطن
   

 

بع  ...یت
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َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

: وجوه من البیع عن ختلافالا أن
َّ  أن -     لت َّ  على بالبیع ملیكا لت  .)الانتفاع حقِّ  في تمؤقَّ  وھو( أبیدا

.)الانتفاع حقِّ  في منتفٍ  وھو( قبةالرَّ  تملیك العین بیع أساس أن -    

َّ  حقَّ  یعطي العین بیع أن -     لت     .)الانتفاع حقِّ  في منتفٍ  وھو( قَبةبالرَّ  صرفا
 

 : وجوه من بالإجارة ھبَ الشَّ  أن

قَ  دون المنفعة )تملُّك أو( تملیك یفید أنھ -      .)جارةالإ حقیقة ھي ھذهو( بعوض مؤقَّتة، ةمدَّ بة،الرَّ

.)الإجارة في الشَّأن ھوو( الحق محل العین واستغلال استعمال في الحقَّ  عطيی أنھ -     

َّ  في الحقَّ  یعطي لا أنھ -      لت .)الإجارة في الحال وكذلك( قَبةبالرَّ  صرفا
َّ  عفِ للمنتَ أن -  لت َّأج يف الإجارة في ھوو( بالمالك المباشرة علاقتھ بقاء مع للغیر بھ صرفا لت       من ریا

.)الباطن

بع  ...یت

 
 

َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

 : الحاصلو
 

 حقِّ ال انتھاء عدم :العقاري الانتفاع حقِّ  على المعاوضة لجواز اشترط قد الثاني الاتجاه أن )1(
َّ  أن وجوب أو المنتَفِع بموت  وتبم الحقُّ  انتھي إن مدَّتھ من الباقي یقابل ما العوض من یرُد

َّ  أن وجوب و المنتَفِع، ً  مدَّتھ من الباقي یقابل ما العوض من یرُد  العقار فبتل انتھائھ عند أیضا
ً  الحقِّ، محل ً  العقار منفعةُ  المعاوضة محلَّ  بأن إقرارٌ  وھو  .الفاحش للغرر منعا ً  مدَّة  ،محدَّدة

ھا  .الإجارة في المنفعة معلومیَّةَ  معلومةً  تكون أن وشرَطُ

یانة اشتراط في معناه یوجَد الثاني الاتجاه ھمنعَ  الذي الغرر أن )2(  منتَفِع،ال على الأساسیة الصِّ
 مجھولٍ  لغٍ مب بدفع للمنتَفِع وإلزامٌ  ،“بالضَّمان الخراج”  لقاعدة مخالفةٌ  :الاشتراط ھذا في دویوجَ 
ةُ  فتدخل العین، لمالك  .الغرر وجھ ویزداد للمالك، یدفعھ الذي العوضَ  الجھال

یانة ھذه أن على والبحریني والعماني والكویتي السوري المدني والقانون(  العین، الكم على الصِّ
 لىع أنھا على الإماراتي المدنیة المعاملات وقانون .المصري المدني القانون في إجمالاً  ومثلھ

َّفقیَ  لم ما المالك،  أنھا على يوالأردن العراقي المدني والقانون .علیھ تكون أن على المنتَفِع مع ت
.)ذلك بغیر اتفاقٌ  دیوجَ  لم ما علیھ، جَبرٍ  بلا المالك على

بع  ...یت
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َّأصیل الفقھي لحقِّ الانتفاع العقاري  الت
       :بعوض) المتمَلَّك(

        . : الحاصلو ..
 

لانتفاع حقِّ  بیع أن )3(  ة مؤجر لعقار ا  لأن للأجرة، بیعٌ  ھو منھا أطوَل أو الحقِّ  مدَّ
لانتفاع فیرِد مسلوبة، العقار منفعة ً  مشكلٌ  وھو حصراً، الأجرة على ا .شرعا

رت إن )4(  ابقتان، النقطتان تقرَّ لانتفاع حقِّ  أحكام فإن السَّ  قوف الأخرى العقاري ا
جاه  لاتجاها ھذا لاختلاف یبقى ولا فیھا، المنفعة وأحكام الإجارة أحكام ھي الثاني الات

جاه عن ٌ  الأول الات ٌ  ثمرة ة       .معتبرَ

ٌ  قانونيٌ  تنظیمٌ   :سبق ما ضوء في العقاري، الانتفاع حقَّ  أن  )5(  جیتخ فقھاً، جدید    رَّ
حیح ً  ویكون الإجارة، أحكام على أحكامھ من الصَّ  یقتطب وھو قاتھا،یتطب من تطبیقا

ــــعتوَُ  َّصرف في )المستأجِر(  المنتَفِع سلطات فیھ سَّ لانتفاع، لِّ مح العقار بمنفعة الت  ا
اـ ة القواعد یُخالف لا بمــ ع ھبَ شَ من فیھ یوجد قد وما  .للإجارة العامَّ  )ملِّ سُ  إن(  بالبی
ِّ   فغیر ع معنى من أكثر لیس وھو  شرعاً،  رمؤث  یعب"  وأنھا الإجارة في الموجود البی
."منفعة

 

 
 

ھل یصَلح بیع حقِّ الانتفاع العقاري بدیلاً لبیع العین 
یادیة(في الصُّكوك         ؟)ومنھا السِّ

     یھویعُط وجھ، كلِّ  من إجارةً  العقاري الانتفاع حقَّ  یعَدُّ لا الذي ،الثاني الاتجاه على
ً  البیع أحكام بعض     : فیھا بالبیع لشبَھَھ تغلیبا

لانتفاع حقُّ  یَصلح قد   - غ في العقاریة الأعیان بیع محلَّ  یحلُّ  كاملاً  بدیلاً  ا ی  تقدَّمت التي الصِّ
یادیة، للصُّكوك لانتفاع، بحقِّ  قوانینھا تعترف التي الدول في السِّ ة حدیدت بشرط ا  لھ، مدَّ
شتراط  وما .بھا فَعالمنتَ العین تلف أو المنتَفِع لوفاة انتھائھ عند الفاحش الغرر یمنَع ما وا

لانتفاع حقِّ  شراء جواز من الخامس شورى مؤتمر قرَّره مما یُستفاد تلعقار العقاري ا  ا
لانتفاع حقِّ  شراء بصیغة صكوك إصدار جواز للغیر، مؤجرة تالعقار لھذه العقاري ا  من ا

 ةالإجار كانت وإن خدمات، وكیل بصفتھ جرةؤالم العقارات بإدارة  وتوكیلھ  ،*المصدِر
َ  تستوعب العقارات على القائمة ة لانتفاع حقِّ  مدَّ ز من عند(  ا یغة ھذه یجوِّ  عھَّدت وإن الصِّ

راء المصدِر ً  محدَّدٍ بثمنٍ  بالشِّ ما .)مقدَّ
   

م على ھنا نجري لا *  يِّ  الاستخدا لفن لذي ،»المصدِر« لمصطلح ا د ا لخاصِّ  الغرض ذات الشركة« بھ یُقصَ لة الجھة بھ نَقصد وإنما ،»ا لمتموِّ .الصُّكوك ب ا

بع   ...یت
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ھل یصَلح بیع حقِّ الانتفاع العقاري بدیلاً لبیع العین 
یادیة(في الصُّكوك         ؟)ومنھا السِّ

یادیة، العقاریة الأعیان )رقَبَة(  بیع تفادى بھ یمكن بدیلٌ  وھو   -  باتٍ عق من فیھ وما السِّ
شتراطاتٍ  مھ، القانون كان إن قانونیة، وا شتراط بعد انتفاعٍ  حقَّ  ویُبقیھ ینظِّ  .قدَّمت ما ا

م القانون كان فإن   - لانتفاع، حقَّ  ینظِّ ً  یُنھیھ أنھ إلا ا  العین الكم إلزام دون المنتفِع بموت حتما
شتراط إمكان عدم المقتضى وكان الموت، بعد مدَّتھ من الباقي یقابل ما بردِّ  فإن ،ذلك ردِّ ا
 ضةالمعاو جواز لعدم الإمارات، دولة غیر في الصُّكوك في للاستخدام یَصلح لا الحقَّ  ھذا

لانتفاع حقَّ  ینھي لا المدنیة المعاملات فقانون الإمارات، دولة في أما .علیھ .لمنتَفِعا بموت ا

لانتفاع حقَّ  أن بید   -  الأراضي یشمل لا الإماراتي المدنیة المعاملات قانون في الوارد ا
لانتفاع بحقِّ  المتعلِّقة الأحكام”  :أن على منھ )1335(  المادة نصَّت حیث للدولة، المملوكة  ا

مھا للدولة المملوكة بالأراضي  أنھ ىوالمؤدَّ .القانون ھذا مثل یَصدر ولم .“خاصٌّ  قانونٌ  ینظِّ
ستخدام سیادیةٍ  صكوكٍ  إصدار یمكن لا لانتفاع حقِّ  با  لدولةل مملوكة أراضٍ  على العقاري ا

ة   .سیادیة ملكیَّ
 

بع  ...یت

 
 

ھل یصَلح بیع حقِّ الانتفاع العقاري بدیلاً لبیع العین 
یادیة(في الصُّكوك         ؟)ومنھا السِّ

لنِّظام من الحكم ھذا وأن المنتَفِع، بموت الانتفاع حقِّ  انتھاء مقتضى كان وإنـ   لا        أي( العام ا
ً  المنتَفِع یكون أن ،)بحال مخالفتھ أو خلافھ على الاتفاق یجوز  العام لالأص أن مع عادیاً، شخصا

 لأشخاصل یكون لن فإنھ الاعتباري، على ینطبق العادي الشَّخص على ینطبق ما أن القانون في
 وقد .لصُّكوكا لحمَلة العقاري الانتفاع حقِّ  بیع على تقوم التي الصُّكوك یتملَّكوا أن الاعتباریین

ح  انتفاعٍ  حقِّ  إنشاء یجوز لا .. ” :بأنھ ،)3( البند ،)936( المادة في السوري، المدني القانون صرَّ
ح ما وھو .“اعتباري شخصٍ  لصالح ً  بھ صرَّ للُّبناني، الملكیَّة قانون أیضا .)32( المادة في ا

ة اقتصَر وإذا  ،)اریوناعتب أشخاصٌ  معھم یكون أن قُبل أو( العادیین الأشخاص على الصُّكوك حمَل
ةً  تقف ھؤلاء من یموت من حصَّة في الانتفاع حقِّ  انتھاء إشكالیة فإن  في تخدامھاس في عملیَّةً  عقب

.خاصَّة أو سیادیة صكوك إصدار

بع  ...یت
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ھل یصَلح بیع حقِّ الانتفاع العقاري بدیلاً لبیع العین 
یادیة(في الصُّكوك         ؟)ومنھا السِّ

ِّجاه على أما    ، ھذا تأصیل في لنا ظھَر وما ،الأول الات       لبیع لاً بدی یَصلح لا فإنھ الحقِّ
یغ في العیـن                     یادیة، للصُّكوك تقدَّمت التي الصِّ ـــحو السِّ  یَصل
           ً ً  فقھاً  أو فقھاً  الإجارة، تطبیقات من تطبیقا  .وقانونا

 

 
 

لوحدات السَّكنیة باھل یمكن تأصیل حقِّ الانتفاع العقاري 
 في مناطق التَّطویر العقاري في الإمارات، تأصیلاً مختلفا؟ً

      
سلفنا كما(  الإماراتي المدني المعاملات قانون انفرَد  - لانتفاع حقِّ  انتھاء بعدم )أ  عقاريال ا

 في ومن(  نالمواطنی لغیر تسمَح الدولة إمارات في محلِّیة قوانین فصدرَت المنتَفِع، بموت
ن ،)التملُّك لھم یجوز ممن حكمھم، لانتفاع حقَّ  یتملَّكوا بأ  اریةالعق للوحدات العقاري ا

َّطویر مناطق في ةمبنیَّال لت  ھو المدَّة لھذه الحقِّ  وتملُّك .سنة )99(  إلى تصل مدةً  العقاري ا
.المطبَّق

حیح  - ة للإجارة لیس أنھ الفقھاء أقوال من الصَّ ابط تجاوزھا، یجوز لا قصوى مدَّ   أن والضَّ
.المدَّة ھذه طالت مھما غالباً، المؤجرة العین فیھا تبقى لمدَّة الإجارة تكون

َّلوا ومما  - جیر :الطَّویلة للمدَد بھ مث لدَّابة تأ  الأرض أو سنة، )30(  الدار أو سنین، )10(  ا
.أكثر أو سنة )100(

 اتالوحد  )بناء أو(  لمباني یمكن لا فإنھ ،)الإمارات في(  والبیئة المناخیة للظُّروف نظراً    -
ر أن العقاریة ً  المعتمَد الافتراضي والعمر .سنة )99( تعمِّ ا  .بكثیر ةالمدَّ ھذه عن یقلُّ  للمباني فنیَّ

بع  ...یت
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ھل یمكن تأصیل حقِّ الانتفاع العقاري بالوحدات السَّكنیة 
 في مناطق التَّطویر العقاري في الإمارات، تأصیلاً مختلفا؟ً

      
َّعاقد یتمُّ     - لت ً  بناءً (  العقاریة للوحدة العقاري الانتفاع حقِّ  على ا  أن یعلَم )ائعالب(  والمالك ،)وأرضا

ـ یَقتصر سنة )99( بعد )خلَفھ أو ھو( حیازتھ إلیھ رجِعستَ ما ً  ـ  والمنتَفِع الأرض، على ــ عملیا
 .ذلك سوى )خلَفھ أو ھو( یرُجِع لن أنھ یعلَم )المشتري(

 

َّأصیل في یَظھر والذي لت لانتفاع لحقِّ  الفقھي ا َّطبیق ھذا في العقاري ا لت : ا

 حقِّ  مدَّة الأرض على الإجارة وتبقى حُكماً،  العقاریة الوحدة بناء  ملك بھ لھ یثَبت المنتَفِع أن  
ِ  القَصد مقتضى وھو .الطَّویلة الانتفاع  الذي العقاري اعالانتف حقُّ  یَستره الذي للعاقدَین، الحقیقيّ
 .علیھ المعاوضة أجرَیا

 : والسؤال

لانتفاع حقِّ  تملُّك یَصلح ھل َّطبیق، ھذا مثل في العقاري، ا لت  داتالوح لتملُّك بدیلاً  ا
متَین؟ الصُّكوك صیغتَيِّ  في العقاریة،      المتقدِّ

 

 
 
 

       ...مقترَح ختامي 

    

َّأصیل في مرَّ  الذي بعد  من غالبال في بعوض، العقاري الانتفاع لحقِّ  الفقھي الت
َّطبیق وفي القانوني وضعھ َّ  عدم المقترَح فإن ذكرناه، الذي الأخیر الت عالت       سرُّ

َّوسُّع أو(  صدور وانتظار ،)خاصَّة أو( سیادیة الصُّكوك، صیغ في استخدامھ في )الت
.الشِّرعي المجلس من المراجعة مرحلة في وھو بھ، الخاصِّ  الشَّرعي المعیار

=   =   =
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