عقد شراء العميل منزلا غير مكتمل البناء من الشركة واستصناعها لاستكماله لغير محولي الراتب
الحمد لله وحده، والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه، وبعد:
فقد أبرم هذا العقد في يوم ../../...- ../../… في مدينة .... بين كل من:
1. شركة الراجحي المصرفية للاستثمار، و(عنوانها وبياناتها) ...........................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد المكرم:........... بصفتـه ......


ويشار إليها بـ"الطرف الأول".

2.  المكرم/ المكرمين:.......... و(عنوانه وبياناته).................
ويشار إليه بـ "الطرف الثاني".
تمهيد:
يمتلك الطرف الأول منزلا غير مكتمل البناء المقام على الأرض ذات الرقم (.......) من المخطط (......) الواقعة (......) بمدينة (......)، ومساحتها الإجمالية (......) متر مربع (فقط ..... متراً مربعاً لا غير)، والعائدة له بموجب الصك الشرعي الصادر من كتابة عدل (.....) برقم (.....) وتاريخ ../../....، ويحدها من شمال (......) بطول (......) متر، ومن جنوب (......) بطول (......) متر، ومن شرق (......) بطول (......) متر، ومن غرب (......) بطول (........) متر، و تبلغ المساحة المبنية (.........) متر مربع، ووصفها:......................................................................................، والمتبقي هو:...........................................................................................
وحيث رغب الطرف الثاني في شراء هذا المنزل غير المكتمل من الشركة واستصناعها لاستكماله، وحيث لاقت هذه الرغبة قبول الطرف الأول فقد تم الاتفاق بين الطرفين وهما بأهليتهما المعتبرة شرعاً ونظاماً على إبرام هذا العقد بالشروط الآتية:

أولاً:
يعد التمهيد السابق والرسومات الهندسية والتصميمات والمواصفات الفنية والمخططات وصور الصكوك الشرعية وجداول الكميات والأسعار ورخصة البناء، الملحقة بهذا العقد والموقعة من الطرفين جزءاً لا يتجزأ من هذا العقد، ومكملاً له فيما لا يتعارض مع أحكامه.
ثانياً:
باع الطرف الأول على الطرف الثاني المنزل غير المكتمل المشار إليه في التمهيد، وتعهد باستكمال بنائه له وتسليمه له (تسليم مفتاح) حسب المخططات والمواصفات الملحقة بهذا العقد بالثمن الآتي:

1) ثمن المنزل غير المكتمل قدره (....) ريال (فقط ... ريال سعودي لا غير).

2) ثمن الاستصناع لاستكمال بناء المنزل قدره (....) ريال (فقط ... ريال سعودي لا غير).

وبذلك يكون الثمن الإجمالي للمنزل غير المكتمل والاستصناع لاستكمال بنائه (....) ريال (فقط ... ريال سعودي لا غير)، وقد قبل الطرف الثاني ذلك قبولاً معتبراً.

ثالثاً:

التزم الطرف الثاني أن يسلم للطرف الأول ثمن المسكن كاملاً أرضاً وبناءً (المستصنع) على النحو الآتي:
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ثمن المنزل غير المكتمل:
1) دفعة عند التوقيع على هذا العقد قدرها (....) ريال سعودي.
2) باقي ثمن المنزل غير المكتمل وقدره (....) ريال سعودي ( فقط .... ريال سعودي) يسدد على أقساط شهرية متتابعة موزعة على عدد (....) قسطاً، ويبدأ سدادها فور التوقيع على هذا العقد، وفقاً للآتي:
· مبلغ القسط الأول (....) ريال ويستحق في تاريخ .../../....... .

· وباقي الأقساط ثابتة وعددها (....) قسطاً، قيمة كل قسط (....) ريال تستحق في يوم (....) من كل شهر (....)، ويستحق القسط الأخير في .../..../.... .
3/2
ثمن الاستصناع لاستكمال بناء المنزل:
1) دفعة عند التوقيع على هذا العقد قدرها (....) ريال سعودي.
2) باقي ثمن الاستصناع لاستكمال بناء المنزل وقدره (....) ريال سعودي ( فقط .... ريال سعودي) يسدد على أقساط شهرية متتابعة موزعة على عدد (....) قسطاً، ويبدأ سدادها فور التوقيع على هذا العقد، وفقاً للآتي:
· مبلغ القسط الأول (....) ريال ويستحق في تاريخ .../../....... .

· وباقي الأقساط ثابتة وعددها (....) قسطاً، قيمة كل قسط (....) ريال تستحق في يوم (....) من كل شهر (....)، ويستحق القسط الأخير في .../..../.... .
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وبذلك يكون تسليم كامل الثمن الإجمالي للمنزل غير المكتمل والاستصناع لاستكمال بنائه على النحو الآتي:

1) دفعة عند التوقيع على هذا العقد قدرها (....) ريال سعودي.
2)  باقي ثمن المنزل غير المكتمل والاستصناع لاستكمال بنائه وقدره (....) ريال سعودي ( فقط .... ريال سعودي) يسدد على أقساط شهرية متتابعة موزعة على عدد (....) قسطاً، ويبدأ سدادها فور التوقيع على هذا العقد، وفقاً للآتي:
· مبلغ القسط الأول (....) ريال ويستحق في تاريخ .../../....... .

· وباقي الأقساط ثابتة وعددها (....) قسطاً، قيمة كل قسط (....) ريال تستحق في يوم (....) من كل شهر (....)، ويستحق القسط الأخير في .../..../.... .

وقد حرر الطرف الثاني سندات لأمر الطرف الأول بمبلغ الأقساط كاملة وقدره (....) ريال (..... ريال سعودي).
رابعاً:

للطرف الأول حق التعاقد مع المقاولين من الباطن واحدا أو أكثر لتنفيذ المباني حسب المخططات والمواصفات والشروط العامة والخاصة المتفق عليها، ويجوز له في أي مرحلة من مراحل اجراءات التعاقد أو تنفيذ المقاولة دعوة الطرف الثاني للتوقيع على العقود والأوراق والمحاضر والفواتير والمستخلصات بوصفه مشاركاً في الرقابة والإشراف على التنفيذ ويكون له في هذه الحالة حق إبداء الملاحظات والتوجيهات الكتابية بشرط عدم مخالفتها للشروط والمواصفات والمخططات الأصلية، وألا يترتب عليها أي زيادة في الأعباء المالية والإدارية على الطرف الأول الذي له حق قبولها أو تعديلها أو رفضها.
خامساً:

يتعهد الطرف الأول بتسليم المسكن محل العقد للطرف الثاني خلال مدة أقصاها (....) يوماً (فقط .... لاغير) تبدأ من تاريخ ../../.... م، وذلك بشرط وفاء الطرف الثاني بكافة التزاماته بموجب هذا العقد، إلا عند وقوع أي قوة قاهرة من شأنها أن تؤدي إلى تجاوز هذه المدة المذكورة.
وفي حال عدم قيام الطرف الأول أو تأخره بتسليم المسكن للطرف الثاني في الموعد المحدد نتيجة تعديه أو تفريطه وبدون وجود إخلال من الطرف الثاني بالتزاماته فإن على الطرف الأول أن يدفع للطرف الثاني عن أيام التأخير مبلغاً لا يتجاوز أجرة المثل في ذلك التاريخ.
سادساً:

التزم الطرف الثاني في حال طروء ما يؤثر على قوة وكفاية الضمان المقدم بأن يقوم بتوثيق المديونية بضمانات سداد أخرى يوافق الطرف الأول على ملاءمتها.

سابعاً:
1) أقر الطرف الثاني بأنه رهن للطرف الأول المنزل غير المكتمل وما سيتم بناؤه عليه، وقبل الطرف الثاني بقاء صك الأرض محل العقد باسم الطرف الأول وتأجيل الإفراغ لحين وفائه بكل الثمن المذكور في البند (ثانياً)، ووفقاً للطريقة المحددة في البند (ثالثاًً) من هذا العقد، وليس للطرف الثاني أن يرتب عليه أي التزامات مضرة بالرهن إلا بعد الوفاء بالثمن المحدد في البند (ثانياً) من هذا العقد أو الحصول على موافقة كتابية محددة وصريحة من الطرف الأول.

2) يتحمل الطرف الثاني أي مصروفات أو رسوم تترتب على الاستصناع لاستكمال بناء المسكن كرخص الكهرباء والبلديات والفواتير المتعلقة بها وغير ذلك.
ثامناً:
أقر الطرف الثاني بأنه عاين المنزل غير المكتمل المبيع بموجب هذا العقد المعاينة التامة النافية للجهالة وقد قبله ورضيه بالحال التي هو عليها وأنه تسلمه خاليا من الشواغل أو أي حقوق للغير، وأصبح تحت يده اعتباراً من تاريخ تحرير هذا العقد.
تاسعاً:
يلتزم الطرف الثاني بفحص التربة، وتقديم تقرير بفحصها وأنها صالحة للبناء عليها حسب المخططات والمواصفات التي طلبها كما يلتزم بأن يقوم بمهمة مراجعة الدوائر الرسمية اللازمة إذا تطلب الأمر ذلك وكل ما يتطلبه استكمال بناء المسكن سواء كانت هذه المهام قبل البدء في تنفيذ العمل أو أثناء التنفيذ، ولا يعد الطرف الأول مسؤولاً عن أي أضرار تصيب المسكن أو الغير – لا سمح الله – نتيجة عدم كفاية التربة كما لا يعد مسؤولاً عن أي تأخير ينتج بسبب راجع للطرف الثاني أو لتأخر الدوائر الرسمية.

عاشراً:
في حال رغبة الطرف الثاني تعجيل سداد بعض الأقساط أوكلها قبل مواعيد استحقاقها فيتم الاتفاق بين الطرفين على ذلك في حينه، دون التزام من الطرف الأول بقبول ذلك أو بوضع مقدار معين أو نسبة من الدين المتعجل به.
حادي عشر:
إذا رغب الطرف الثاني لأي سبب ببيع المسكن –بعد تمام البناء- على مشترٍ يحل محله فيشترط لذلك موافقةُ الطرف الأول على ذلك المشتري وبقاءُ الأرض والمسكن رهناً للطرف الأول وحينئذ يحل البديل محل الطرف الثاني ويلتزم بجميع بنود العقد تماما كالتزام الطرف الثاني ويعدل العقد بعقد ثلاثي ملحق لهذا العقد تُجاز صيغته من الهيئة الشرعية للشركة.
ثاني عشر:
أقر الطرف الثاني بخلو ذمته من أي ديون أو حقوق للغير تعوق تنفيذ التزاماته تجاه الطرف الأول المترتبة على هذا العقد، كما التزم بعدم الارتباط بأي التزامات مالية لاحقة مباشرة أو غير مباشرة تعيق تنفيذ هذا العقد أو تسبب تعثراً في سداد الأقساط المستحقة بموجبه.

ثالث عشر:
إذا أخل الطرف الثاني بالوفاء بأي قسط في موعد استحقاقه فإنه يحل عليه مع كل قسط أخل بسداده قسطان من الأقساط الأخيرة، ويدخل في ذلك ما تأخر سدادُه نتيجة المطالبة وإجراءات التنفيذ، وللطرف الأول أن يتخذ من الإجراءات الشرعية والنظامية ما يحفظ حقوقه قبل الطرف الثاني الذي يتحمل في هذه الحال جميع النتائج المترتبة على ذلك من مصاريف وغيرها.

رابع عشر:
يحق للطرف الأول أن يقوم تلقائياً بحسم قيمة حقوقه المترتبة على هذا العقد كلها أو بعضها من أي حسابات أو أموال أو ودائع لديه تخص الطرف الثاني وذلك دونما حاجة إلى تنبيه أو إنذار أو اتخاذ أي إجراء كما لا تقبل أي معارضة منه في شأن إجراء هذا الحسم أياً كان سببها.
خامس عشر:
في حال تخلف الطرف الثاني عن السداد وتأخره فيه عن مواعيده المنصوص عليها بموجب هذا العقد لثلاثة أقساط متقطعة أو متتالية؛ فإن الطرف الأول سيقوم بإدراج اسمه في قوائم العملاء المحظور التعامل معهم من قبل البنوك العاملة في المملكة العربية السعودية والتي تصدر من قبل مؤسسة النقد العربي السعودي وتعمم على جميع البنوك العاملة قي المملكة العربية السعودية.
سادس عشر:
في حال تخلف الطرف الثاني عن سداد جميع الثمن أو بعضه فيحق للطرف الأول بيع الأرض بما اشتملت عليه من مسكن واستيفاء مستحقاته من ثمنها دون الرجوع إلى الطرف الثاني أو إلى القضاء، ويعد هذا تفويضاً من الطرف الثاني للطرف الأول بالبيع حسب الضوابط المجازة من الهيئة الشرعية في بيع العقارات المرهونة.
سابع عشر:
إذا تعذر على الطرف الأول القيام باستكمال بناء المنزل على الأرض المذكورة في التمهيد بدون تعد منه أو تفريط فإن له أن يتحلل من التزامه بالاستصناع فقط دون بيع الأرض بما عليها من المنزل غير المكتمل ، وإذا كان الطرف الأول قد بدأ في الاستصناع ثم تعذر عليه الإكمال بسبب راجع للطرف الثاني أو إلى الغير أو إلى مشكلة في الأرض فإن الطرف الأول لا يتحمل أي مسؤولية تجاه ذلك ويتحمل الطرف الثاني لوحده كل ما تكبده الطرف الأول من مصاريف وتكاليف إلى الحد الذي توقف عنده البناء، ويخصم من الثمن الإجمالي للعقد المشار إليه في المادة (ثالثاً) ثمن ما لم يتم بناؤه، وتُخفّض حينئذٍ الأقساط المتبقية بنسبة المبلغ المخصوم إلى الثمن الإجمالي.
ثامن عشر:
لا يعد عدم قيام الطرف الأول في أي وقت بممارسة أي من الحقوق المكفولة له بموجب هذا العقد تنازلاً من جانبه عن ممارسة ذلك الحق أو أي حق آخر في أي وقت بعد ذلك.

تاسع عشر:
1. يخضع هذا العقد ويفسر وفقا للشريعة الإسلامية، ووفقا للأنظمة واللوائح المعمول بها بالمملكة بما لا يخالف أحكام الشريعة الإسلامية.

2. كل خلاف ينشأ بين الطرفين في هذا العقد -إذا لم يمكن حله بالطرق الودية فيما بينهما- يكون الفصل فيه من قبل المحكمة الشرعية المختصة في الرياض.

عشرون:
العنوان المبين في مقدمة هذا العقد لكل طرف هو عنوانه النظامي، ويصح إعلامه عليه بجميع الإشعارات والبلاغات والمكاتبات المتعلقة بتنفيذ العقد وما يترتب عليه، ولا يعتد بتغيير العنوان قبل مرور أسبوعين على إشعار الطرف الآخر كتابة بهذا التغيير إلا بموجب كتاب مسلّم باليد أو بالبريد المسجل.

حادي وعشرون:

حرر هذا العقد مع ملحقاته من نسختين متطابقتين موقعتين من طرفيه، وقد تسلم كل طرف منهما نسخة منهما للعمل بموجبه.
ثاني وعشرون:
ملحقات هذا العقد هي:

1- الرسومات والتصاميم الهندسية الموقعة من الطرفين.

2- التصميمات والمواصفات الفنية الموقعة من الطرفين.
3- المخططات الموقعة من الطرفين ورخصة البناء.
4- جداول الكميات والأسعار الموقعة من الطرفين.
5- صور الصكوك الشرعية.
وصلى الله وسلم على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين .
الطرف الأول:........................


الطرف الثاني:......................
الاسم:.....................................


الاسم:..................................

الصفة:.....................................


الصفة:..................................
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