
عقد استصناع موازي 
الحمد لله وحده والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه، وبعد:  

إنه في يوم .../.../...- ../../… في مدينة.... تم التعاقد وحرر هذا العقد بين كل من:  

1. مصرف الراجحي (شركة الراجحي المصرفية للاستثمار) ويمثله في التوقيع على هذا العقـد المكرم:.............…... بصفتـه:............... وعنوانه وبياناته:.............                                      (طرفاً أولا "مستصنعا")

2. شركة/مؤسسة: ........................... ويمثلها في التوقيع على هذا العقد المكرم: ..............  بصفته: ...............، وعنوانها وبياناتها: .................... .                      





                                        (طرفاً ثانيا "مقاولا ")
تمهيـد:

حيث إن الطرف الأول قام بطلب يرغب في ( إنشاء / استكمال ) العقار السكني على الارض المبين حدودها وأوصافها بالصك الشرعي ذي الرقم ... والتاريخ ... الصادر من كتابة عدل .. ، وذلك طبقا للشروط والمواصفات الواردة والملحقة بهذا العقد .
وحيث قد رغب الطرف الأول أن يوقع مع الطرف الثاني عقد استصناع موازي يقوم الطرف الثاني بموجبه بـ ( بإنشاء/ استكمال ) العقار السكني الآنف الذكر ولاقت هذه الرغبة قبول الطرف الثاني الذي أقر بقدرته على القيام بكافة المهام المطلوبة منه وفق أدق المواصفات وبمهنية عالية وفي الأوقات المحددة وبخبرته المتميزة في هذا المجال  ، فقد اتفق الطرفان عن رضى واختيار ،وهما بالأهلية والصفة المعتبرة شرعاً على ما يأتي:
أولا : التمهيد السابق والتصميمات الهندسية والمواصفات الفنية وصور الصكوك الشرعية ورخصة البناء والموقعة من الطرفين  وملاحق العقد جزء لا يتجزأ من هذا العقد ومكمل له فيما لا يتعارض مع أحكامه.
ثانيا: مدة هذا العقد........ يوم/شهر تبدأ من تاريخ تسليم الطرف الثاني للموقع بموجب محضر كتابي ، ويلتزم الطرف الثاني في نهايتها على الأكثر بتسليم العمل تسليما كاملا إلى الطرف الأول. 

ثالثا: يتعهد الطرف الثاني بتنفيذ وانجاز وضمان جميع الأعمال ، طبقا للشروط والمواصفات والمخططات والمستندات الملحقة بهذا العقد وتسليمها للطرف الأول تسليما ابتدائيا خلال مدة أقصاها ........ يوم/شهر من تاريخ تسليم الطرف الثاني موقع العمل خاليا من أية عوائق بموجب محضر استلام ، ويقر الطرف الثاني بأنه مسئول عن سلامة العقار وملحقاته وأساساته .
رابعا: عين الطرف الأول ................. ( الاستشاري) للقيام بأعمال الإشراف الفني والهندسي والوقوف على مراحل تنفيذ جميع الأعمال التي يقوم بها الطرف الثاني على العقار السكني، وتعتبر التقارير الصادرة عن الاستشاري خلال مراحل التنفيذ نهائية وملزمة للطرف الثاني.

خامسا: يقر الطرف الثاني بأنه قد قام بفحص كافة المخططات والرسومات والتصميمات وتدقيقها وتحقق من عدم تعارضها مع بعضها ، كما يقر بمعاينته وفحصه للأرض التي سينشأ عليها المشروع وصلاحيتها للبناء حسب الشروط والمواصفات ..
سادسا: يتولى الطرف الثاني تنفيذ وإتمام وصيانة الأعمال موضوع هذا العقد لمدة ..... تبدأ من تاريخ التسليم الابتدائي، وعليه إزالة ما قد يظهر على هذه الأعمال من عيوب أو ملاحظات على نفقته وبمجرد إبلاغه بها من الاستشاري أو الطرف الأول ، وبعد مرور هذه المدة يتم إجراء محضر تسليم نهائي يُتأكد فيه من تنفيذ الطرف الثاني لكافة الأعمال المطلوبة منه وصلاحتيها ودقتها حسب الشروط والمواصفات ولا يعتد بالمحضر إلا بعد توقيعه من صاحب الصلاحية لدى الطرف الأول .
سابعا:على الطرف الثاني – في حالة انتهاء الأعمال – أن يخطر الاستشاري بذلك كتابيا ومن ثم عمل إجراءات التسليم الابتدائي ، وإذا تبين أن العمل لم يكتمل فيتم تحرير محضر بذلك ويؤجل التسليم إلى أن يتم الانتهاء فعليا من العمل ، وفي حالة وجود نواقص فان للطرف الأول الحق في حجز قيمة هذه النواقص أو حجم ما تبقى من مستحقات الطرف الثاني عن هذه الأعمال حتى إكمال هذه النواقص بالإضافة إلى تطبيق المادة ثاني عشر من هذا العقد. 

ثامنا: اتفق الطرفان على أن قيمة المستصنع العقاري في هذا العقد قدره ........ ريال فقط (....................ريال فقط) وذلك قيمة جميع الأعمال المشار إليها في هذا العقد وملاحقه  ملحق العقد. 
تاسعا:على الطرف الثاني أن يقدم إلى الطرف الأول خطاب ضمان نهائي بنسبة.......% من قيمة هذا العقد على أن يظل هذا الضمان ساري المفعول حتى يقوم الطرف الثاني بتنفيذ التزاماته العقدية كاملة ويتجدد الضمان تلقائيا إلى أن يتم إخطار الجهة المصدرة للضمان بانتهاء الحاجة إليه ، علما بأن الموعد النهائي لإعادة الضمان هو بعد إكمال مدة الصيانة الواردة في المادة سادسا من هذا العقد وتوقيع محضر الاستلام النهائي من قبل الطرفين.
عاشرا:يدفع الطرف الأول للطرف الثاني دفعة مقدمة بنسبة..... % ( ....... بالمائة) من قيمة هذا العقد عند توقيع هذا العقد وذلك مقابل تقديم الطرف الثاني خطاب ضمان بكامل قيمة الدفعة المقدمة، كما يدفع الطرف الأول للطرف الثاني الرصيد المتبقي على دفعات دورية بموجب مستخلصات موقعة من الاستشاري طبقاً لمراحل التنفيذ الفعلية بعد مراجعتها والموافقة عليها من قبل الطرف الأول .
حسب البرنامج الزمني للتنفيذ المقدم من الطرف الثاني والموافق عليه من الاستشاري ، وذلك خلال فترة ..... أيام من تاريخ خطاب الموافقة على الأعمال الصادرة من الاستشاري. 
حادي عشر:للطرف الأول الحق في إدخال أية تعديلات وزيادة الأعمال أو نقصها في حدود ..... % من قيمة هذا العقد وذلك بالقيمة والمدة التي يتفق عليها الطرفان، وفي كل الأحوال تكون أوامر التغيير كتابية.
ثاني عشر: يحق للاستشاري إيقاف الطرف الثاني -كليا أو جزئيا - عن العمل الذي كلف به بموجب هذا العقد في أي وقت عند إخلاله بالتزاماته التعاقدية أو امتناعه عن إزالة أو إصلاح المخلفات والأخطاء أو تباطئه في العمل أو التوقف عنه أو عدم تحقيقه للبرنامج الزمني المعتمد من الاستشاري بما يهدد عدم تسليم العمل في موعده ، وفي هذه الحالة يجوز للطرف الأول سحب العمل من الطرف الثاني وتكليف غيره من المقاولين بإكمال العمل على حساب الطرف الثاني مع عدم إعفائه من كافة الالتزامات الأخرى ومطالبته بالتعويض عن الأضرار والخسائر التي أصابت الطرف الأول نتيجة تأخير تسليم العمل في الموعد المتفق عليه في هذا العقد.
ثالث عشر: 

أ – لا يحق للطرف الثاني أن يتخلى عن هذا العقد أو يتنازل عن أي جزء منه لمقاولي الباطن إلا بعد موافقة كتابية من الطرف الأول وتحت المسئولية الكاملة للطرف الثاني.

ب-لا يحق للطرف الثاني المطالبة بالتعويض عن أي أضرار ناتجة عن العوامل الطبيعية كالمطر والسيول والعواصف والحريق وأمثالها.

ج_ يكون الطرف الثاني مسئولا عن ما يحدث أثناء سير العمل من وفاة أو إصابات عمل أو أضرار بممتلكات غيره ويكون هو وحده المسئول عن ذلك.
د- على الطرف الثاني عند إتمام العمل إزالة ورفع جميع المعدات الإنشائية ومخلفات المواد والأنقاض تاركا الموقع نظيفا وفي أحسن حالاته.
هـ - تتم المحاسبة بناء على كمية الأعمال التي يتم تنفيذها على الطبيعة وذلك وفقا للتمتير النهائي وبعد تقدير وموافقة الاستشاري.

رابع عشر: في حال عدم تمكن الطرف الثاني من إنهاء العمل كاملا خلال مدة هذا العقد المنصوص عليها في المادة ثانيا، يحق للطرف الأول خصم غرامة تأخير بواقع ...... ريال ( فقط...... ريال ) عن كل يوم تأخير بحيث لا يزيد مجموع الغرامات عن......  من قيمة العقد، ويتم خصمها من المبالغ المتبقية من مستحقات الطرف الثاني لدى الطرف الأول ( إن وجدت ) وإلا فيلتزم الطرف الثاني بدفعها كاملة .

خامس عشر: التزم الطرف الثاني بتقديم شهادة ضمان فني سارية المفعول لمدة  ........  من أي عيوب أو خلل يظهر نتيجة لأخطاء في التنفيذ ، مع تعهده بإصلاح أو استبدال ما يلزم من الأجزاء المعيبة ، وعلى أن تكون كافة المصاريف والتكاليف المتعلقة بالإصلاح أو الاستبدال على نفقة الطرف الثاني .
سادس عشر: : يكون العنوان النظامي لكل طرف من أطراف العقد هو العنوان المبين والمنصوص عليه في هذا العقد ويتم إرسال جميع المكاتبات والإنذارات المتعلقة بهذا العقد إلى كل طرف على عنوانه النظامي ولا يعتد بأي تغيير للعنوان النظامي إلا بإخطار كتابي يرسله أي من الطرفين إلى الآخر بالبريد المسجل متضمناً العنوان البديل.
سابع عشر: كل خلاف ينشأ بين الطرفين في هذا العقد إذا لم يمكن حله بالطرق الودية فيما بينهما يكون الفصل فيه من قبل الجهات المختصة نظامياً في المملكة العربية السعودية، بما لا يخالف أحكام الشريعة الإسلامية.
ثامن عشر: يخضع هذا العقد في التفسير والتنفيذ والفصل فيما ينشأ بين طرفيه من منازعات للأنظمة واللوائح وقواعد الاختصاص القضائي في تسوية المنازعات المعمول بها في المملكة العربية السعودية، بما لا يخالف أحكام الشريعة الإسلامية.  
تاسع عشر : حرر هذا العقد ووقع من قبل طرفيه من ..... نسخ متطابقة، وقد تسلم الطرف الأول ... نسخة، والطرف الثاني ... نسخة للعمل بموجبها وتم الاحتفاظ بالنسخ الأخرى لأغراض الاستخدامات الرسمية والحفظ لدى الطرف الأول للرجوع إليها عند الحاجة.
عشرون: ملحقات هذا العقد هي:
1. التصميم الهندسي الموقع من الطرفين.

2. المواصفات الفنية الموقعة من الطرفين.
3. جداول الكميات والأسعار الموقعة من الطرفين ورخصة البناء.
4. صور الصكوك الشرعية.
والله الموفق

الطرف الأول



         الطرف الثاني 
الاسم: ...................


الاسم: ................

التوقيع : 




التوقيع:

الشهود:
الاسم: ....................... 


الاسم: ................ 

الهوية: ......................


الهوية: .................

العنوان: ......................


العنوان:.................

التوقيع: ......................


التوقيع: ................
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