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الملخص 
. ابغمد ﵁ رب العابؼتُ، والصلاة والسلاـ على ابغبيب ابؼصطفى عليو أفضل الصلاة وأتم التسليم، وبعد

عقد الإجارة المنتهية بالتمليك : مقاصد الشريعة وأثرىا في العقود"فإف موضوع ىذا البحث ىو 
ولا شك أف لكل عقد من العقود ابؼالية الإسلامية مقصد قصدىا الشارع في جوازىا أو منعها، وإف ". نموذجا

ابؼصارؼ الإسلامية في حاجة ماسة بؼعرفة تلك ابؼقاصد، بغفظ أمواؿ ابؼستثمرين وابؼودعتُ، وذلك لاستثمارىا فيما 
بوقق مصالح ابؼودعتُ وحفظ حقوقهم وصيانتها، ومنع أموابؽم في كل ما بهلب ابؼفاسد وعدـ استثمارىا في العقود 

ابؼمنوعة شرعا، لأف أموابؽم أمانة لدى ابؼصارؼ الإسلامية، وما وضعوا أموابؽم فيها إلا لثقتهم بها في أنها ستتعامل بها 
وىذا . شرعا وفيما يرضي ا﵁ ورسولو وبوقق مصابغهم، وإبعادىم عن شبهات ابؼصارؼ التقليدية ومعاملاتها الربوية

يعتٍ أف كثتَا من العقود ابؼالية ابؼعاصرة ابؼستجدة، في حاجة ماسة إلذ دراسة وبحث وضبط موضوع مقاصد الشريعة 
وبدا أننا في صدد كتابة مقاؿ، نرى بأف بلتار عقدا من ىذه العقود . فيها من الناحية الشرعية التي لا تزاؿ قائمة

 ألا وىو عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، بؼا بؽذا العقد في تيستَ أمور ، الإسلاميةابؼاليةابؼعاصرة وابؼطبقة في ابؼؤسسات 
ابؼقاصد ابؼرجوة من العقود مع توافر شروط الصحة تولد  إف غياب  . لدراستو وبياف حكم الشارع ومقاصده فيو،الناس

 تكوف العقود بؾرد شيء صوري بيرر لأجل إبطاد الضمتَ من التأثم، أو أف بقعل التطبيق أزمة فقهية حقيقية، بتُ أف
شروطو غتَ أنو لد بوقق  الشرعي في مأزؽ أماـ الناس، بفا يدفعهم إلذ إماتة الضمتَ؛ لأف العقد الشرعي توافرت

الشرع باحثتُ عن برقيق ابؼقاصد الدنيوية - ساعتها – ابؼصلحة ابؼرجوة منو، ولا ابؼقصد الشرعي فيو، فيتخطى الناس
 .الفقهي تتمثل في غياب بعض الشروط التي استنبطها العلماء من آلة الاجتهاد من العقد، ولو مع بـالفات شرعية
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وعليو فإف ىذه الدراسة في بصلتها تطرؽ فيها الباحث للقضايا ابؼتعلقة بدقاصد الشارع في عقد الإجارة ابؼنتهية 
بالتمليك، التي بنومها عمَّت بو البلوى، حيث يعاني المجتمع ابؼسلم ابؼعاصر اليوـ كثتَاً من صنوؼ ابؼعاملات ابؼصرفية 

والذي يقوـ بو الباحث، ىو بياف مدى شرعيتها ومقاصد الشريعة فيها، بفا يساعد في معرفة مقاصد الشارع . وابؼالية
. في ىذ العقد في الفقو الإسلامي

ىذا وا﵁ تعالذ أساؿ بأبظائو ابغستٌ وصفاتو العلى أف يعينتٍ في بياف ما أردت، وأف بهري ابغق على لساني، والقلم في 
 .وا﵁ تعالذ أعلم. نصالو، والنقاط على ابغروؼ

:ويتلخص البحث في النقاط الآتية   

: مفهوم المقاصد الشريعة لغة: أولا
، والقصد استقامة الطريق، والاعتماد، والأـ، والعدؿ، والتسط، وإتياف "قصد"لقصد وابؼقصد مشتقاف من الفعل ا

 1.قصده، وقصد لو، وقصد إليو، يقصده: يقاؿ. الشيئ
ومواقعها في كلاـ العرب الاعتزاؿ والتوجو والنهود والنهوض بكو الشيء،  (ؽ ص د)أصل : "ابن جني وقاؿ 

على اعتداؿ كاف ذلك أو جور، ىذا اصلو في ابغقيقة وإف كاف قد بىص في بعض ابؼواضع بقصد الاستقامة دوف 
 2".ابؼيل

وبصعو مقاصد، أما بصعو على قصود فقد ذكر الفيومي أف بعض الفقهاء قد استعملو، . اسم مكاف:  وابؼقصِد
 3.وىو على خلاؼ القياس عند النحاة

:  أف لفظ ابؼقاصد مشتًؾ بتُ معاف ثلاث، وملخصو كالآتيالدكتور طو عبد الرحمن وقد بتُ 
، وذلك لأنو بؼا كاف اللغو ىو ابػلو عن الفائدة، فإف ابؼقصد يكوف "يلغو-لغا"أف لفظ قصد بدعتٌ ضد الفعل : أولا

فيكوف " ابؼقصود"ىو حصوؿ الفائدة أو عقد الدلالة، واختص ابؼقصد بهذا ابؼعتٌ باسم – على العكس من ذلك 
 4.ابؼقصد ىنا بدعتٌ ابؼقصود، وىو ابؼضموف الدلالر للكلاـ

                                                           
1  ، . 354 -353، ص 3، ج(ـ1990ىػ، 1410، 1دار صادر، ط: بتَوت) لسان العرب ابن منظور، بصاؿ الدين بؿمد بن أكرـ
.  355 ابؼصدر نفسو، ص  2
.  192، ص (ـ1987مكتبة لبناف، : بتَوت) المصباح المنير الفيومي، أبضد بن علي،  3
. 98، ص (ـ1994، 1ابؼركز الثقافي العربي، ط: الدار البيضاء) تجديد المنهج في تقويم التراث عبد الربضن، طو،  4
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أف لفظ قصد يستعمل بدعتٌ ضد الفعل سها يسهو، وذلك بؼا كاف السهو ىو التوجو أو الوقوع إلذ النسياف، : ثانيا
" وىو حصوؿ التوجو وابػروج من النسياف، واختص ابؼقصد بهذا ابؼعتٌ باسم – فإف ابؼقصد يكوف على خلاؼ ذلك 

 5.وقد بهمع على قصود، فيكوف ابؼقصد بدعتٌ القصد ىو ابؼضموف الشعوري أو الإرادي" القصد
بؼا كاف اللهو ىو ابػلو عن الغرض الصحيح وفقد الباعث ابؼشروع، فإف ". بؽا يلهو"يستعمل الفعل قصد بدعتٌ : ثالثا

ىو حصوؿ الغرض الصحيح وقياـ الباعث ابؼشروع، واختص ابؼقصد بهذا – ابؼقصد يكوف على العكس من ذلك 
 6.فيكوف ابؼقصد بهذا ابؼعتٌ ىو ابؼضموف القيمي" ابغكمة"ابؼعتٌ باسم 

، قد يكوف بدعتٌ حصل فائدة، أو بدعتٌ حصل نية، أو بدعتٌ حصل "قصد: " وعلى ابعملة فإف الفعل
 7".غرضا

:  مفهوم المقاصد اصطلاحا: اثاني
إف من أدار النظر في كتب ابؼتقدمتُ من الأصوليتُ والفقهاء، سيتبتُ لو أنهم لد يعرفوا ابؼقاصد تعريفا اصطلاحيا 

ورغم أف الإماـ الشاطبي ربضو ا﵁ تعالذ ىو شيخ ابؼقاصد وأوؿ من أفرد ابؼقاصد الشريعة بالتأليف، . مضبوطا بؿددا
 أف الإماـ 8وقد علل ذلك صاحي كتاب نظرية ابؼقاصد عند الإماـ الشاطبي. إلا أنو لد بودد تعريفا اصطلاحيا بؽا

الشاطبي ربضو ا﵁ لعلو اعتبر الأمر واضحا، وبتُ أنو قد يكوف ما زىده عن ذلك ىو أنو كتب الكتاب للعلماء حيث 
ولا يسمح للناظر في ىذا الكتاب أف ينظر فيو نظر مفيد أو مستفيد، حتى يكوف : "...نبو على ذلك صراحة بقولو

 9".ريَّافٌ من علم الشريعة أصوبؽا وفروعها، منقوبؽا ومعقوبؽا، غتَ بـلد إلذ التقليد والتعصب للمذىب
وعليو فيمكن القوؿ بأف أوؿ من تطرؽ لتعريف مقاصد الشريعة ىو ابن عاشور حتُ عرؼ مقاصد الشريعة 

  10".مقاصد التشريع العامة ىي ابؼعاني وابغكم ابؼلحوظة للشارع في بصيع أحواؿ التشريع أو معظمها: "العامة بقولو

                                                           
.  ابؼصدر السابق 5
.  ابؼصدر السابق 6
.  ابؼصدر السابق 7
. 5، ص(ـ1991ىػ، 1411، 1دىر الأماف، ط: الرباط) نظرية المقاصد عند الإمام الشاطبي الريسوني، أبضد،  8
. 87، ص 1، ج(1983، 1مؤسسة الرسالة، ط: بتَوت) الموافقات في أصول الشريعة الشاطبي، أبو إسحاؽ،  9

. 171، ص (ـ1998البصائر للإنتاج العلمي، . ـ.د) مقاصد الشريعة الإسلامية ابن عاشور، بؿمد الطاىر،  10
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درء ابؼفاسد )، وغايتها العامة (مثل الفطرة، والسماحة واليسر)أوصاؼ الشريعة :  ويدخل في ابؼقاصد العامة
ابغكم ابؼراعات في كل أبواب الشريعة أو في اكثرىا، )، وابؼعاني التي لا بىلو التشريع عن ملاحظتها (وجلب ابؼصالح

 11.(مثل رفع ابغرج، ورفع الضرر، وغتَىا
الكيفيات ابؼقصودة للشارع لتحقيق مقاصد الناس النافعة، أو : " وعرؼ ابؼقاصد ابػاصة في موضع آخر بقولو
ويد خل في ذلك مثل قصد التوثق عقدة الرىن، وإقامة نظاـ ابؼنزؿ ... حفظ مصابغهم العامة في تصرفاتهم ابػاصة

 12".والعائلة في عقد النكاح، ودفع الضرر ابؼستداـ في مشروعية الطلاؽ
 أنو بناء على تعريف ابن عاشور للمقاصد العامة بيكن استخلاص تعريف ابؼقاصد الدكتور جغيم وبتُ 

ابؼعاني وابغكم ابؼلحوظة للشارع في باب من أبواب التشريع، أو في بصلة أبواب متجانسة : "ابػاصة منو فتكوف ىي
ومتقاربة، مثل مقاصد الشارع في العقوباب، أو في ابؼعاملات ابؼالية، أو في العبادات ابؼالية أو في إقامة نظاـ الأسرة 

 13".وغتَىا
 14".ىي ابغكم والأسرار التي راعها الشارع عند كل حكم من أحكاـ ابؼتعلقة بابعزئيات: " ابؼقاصد ابعزئية

الغاية منها، والأسرار التي وضعها : ابؼراد بدقاصد الشريعة: " بقولوالأستاذ الفاسي علال وعرفو   
 15".الشارع عند كل حكم من أحكامها

إف مقاصد الشريعة ىي الغايات التي وضعت الشريعة : " بعد عرضو لبعض التعريفات بقولووعرفو الريسوني 
 16".لأجل برقيقها، بؼصلحة العباد

الغايات العامة وابػاصة وابعزئية : " وبعد إدارة النظر في ىذه التعريفات، بيكن أف نعرؼ مقاصد الشريعة بأنها
". التي تسعى الشريعة السمحاء إلذ برقيقها في حياة الناس وأمورىم

. ىي ابؼقاصد العامة كجلب نفع عاـ أو دفع مضرة عاـ" الغايات العامة: "فقولنا
. أي ابؼقاصد ابػاصة كمقاصد الشارع في أبواب التشريع أو في ابؼعاملات ابؼالية أو العقوبات" الخاصة: "وقولنا

                                                           
. 171 ابؼصدر السابق، ص  11
. 3، ص(ـ1966: تونس) ابؼصدر سابق،  12
. 28، وانظر ص27، ص(ـ2002ىػ، 1422، 1دار النفائس، ط: الأردف) طرق الكشف عن مقاصد الشارع جغيم، نعماف،  13
. 3، ص(.ت.د. ط.الدار البيضاء،مكتبة الوحدة العربية، د) مقاصد الشريعة الإسلامية ومكارمها الفاسي، علاؿ،  14
.  ابؼصدر السابق 15
. 7، ص نظرية المقاصد عند الإمام الشاطبي الريسوني،  16
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أي ابؼقاصد ابعزئية كمقصود الشارع من كل حكم من أحكامو ابؼتعلة بابعزئيات، كإبهاب أو برريم " الجزئية: "وقولنا
 . وا﵁ تعالذ أعلم.أو ندب أو كراىة وما إلذ ذلك

 

  :مفهوم عقد الإجارة المنتهية بالتمليك: ثالثا
  الإجارة ابؼنتهية بالتمليك عقد ظهر في العصر ابغديث، وىي من العقود ابؼستجدة التي لد يتطرؽ بؽا الفقهاء 

 فإف معظم من كتب منهم عن ىذا العقد لد يذكر تعريفاً بؿدداً لو، وقليل منهم من ذكر عاصروفالقدامى، أما الد
:  تعريفاً بؽذا العقد، ومن ىؤلاء 

بسليك منفعة بعض الأعياف كالدور وابؼعدات مدة : " حفظو ا﵁ حتُ عرفو بأنووىبة الزحيليالأستاذ الدكتور 
بناء على  معينة من الزمن بأجرة معلومة تزيد عادة على أجرة ابؼثل، على أف بيلك ابؼؤجر العتُ ابؼؤجرة للمستأجر،

وعد سابق بتمليكها في نهاية ابؼدة أو في أثنائها بعد سداد بصيع مستحقات الأجرة أو أقساطها، وذلك بعقد 
   17".جديد
أف يتعاقد اثناف على عقد إجارة، ويدفع الأجرة أقساطاً، لكنو إف : " بأنوالأستاذ الدكتور محمد الزحيليوعرفو 

  18".واظب على دفع الأجرة بؼدة معينة أو لعدد من الأقساط  في مواعيدىا بووؿ العقد إلذ  بيع
عقد بتُ طرفتُ يؤجر فيو أحدبنا لآخر سلعة معينة مقابل أجرة معينة يدفعها : " بأنوالأستاذ الحافي   وعرفو 

ابؼستأجر على أقساط خلاؿ مدة بؿددة ، تنتقل بعدىا ملكية السلعة للمستأجر عند سػداده لآخر قسط بعقد 
 19".جديد

وىي إجارة يقتًف بها الوعد بتمليك : " بأنوىيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية وعرفو 
 20".العتُ ابؼؤجرة إلذ ابؼستأجر في نهاية مدة الإجارة أو في أثنائها، ويتم التمليك بإحدى الطرؽ ابؼبنية في ابؼعيار

ىي شكل من عقود الإجارة التي تقدـ للمستأجر خياراً بامتلاؾ ابؼوجود عند :  مجلس الخدمات المالية بأنهاوعرفو
  21.نهاية فتًة الإجارة إما بشراء ابؼوجود مقابل بشن رمزي أو بدفع القيمة السوقية، أو بدوجب عقد ىبة

                                                           
. 396، ص(ـ2009ىػ، 1427، 3دار الفكر، ط: دار الفكر ابؼعاصر، دمشق: بتَوت( المعاملات المالية المعاصرة الزحيلي، وىبة،  17
. 66، ص نظرية العقد في الفقو الإسلامي وتطبيقاتو المعاصرة الزحيلي، بؿمد،  18
. 60، صالإجارة المنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلامي ابغافي، خالد،  19
. 164، ص(ـ2004ىػ، 1425: ابؼنامة) ىيئة ا﵀اسبة وابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية، ابؼعايتَ الشرعية  20
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عقد إجارة من عتُ : "وبعد إدارة النظر في ىذه التعريفات بيكن تعريف الإجارة ابؼنتهية بالتمليك بأنها

". معلومة بؼدة معلومة يتبعها بسليك العتُ للمستأجر بصفة معينة بـصوصة بعوض معلوـ
.  ىو الإجارة" عقد إجارة من عتُ معلومة بؼدة معلومة: "فقولنا
 . وا﵁ تعالذ أعلم.ىو البيع" يتبعها بسليك العتُ للمستأجر بصفة معينة بـصوصة بعوض معلوـ: "وقولنا

 
 ىناك ألفاظ أو أسماء كثيرة تطلق ويراد بها الإجارة المنتهية بالتمليك، ومنها على سبيل المثال لا :رابعا

: الحصر ما يلي
، أو الإبهار ابؼنتهي بالتمليك، أو التأجتَ ابؼنتهي بالتمليك، أو الإبهار الإجارة المنتهية بالتمليك .1

 22.وكلها بدعتٌ واحد. التمليكي
 23.أو الإجارة الائتمانية، أو التمويل الإبهاري، أو عقد بسويل ابؼشروعات: الإجارة التمويلية .2
، وقد تم اقتًاح ىذا اللفظ للإجارة ابؼنتهية بالتمليك من قبل ابؽيئات الإجارة مع الوعد بالتمليك .3

الأوؿ : الشرعية والمجامع الفقهية كبديل عن الإجارة ابؼنتهية بالتمليك حيث تكوف بعقدين مستقلتُ
 24.إجارة، والثاني بالبيع أو ابؽبة

، وىي التي يتم فيها التخيتَ للمستأجر في نهاية ابؼدة بتُ أف يشتًي العتُ أو الإجارة المنتهية بالتخيير .4
 25.بسديد مدة الإجارة أو ترؾ العتُ

، ويكوف ذلك باتفاؽ ابؼصرؼ والعميل بأف يقوـ العميل بشراء نسبة ومنها الإجارة المشاعة بالتمليك .5
من العقار الذي بيلكو ابؼصرؼ بدبلغ معتُ حالا أو مؤجلا عن طريق - مثلا% - 50بطستُ في ابؼائة 

ابؼرابحة، ومن ثم يكوف العميل مشاركاً للمصرؼ في العقار، ويقوـ ابؼصرؼ بتأجتَ حصتو في العقار 
                                                                                                                                                                                           

المبادئ الإرشادية لإدارة المخاطر للمؤسسات الإسلامية عدا المؤسسات التأمينية التي تقتصر على تقديم  بؾلس ابػدمات ابؼالية الإسلامية،  21
 Bank Negara Malaysia Kuala Lumpur.52مػ، ص 2005. خدمات مالية

   
  www.iifef.com/node/231ـ، المنتهية بالتمليك صور وأحكا ، الإجارةالعمراني، عبد ا﵁ بن بؿمد 22
.  ابؼصدر نفسو 23

. ابؼصدر نفسو 24  
.  ابؼصدر نفسو 25

http://www.iifef.com/node/231
http://www.iifef.com/node/231
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بدعتٌ . للعميل مع بيع تدربهي بغصة ابؼصرؼ إلذ أف ينتهي العقد بتمليك العميل كامل العتُ ابؼستأجرة
أف ابؼستأجر يدفع في كل مدة أجرة العتُ ناقصا منها الأسهم التي بيتلكها، فإذا دفع كامل الأسهم 

 .وىذا بهعلها شبيهة بابؼشاركة ابؼتناقصة. صار مالكاً للعتُ بالكامل
، وتسمى أيضا التمليك للرقبة ببيع مع استثناء ابؼنافع، وىي بيع العتُ إلذ الإجارة المبتدئة بالتمليك .6

ابؼستفيد من التمويل مع استثناء منافعها بثمن يدفع عند العقد، ثم تباع ابؼنافع ابؼستثناة بعقد إجارة 
مستقلة بؼشتًي العتُ وىو ابؼالك للرقبة نفسو، فتكوف الدفعة الأولذ لقاء بشن العتُ بسبب البيع، 

 . والدفعات الدورية التالية لقاء أجرتها عن ابؼنافع ابؼستثناة
، وقد أطلق عليها ىذا الإسم من باب إطلاؽ الكل على البعض، وىي اصطلاح الإجارة المالية .7

اقتصادي معاصر لعقد الإجارة، تقابل الإجارة التشغيلية، ويبرز فيها جانب التمويل، والنواحي 
 26.الائتمانية

، وبظي بهذا الإسم لأف حقيقتو في بداية ظهوره التحايل، بجعل ىذا العقد إبهاراً الإيجار الساتر للبيع .8
ليخفى صورتو ابغقيقية وىي البيع، ويسمى أيضا البيع الإبهاري، أو الإبهار البيعي، أو الإبهار الذي 

 .ينقلب بيعاً 
وقد يظن البعض أف الإبهار الساتر للبيع ىو نفسو الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، ولكن ىناؾ فرؽ شاسع بتُ النوعتُ، 

حيث إف الإبهار الساتر للبيع أو البيع الإبهاري يتم من بداية العقد على أساس أف ابؼستأجر ىو ابؼالك ويتحمل 
تبعات ابؼلكية باسم الإجارة، أما الإجارة ابؼنتهية بالتمليك فتبقى بصيع أحكاـ الإجارة مطبقة عليها إلذ أف تنتقل 

 . ابؼلكية إلذ ابؼستأجر بحسب الطرؽ ابؼذكورة في ىذا البحث
فهذه ىي الألفاظ ابؼختلفة التي تطلق على الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، وىذا يدؿ على أنو مازالت ىناؾ صور 

وعلى كل حاؿ فإف أشهر الألفاظ الذي عرؼ بو . وألفاظ تبتكر بؽذه الصيغة مع تطور ابؼصارؼ الإسلامية وتعاملاتها
. ىذه الصيغة ىي الإجارة ابؼنتهية بالتمليك

 
: صور الإجارة المنتهية بالتمليك: خامسا

: وللإجارة ابؼنتهية بالتمليك صور عديدة، وأىم ىذه الصور وأوسعها انتشاراً وتداولاً كالآتي 

                                                           
  www.iifef.com/node/231ـ، المنتهية بالتمليك صور وأحكا ، الإجارة العمراني، عبد ا﵁ بن بؿمد 26



International Conference on Islamic Banking & Finance:  

Cross Border Practices & Litigations (15-16 June 2010) 

 

 

8 

:  الصورة الأولى
مقابل بشن يتمثل في – إذا رغب ابؼستأجر في ذلك – أف يصاغ العقد على أنو عقد إبهار ينتهي بتملك الشيء ابؼؤجر 

أي مشتًياً – ابؼبالغ التي دفعت فعلاً كأقساط إبهار بؽذا الشيء ابؼؤجر خلاؿ ابؼدة ا﵀ددة ، ويصبح ابؼستأجر مالكاً 
 27.للشيء ابؼؤجر تلقائياً بدجرد سداد القسط الأختَ ، دوف حاجة إلذ إبراـ عقد جديد– 

: وطريقة ذلك
أجرتك ىذا العقار بأجرة في كل شهر أو عاـ ىي كذا، بؼدة ثلاث سنوات أو أكثر أو :  أف يقوؿ ابؼصرؼ للمستأجر

أقل، على أنك إذا وفيت بهذه الأقساط بصيعها في السنوات ابؼتفق عليها كاف الشيء ابؼؤجر ملك لك مقابل ما دفعتو 
وىذه الصورة من الصور ابؼنتشرة وأكثر استعمالا في . قبلت: من أقساط الأجرة في ىذه السنوات ، ويقوؿ الآخر

 وتنتقل ابؼلكية إلذ ابؼستأجر بآخر بشن يدفعو من الأقساط دوف دفع أي بشن آخر بعد نهاية مدة 28.ماليزيا حاليا
. الإجارة

:  حكم ىذه الصورة
ذىب بعض الفقهاء ابؼعاصرين إلذ عدـ جوازىا، حيث إنو لابد لكل مبيع من بشن، وىنا لا يوجد بشن وقت بساـ البيع، 

أو أف يكوف الثمن حالاً أو مؤجلًا، وىنا لا يوجد ذلك، وابؼعقود عليو شيئاً واحداً لد يتعدد، وعليو يدخل برت 
ىو :  وعليو فلا بد من وجود بديل بؽذه الصورة والبديل29.بيعتتُ في بيعة واحدة، وىو منهي عنو بالسنة الثابتة النبوية

عقد بيع يشتًط فيو عدـ تصرؼ ابؼشتًي في الشيء ابؼبيع بأي نوع من أنواع التصرؼ التي تنتقل ابؼلكية إلا بعد سداد 
 بدعتٌ أف ابؼؤجر يشتًط على ابؼستأجر أو ابؼشتًي عدـ استعماؿ العتُ إلا بعدما ينتهي 30، "بصيع الثمن، وإلا انفسخ

. من سداد بصيع الإجارات، فإذا دفع بصيع الأقساط، فعندئذ يستحق لو التصرؼ فيو ومن ثم تنتقل ابؼلكية إليو
 

                                                           
الزحيلي، : ؛  وانظر2613، ص 4الشاذلر، حسن علي، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك، بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي، الدورة ابػامسة، العدد ابػامس، ج   27

  .408، ص(مػ2006ىػ، 1427، 3دار الفكر، ط: دار الفكر ابؼعاصر، دمشق: بتَوت) المعاملات المالية المعاصرةوىبة، 
 مقابلة شخصية ومكابؼة ىاتفية مع الدكتور عبد السلاـ إبظاعيل أوناغن، موظف تنفيذي بدجلس ابػدمات ابؼالية الإسلامية في بنك نيغارا ماليزيا كوالا  28

  من نوفمبر11بؼبور؛ و الشيخ ألفي شهري عضو ىيئة الأمانة بدصرؼ الراجحي بداليزيا كوالا بؼبور، يوـ الثلاثاء 
، أبواب البيوع، باب "نهى رسوؿ ا﵁ صلى ا﵁ عليو وسلم عن بيعتتُ في بيعة: عن أبي ىريرة رضي ا﵁ عنو قاؿ"، ولفظ ىو سنن الترمذي التًمذي،  29

. 533، ص3، ج(1231)النهي عن بيعتتُ في بيعة، حديث رقم 
الزحيلي، : ؛ وانظر(بتصرؼ) 2640 إلذ 2638 الشاذلر، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك، بؾلة بؾمع الفقو الإسلامي، الدورة ابػامسة العدد ابػامس، ص  30
. 406، ص، المعاملات المالية المعاصرةوىبة
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: الصورة الثانية
بُيكّن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة في  (بدعتٌ اقتًاف عقد الإجارة بالبيع)أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة، 

مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة للإجارة ، على أف يكوف للمستأجر ابغق في بسلك العتُ ابؼؤجرة في نهاية مدة 
  31 .الإجارة مقابل مبلغ رمزي

: وكيفية ذلك
أجرتك ىذه السيارة بأجرة في كل شهر أو عاـ ىي كذا، بؼدة ثلاث سنوات أو أكثر أو : أف يقوؿ ابؼصرؼ للمستأجر

فيقوؿ . أقل، على أنك إذا وفيت بهذه الأقساط بصيعاً في السنوات ابؼتفق عليها بعتك السيارة بثمن رمزي ىو كذا
. وفي ىذه الصورة يكوف الثمن رمزيا. قبلت: ابؼستأجر

:  حكم ىذه الصورة
ذىب بعض الفقهاء ابؼعاصرين إلذ عدـ جواز ىذه الصورة بحكم أف بشن ابؼبيع في الفقو الإسلامي لا بد أف يكوف 

مقارباً لقيمة السلعة ابغقيقية، حيث إف البيع ىو معاوضة ماؿ بداؿ، ومعتٌ ذلك أف يأخذ البائع من ابؼشتًي عوضاً 
وأف يأخذ ابؼشتًي السلعة من البائع في مقابل . عن ىذه السلعة وىو الثمن أو قيمتها أو ما يقارب ذلك في الأسواؽ

  32.ما دفعو من بشن أو ما يقارب ذلك
وقد صدر . ونرى بأنو لا يلزـ في الفقو الإسلامي أف يكوف السعر مقارباً لسعر السلعة، ولا مانع من أف يبيعو بدا يراه

 33.جواز ذلك في ابؼعايتَ الشرعية للمؤسسات ابؼالية الإسلامية
 

: الصورة الثالثة
بُيكّن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة في  (بدعتٌ اقتًاف عقد الإجارة بالبيع)أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة، 

مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة للإجارة ، على أف يكوف للمستأجر ابغق في بسلك العتُ ابؼؤجرة في نهاية مدة 
 34.الإجارة مقابل مبلغ حقيقي ىو كذا

                                                           
 2613 ابؼصدر نفسو،  31
. 406، صالمعاملات المالية المعاصرةالزحيلي، : ؛ وانظر(بتصرؼ) 2645 إلذ 2643 ابؼصدر نفسو، ص  32
مػ، 2003ىػ، مايو 1425، ربيع الأوؿ المعايير الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية ىييئة ا﵀اسبة وابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية،  33
. 152-151ص
، الدورة ابػامسة، العدد ، مجلة مجمع الفقو الإسلاميالشاذلر، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك: ؛ وانظر407، ص، المعاملات المالية المعاصرة الزحيلي 34

. 2645-2643ابػامس، ص
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: وكيفية ذلك
أجرتك ىذه السيارة بأجرة في كل شهر أو عاـ ىي كذا، بؼدة ثلاث سنوات أو أكثر أو : أف يقوؿ ابؼصرؼ للمستأجر

وفي ىذه . أقل، على أنك إذا وفيت بهذه الأقساط بصيعاً في السنوات ابؼتفق عليها بعتك السيارة بثمن حقيقي ىو كذا
. الصورة يكوف الثمن حقيقياً لا رمزيا

:  حكم ىذه الصورة
 35.بذوز ىذه الصورة في الفقو الإسلامي حيث حُدِّد فيو بشن حقيقي يدفعو ابؼستأجر بعد انتهاء ابؼدة

 36.إف تطبيق ىذا في ابؼصارؼ الإسلامية ابؼعاصرة نادرة وليست منتشرة، وخصوصا في ماليزيا حاليا
 

: الصورة الرابعة
أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة ، بُيكّن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة في مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة 

– إذا وفى ابؼستأجر بسداد الأقساط الإبهارية في ابؼدة ا﵀ددة – للإجارة ، على أف ابؼؤجر يعد ابؼستأجر وعداً ملزماً 
 37.ببيع العتُ ابؼؤجرة في نهاية العقد على ابؼستأجر بدبلغ معتُ

 
: وكيفية ذلك

، بأجرة ىي كذا، على (أو أكثر أو أقل)أجرتك ىذه الطائرة بؼدة عشرين سنة : أف يقوؿ ابؼصرؼ للجهة ابؼستأجرة
أنك إذا وفيت بصيع الأقساط في السنوات ابؼتفق عليها، أعدؾ وعداً ملزماً ببيع الطائرة لك في نهاية العقد بدبلغ معتُ 

. وىذا اقتًاف العقد بوعد ملزـ. قبلت: فتقوؿ ابعهة ابؼستأجرة. ىو كذا
:  حكم ىذه الصورة

وىذه الصورة إما أف يكوف الوعد ابؼلزـ من ابؼؤجر أو من ابؼستأجر أو ملزماً بؽما، بهوز ذلك إذا كاف الثمن حقيقياً أو 
 أو ما يتفق عليو الطرفاف، لأنو لا مانع أف يبيعو بدا يراه، وعليو فليس لازما أف يكوف السعر حقيقياً 38بسعر السوؽ،

. والوعد يكوف من طرؼ واحد لا من طرفتُ. أو سعر السوؽ

                                                           
. 407، صالمعاملات المالية المعاصرةالزحيلي، : ؛ وانظر(بتصرؼ) 2648-2647 ابؼصدر نفسو، ص 35
 مقابلة شخصية ومكابؼة ىاتفية مع الدكتور عبد السلاـ إبظاعيل أوناغن، موظف تنفيذي بدجلس ابػدمات ابؼالية الإسلامية في بنك نيغارا ماليزيا كوالا  36

.  من نوفمبر11بؼبور؛ و الشيخ ألفي شهري عضو ىيئة الأمانة بدصرؼ الراجحي بداليزيا كوالا بؼبور، يوـ الثلاثاء 
. 2616 ابؼصدر نفسو، ص  37
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أما قولو أو ملزما بؽما، بدعتٌ أف يكوف الوعد ملزما بؽما، فإف الوعد بهب أف يكوف من طرؼ واحد لا من 
 39.طرفتُ، وأما الطرؼ الآخر فيكوف بـتَاً، بذنباً للمواعدة ابؼلزمة للطرفتُ ابؼمنوعة، لأنها حينئذ في حكم العقد

:  الصورة الخامسة
أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة ، بُيكّن ابؼستأجر من الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة في مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة 

– إذا وفى ابؼستأجر بسداد الأقساط الإبهارية في ابؼدة ا﵀ددة – للإجارة، على أف ابؼؤجر يعد ابؼستأجر وعداً ملزماً 
  40.بهبة العتُ ابؼؤجرة بعقد مستقل في نهاية العقد على ابؼستأجر

: وكيفية ذلك
، بأجرة ىي كذا، على أنك إف وفيت (أو أكثر أو أقل)أجرتك ىذه السفينة بؼدة بطس عشرة سنة : أف يقوؿ ابؼصرؼ

وىذا اقتًاف العقد . قبلت: فيقوؿ ابؼستأجر. بصيع الأقساط في السنوات ابؼتفق عليها، أعدؾ وعداً ملزماً بهبتها لك
. وىذه الصورة أيضا من الصور ابؼنتشرة وابؼتداولة في ماليزيا حالياً . بوعد ملزـ بهبة العتُ ابؼؤجرة

:  حكم ىذه الصورة
 41.أنها أجدر الصور بابعواز في الفقو الإسلامي وأولاىا بالصواب

وتكتنف ىذه الصورة مشاكل تطبيقية، حيث إف أغلب العملاء، لا بوب أف يدفع أقساط الإجارة، ومن ثم 
.  يذكر أف العقار ىو ىبة لو مع أنو دفع أقساطها

 
: الصورة السادسة

أف يصاغ العقد على أنو عقد إجارة ، بُيكّن ابؼستأجر مػن الانتفاع بالػعتُ ابؼؤجرة في مقابل أجرة بؿددة في مدة بؿددة 
:  للإجارة ، مع وعد ملزـ من ابؼؤجًر في أف بهعل للمستأجر في نهاية مدة الإجارة ابغق في ثلاثة أمور 

، وىذا الثمن بؿدد -كأقساط إبهار–بسلك السلعة مقابل بشن يراعي في برديده ابؼبالغ التي سبق لو دفعها  .1
.  عند بداية التعاقد ، أو بسعر السوؽ عند نهاية عقد الإجارة

 . مد مدة الإجارة لفتًة أخرى .2

                                                                                                                                                                                           
. (بتصرؼ) 2651 إلذ 2648ابؼصدر نفسو، ص:  انظر 38
. 153، صالمعايير الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية ىيئة ا﵀اسبة وابؼراجعة للمؤسسات ابؼالية الإسلامية،  39
. 2674، ص4، الدورة ابػامسة، العدد السادس، جمجلة مجمع الفقو الإسلامي بيو، الشيخ عبد ا﵁ الشيخ ا﵀فوظ، الإبهار الذي ينتهي بالتمليك،  40
.  ابؼصدر نفسو 41
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 42.إعادة الأعياف ابؼؤجرة إلذ ابؼؤسسة ابؼالكة وابؼؤجرة بؽا .3
 :وكيفية ذلك

، في كل شهر أو عاـ، بأجرة (أو أكثر أو أقل )أجرتك ىذه الشقة بؼدة عشر سنوات : أف يقوؿ ابؼصرؼ للمستأجر
بسلك الشقة : أولا: ىي كذا، على أنك إف وفيت بصيع الأقساط في السنوات ابؼتفق عليها، جعلت لك ثلاثة أمور

. أمد لك مدة الإجارة بؼدة بؿددة أخرى: ثانيا. مقابل بشن بكدده في بداية العقد أو بسعر السوؽ عند نهاية العقد
. (ابؼصرؼ)أف تعود الشقة في حيازتي : ثالثا

: حكم ىذه الصورة
 أنو لا مانع من صحتها حيث إنها تتساوى مع الصورة ابؼقتًنة بوعد بالبيع بثمن حقيقي، بل إنها أكثر مرونة بالنسبة 

 43.للمستأجر إذ تعطيو ابغق في الاختيار من الأمور الثلاثة ابؼذكورة
 

:  الصورة السابعة
شراء ابؼصرؼ أو البنك أو الشخص شيئاً كدار أو سفينة أو طائرة ثم إبهار الشيء نفسو للبائع الأوؿ، مع وعد بالبيع 

 44.أو ابؽبة
:  حكم ىذه الصورة

 45.ىذه الصورة غتَ جائزة، لأنو يشبو بيع العينة، وأف ابؼستأجر ىنا ىو البائع الأوؿ، وىذا بفنوع شرعاً 
 

 
:  الصورة الثامنة

، أو بؿدد، وطويل ابؼدة عملاً برأي من أجاز ابػيار إلذ أجل  اجتماع الإجارة مع البيع بخيار الشرط، إلذ أجل معلوـ
  46.طويل، كالإماـ أبضد والصاحبتُ من ابغنفية

                                                           
.  2614، ص4، الدورة ابػامسة، العدد ابػامس، جمجلة مجمع الفقو الإسلامي الشاذلر، حسن علي، الإبهار ابؼنتهي بالتمليك،  42
. 2654-2653 ابؼصدر نفسو، ص 43
. 408، صالمعاملات المالية المعاصرة الزحيلي،  44
.   ابؼصدر نفسو 45
. 407 ابؼصدر نفسو، ص 46
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: حكم ىذه الصورة
أما إذا .  بذوز ىذه الصورة، حيث إنو لا مانع من اجتماع العقدين في عقد إذا كاف لكل عقد موضوع خاص مستقل

 47.كاف ابؼعقود عليو شيئًا واحداً ولد يتعدد، لا بهوز لدخولو برت بيعتتُ في بيعة
 

:  الصورة التاسعة
استقلاؿ كل عقد عن الآخر، فيعقد عقد الإجارة، ثم في أي وقت يعقد عقد البيع، وىو عقد جديد مستقل عن 

 48.الإجارة، وبردث ابؼساومة على قيمة العتُ ابؼؤجرة في الوقت الذي يتم الاتفاؽ عليو
:  حكم ىذه الصورة

 49.بذوز ىذه الصورة بػلوىا عن بؿظور شرعي
وبيكن تطبيق . فالصور ابؼذكورة سابقاً ىي أكثر صور الإجارة ابؼنتهية بالتمليك وأوسعها انتشاراً في ابؼصارؼ الإسلامية

. العربوف في بصيع ىذه الصور ابؼذكورة للإجارة ابؼنتهية بالتمليك وبزفيف بـاطرىا لأنها من عقود ابؼعاوضات
 

: حكم الإجارة المنتهية بالتمليك: سادسا
ىػ 1409 بصادى الأولذ 6-1وقد قرر بؾلس بؾمع الفقو الإسلامي ابؼنعقد في دورة مؤبسره ابػامس بالكويت من 

ـ في موضوع الإبهار ابؼنتهي بالتمليك بجوازه مع ذكر بديلتُ فيما 1988 (ديسمبر) كانوف الأوؿ 15-10ابؼوافق 
: يلي

. البيع بالأقساط مع ابغصوؿ على الضمانات الكافية - أ
عقد إجارة مع إعطاء ابؼالك ابػيار للمستأجر بعد الانتهاء من وفاء بصيع الأقساط الإبهارية ابؼستحقة  - ب

 :خلاؿ ابؼدة في واحد من الأمور التالية
 .مد مدة الإجارة .1
 .إنهاء عقد الإجارة وردالعتُ ابؼأجورة إلذ صاحبها .2
 50.شراء العتُ ابؼأجورة بسعر السوؽ عند انتهاء مدة الإجارة .3

                                                           
. (بتصرؼ قليل) ابؼصدر نفسو،  47
.   ابؼصدر نفسو 48
.  ابؼصدر نفسو 49
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ورغم ىذين البديلتُ، فإف الواقع يشهد أف الناس في تعاملاتهم لا زالوا يستخدموف الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، أو 
وإذا تبصّرنا في البديلتُ ابؼذكورين فإننا بقدبنا يتًاوحاف في الألفاظ التي سبق ذكرىا، وإف . الإبهار ابؼنتهي بالتمليك

كاف قد بىتلفاف مع الألفاظ ابؼذكورة في اللفظ لكنها متفقة في ابؼعتٌ، فمثلا في الألفاظ ابؼذكورة سابقا الإبهار ابؼنتهي 
. وا﵁ تعالذ أعلم. بالتخيتَ، فهو نفسو البديل الثاني الذي اقتًحو المجمع، وعلى ىذا فإف الفرؽ في اللفظ لا في ابؼعتٌ

      

ومع اختلاف صور الإيجار المنتهي بالتمليك وتعددىا، فإنها تتفق ىذه الصور كلها في ضوابط لابد منها 
: لجوازىا، وىي كالآتي

عقد البيع وعقد الإجارة في الزماف أو يكوف التمليك بعد مدة الإجارة عن طريق : انفصاؿ العقدين .1
. الوعد بابؽبة

ولا مانع أف يراعي البيع عند برديد الأجرة في الإجارة ابؼنتهية . أف تكوف الإجارة فعلية لا ساتراً للبيع .2
 .بالتمليك، وخاصة إذا كانت ابؼلكية تنتهي بابؽبة

أف يكوف الضماف على ابؼؤجر مدة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك ويتحمل ما يلحق العتُ من تلف، إلا  .3
 .لتفريط أو تعد من ابؼستأجر أو أي تلف ناشىء منو

بهب أف تطبق على عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك أحكاـ الإجارة طواؿ مدة الإجارة وأحكاـ البيع عند  .4
 .بسلك العتُ

لأف ذلك من . تكوف نفقات الصيانة غتَ التشغيلية على ابؼؤجر لا على ابؼستأجر طواؿ مدة الإجارة .5
 .تبعات ابؼلكية وابؼؤجر ىو ابؼالك

وفي الوقت نفسو  وفائدة الإجارة ابؼنتهية بالتمليك أنها توفر للمستأجر حق استغلاؿ العتُ ابؼؤجرة خلاؿ عقد الإجارة،
  .امتلاكها عند نهاية مدة الإجارة

 
 :مقاصد الشريعة في عقد الإجارة المنتهية بالتمليك: سابعا

                                                                                                                                                                                           
ىػ، 1408، 2-1دار القلم، ط: دمشق) 97-1، قرارات 10-1:  قرارت بؾمع الفقو الإسلامي ابؼنبثق من منظمة ابؼؤبسر الإسلامي، جدة، للدورات 50

. 96-95، ص (مػ1998ىػ، 1418- مػ 1988
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لا شك أف لكل عقد من العقود الإسلامية قدبيا كاف أو حديثا مقاصد شرعية قصدىا الشارع فيو، حيث إف الشريعة 
الإسلامية لا بهيز عقدا من العقود إلا وفيو مقاصد ومصالح للعباد، كما أنها لا بسنع عن عقد من العقود القدبية أو 

الشروط في  وعليو فإذا كاف عدـ توافر .ابؼستحدثة إلا وفي ذلك برقيق بؼصالح العباد من درء مفسدة أوجلب منفعة
مع صحة العقد في بعض الأحايتُ، فإف من أخوؼ ما  العقد بهعلو فاسدًا لا بول التعامل بو، أو بهعل الشرط فاسدًا

دوف النظر إلذ مقاصد العقود، حيث إنها شيء معتبر في صحة العقد،  النظر إلذ صحة الشروط وحدىا،ابؼفتي يفتي بو 
إذا تعلق بو القصد تعلقت بو الأحكاـ التكليفية، وإذا عري عن القصد لد  فالعمل: "وقد قاؿ الإماـ الشاطبي ربضو ا﵁

بأفعابؽم مقتضى الأدلة،  فلا يتعلق. فلو فرضنا العمل مع عدـ الاختيار كابؼلجأ، والنائم والمجنوف. منها يتعلق بو شيء
  51".بالاختيار لا بد فيو من قصد فليس ىذا النمط بدقصود للشارع، فبقي ما كاف مفعولا

  أزمة فقهية حقيقية، بتُ أفسببمع توافر شروط الصحة تابؼالية ابؼقاصد الشريعة من العقود  ف غيابوعليو فنرى بأ
الشرعي في مأزؽ أماـ الناس،  تكوف العقود بؾرد شيء صوري بيرر لأجل إبطاد الضمتَ من التأثم، أو أف بقعل التطبيق

شروطو غتَ أنو لد بوقق ابؼصلحة ابؼرجوة منو، ولا ابؼقصد  بفا يدفعهم إلذ إماتة الضمتَ؛ لأف العقد الشرعي توافرت
 ساعتها الشرع باحثتُ عن برقيق ابؼقاصد الدنيوية من العقد، ولو مع بـالفات شرعية الشرعي فيو، فيتخطى الناس

وفي ىذه الدراسة بكاوؿ بياف بعض . الفقهي تتمثل في غياب بعض الشروط التي استنبطها العلماء من آلة الاجتهاد
: من مقاصد الشريعة الكثتَة من عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، وىذه ابؼقاصد كالآتي

 
 : مبدأ تحقيق العدل والمساواة بين المتعاقدين والعاملين: المقصد الأول

بذلى أثره على المجتمع ككل، وىو برقيق العدالة في التعامل وذلك من خلاؿ توزيع ابؼخاطر بتُ يوىذا مقصد عاـ و
حديث النبي عليو الصلاة والسلاـ الذي روتو عنو أـ ابؼؤمنتُ عائشة رضي ابؼتعاملتُ بهذا العقد، وىذا ابؼبدأ واضح من 

 وفي رواية أخرى عن عائشة رضي 52".ابػراج بالضماف: "قاؿ رسوؿ ا﵁  صلى ا﵁ عليو وسلم: قالت: ا﵁ عنها
                                                           

.  327، ص 2، جالموافقات في أصول الشريعة الشاطبي،  51
،  رواه عن  أبضد بن يونس، (.ت.، د.ط.، دار الفكر، د.ـ.د)بؿمد بؿي الدين عبد ابغميد : ، برقيقسنن أبي داود أبو داود، سليماف بن الأشعث،  52

عن ابن أبي ذءب، عن بـلد بن خفاؼ، عن عروة، عن عائشة رضي ا﵁ عنها، كتاب الإجارة، باب فيمن اشتًى عبدا فاستعملو ثم وجد بو عيبا، حديث 
أبضد بؿمد شاكر وآخروف : ، برقيقالجامع الصحيح المعروف بسنن الترمذيالتًمذي، بؿمد بن عيسى، : ؛ وانظر306، ص6، ج(3505)رقم 

، "قضى أف ابػراج بالضماف: "أف رسوؿ ا﵁ صلى ا﵁ عليو وسلم: عن عائشة رضي ا﵁ عنها: ، بلفظ(.ت.، د.ط.دار إحياء التًاث العربي، د: بتَوت)
النسائي، أبضد بن شعيب، : ؛ وانظر"، 582، ص3، ج(1285)أبواب البيوع، باب ما جاء فيمن يشتًي العبد ويستغلو ثم بهد بو عيبا، حديث رقم 

، ؛ بلفظ (مػ1986ىػ، 1406، 2مكتبة ابؼطبوعات الإسلامية، ط: حلب)عبد الفتاح أبو غدة : ، برقيقالمجتبى من السنن المعروف بسنن النسائي
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أف رجلا ابتاع غلاما فأقاـ عنده ما شاء ا﵁ أف يقيم ثم وجد بو عيبا فخاصمو إلذ النبي صلى ا﵁ عليو وسلم : عنها
ابػراج : "فقاؿ رسوؿ ا﵁   صلى ا﵁ عليو وسلم. يا رسوؿ ا﵁ قد استغلّ غلامي: فرده عليو، فقاؿ الرجل

 53".بالضماف
وىذا على عكس نظاـ الإقتًاض الربوي الذي بومل العميل ابؼخاطر بصيعها بفا يؤدي إلذ عدـ الإستقرار 

الإقتصادي في التعامل الربوي، بينما نرى وكما تبتُ في تطبيق ىذا العقد أنو يؤدي إلذ الإستقرار الإقتصادي والسبب 
: ىو طبيعة الإنتاجية بؽذا العقد، ويظهر أثره من خلاؿ ما يأتي من النقاط

  إف العقد في بدايتو عقد إجارة، فلو أف ابؼستأجر رأى نفسو في مرحلة معينة من الإبهار لا يستطيع أف بيضي
ىذا العقد،  فإف ابؼؤجر يقطع عليو أجرة ابؼدة التي قطعها فقط، وقد بوملو مصاريف أخرى ولكن لا تكوف 

 .ذات ضرر كبتَ على ابؼستأجر، فهنا نرى أف ابؼستأجر إستطاع أف بىرج من العقد بأقل ابػسائر ابؼمكنة
وكذلك الأمر بالنسبة للمؤجر فإنو يأخذ أجرة ابؼدة السابقة وابؼصاريف التي بوملها للمستأجر، وفي النهاية يبقى لديو 

. فلو أراد بيعها فإنو سيخسر جزء من بشنها، وىذا لن يعرضو بشكل فعلي إلذ خسارة كبتَة (ابؼؤجرة)العتُ الأصلية 
. وبهذا يتحقق مقصد العدؿ وابؼساواة بتُ الطرفتُ

  إف في مرحلة بعد انتهاء عقد الإجارة وقبل عقد البيع  فلو أراد ابؼستأجر بعدـ شراء العتُ، فإف ذلك لا
يتحمل أي من ابؼتعاقدين أية خسارة، بل على العكس قد يكوف ىذا التصرؼ لصالح ابؼؤجر لأف البيع 

 .سيكوف بسعر رمزي كحالة من الصور في صور الإجارة ابؼنتهية بالتمليك التي سبقت ذكرىا
وبهذا نرى بأف ىدؼ الشريعة الإسلامية التي ىي برريم الربا قد بذلى من خلاؿ توزيع ابؼخاطر طواؿ فتًة ابؼعاملة 

. ومراحل تطبيق العقد، كما برقق مبدأ العدؿ وابؼساواة
﴿يأَيػُّهَا الَّذِينَ آمَنُوا كُونوُا قػَوَّامِتَُ للَِّوِ شُهَدَاءَ : والدليل القرآني على ىذا ابؼقصد قولو تبارؾ وتعالذ في سورة ابؼائدة

 54باِلْقِسْطِ وَلاَ بَهْرمَِنَّكُمْ شَنَآفُ قػَوٍْـ عَلَى أَلاَّ تػَعْدِلُوا اِعْدِلُوا ىُوَ أقَػْرَبُ للِتػَّقْوَى وَ اتػَّقُوا اللَّوَ إِفَّ اللَّوَ خَبِتٌَ بداَ تػَعْمَلُوفَ﴾،
 وىذا في غاية 55.(لا بول بؼسلم إذا باع من أخيو بيعا وفيو عيب إلا بينو: "وأما ابغديث فقولو صلى ا﵁ عليو وسلم

                                                                                                                                                                                           

، (6037)، كتاب البيوع، باب اجتناب الشبهات في الكسب، حديث رقم "أف ابػراج بالضماف: "قضى رسوؿ ا﵁ صلى ا﵁ عليو وسلم: عن عاشة قالت
. 254، ص7ج

مصطفى عبد القادر عطا : ، برقيقالمستدرك على الصحيحينابغاكم، بؿمد بن عبد ا﵁، : ؛ وانظر307، ص2، ج، سنن أبي داود أبو داود 53
. 18، ص2، ج(مػ1990ىػ، 1411، 1دار الكتب العلمية، ط: بتَوت)

.8:  سورة ابؼائدة، الآية 54  
. 415، ص12، ج(15955): ، حديث رقم(،.ت.، د.ط.، دار ابغديث، د.ـ.د)أبضد شاكر :  ، برقيقالمسند ابن حنبل، أبضد، 55
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العدؿ وابؼساواة درءا للفتنة وابؼفسدة في عدـ كتماف العيب، والغرر والغش بتُ ابؼتعاقدين، ومعلوـ بأف ىذا مقصد من 
 . لتحقيق العدؿ وابؼساواة بتُ ابؼتعاملتُ وابؼتعاقدينمقاصد الشارع

 

:   التيسير والتسهيل على العباد ورفع الحرج عن المسلمين: المقصد الثاني 
تيستَ أمورىم، وإبعادىم عن شبهات ابؼصارؼ ليسهل على الناس قضاء حوائجهم، وفقد شرع الإسلاـ ىذا العقد 

 حتى. ورفع ابغرج وابؼشقة عن ابؼتعاملتُ ابؼسلمتُ الذين يتعاملوف بالعقود ابؼالية ابؼستجدة. التقليدية ومعاملاتها الربوية
فابؼسلم يستأجر مسكناً ليسكن فيو أو . يكوف للفقو الإسلامي حضور قوى على الساحة الاقتصادية بدلاً من تعطيلو

ومن البداىة أنو ليس كل مسلم يستطيع أف بيتلك مسكنا، أو . سيارة تنقلو من مكاف إلذ مكاف، أو بكو ذلك
ومن ىنا شرعت الإجارة ابؼنتهية بالتمليك لتبادؿ ابؼنافع وتيستَ الأمور في . سيارة، أو غتَ ذلك من لوازـ العيش

وقد ورد في القرآف الكريم قصو الرجل . ابغصوؿ على السكن وغتَه عن طريق ىذا العقد ورفع ابغرج عن ابؼسلمتُ
. الصالح الذي استأجر موسى عليو السلاـ على أف يعمل أجتَاً عنده بؼدة بشاني سنتُ مقابل أف يزوجو إحدى ابنتيو

وفي القرآف أدلة كثتَة تصف الشريعة الإسلامية السمحاء باليسر وعدـ تكليف النفس بدا لايطيق، والتيستَ على الأمة 
.  الإسلامية برفع ابغرج عنهم، والنهي عن التشدد والتنطع ووجود الرخص الشرعية وما إلذ ذلك

 56﴿يرُيِدُ اللَّوُ بِكُمُ الْيُسْرَ وَلاَ يرُيِدُ بِكُمُ الْعُسْرَ﴾،: أما القرآف الكريم فيقوؿ ا﵁ تبارؾ وتعالذ في سورة البقرة
﴿يرُيِدُ اللَّوُ : ومنها قولو تعالذ في سورة النساء57﴿لاَ يكَُلِّفُ اللَّوُ نػَفْسًا إِلاَّ وُسْعَهَا﴾،: ومنها قولو تعالذ في سورة البقر

نْسَافُ ضَعِيفًا﴾، ﴿مَا يرُيِدُ اللَّوُ ليَِجْعَلَ :  ومن ذلك أيضا قولو تعالذ في سورة ابؼائدة58أفَْ بُىَفِّفَ عَنْكُمْ وَخُلِقَ الْإِ
 ومن ذلك قولو تعالذ في سورة 59عَلَيْكُمْ مِنْ حَرجٍَ وَلَكِنْ يرُيِدُ ليُِطَهِّركَُمْ وَليُِتِمَّ نعِْمَتَوُ عَلَيْكُمْ وَلَعَلَّكُمْ تُسْلِمُوفَ﴾،

هُمْ إِصْرَىُمْ وَالْأَغْلَاؿَ الَّتِي كَانَتْ عَلَيْهِمْ﴾: الأعراؼ  فهذه الآيات فيها إشارة إلذ التيستَ والتًخيص 60.﴿وَيَضَعُ عَنػْ

                                                                                                                                                                                           

 
.  185:  سورة البقرة، الآية 56
. 286:  سورة البقرة، الآية 57
. 28:  سورة النساء، الآية 58
.  6:  سورة ابؼائدة، الآية 59
. 158:  سورة الأعراؼ، الآية 60
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بغاجات البشر، ورفع ابغرج وابؼشقة عنهم، وبدا أف عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من حاجة البشر فيدخل في عموـ 
. ىذه الآيات

 وأما السنة النبوية فمنها قولو صلى ا﵁ عليو وسلم في توجيهو ووصيتو لأبي موس ومعاذ رضي ا﵁ عنهما حتُ 
 ومن ذلك قولو صلى ا﵁ عليو وسلم بفا 61،"يسرا ولا تعسرا وبشرا ولا تنفرا وتطاوعا ولا بزتلفا: "بعثهما إلذ اليمن
 ومن ذلك أيضا قولو صلى ا﵁ عليو وسلم من 62،"فإبما بعثتم ميسرين ولد تبعثوا معسرين: "...رواه عنو أبو ىريرة

ما ختَ النبي صلى ا﵁ عليو وسلم بتُ أمرين إلا اختار أيسربنا ما لد : "حديث عروة عن عائشة رضي ا﵁ عنها قالت
إف الدين يسر، ولن يشاد ىذا : " ومن ذلك قولو صلى ا﵁ عليو وسلم63".الخ...يأثم فإذا كاف الإثم كاف أبعدبنا منو

 ونرى بأف ىذه 64".الدين أحد إلا غلبو، فسددوا وقاربوا وأبشروا واستعينوا بالغدوة والروحة وشيء من الدبعة
. الأحاديث النبوية الشريفة وصايا وإرشادات وتوجيهات من النبي صلى ا﵁ عليو وسلم للتيستَ والتوسط على العباد

ولا شك أف ىذا مقصد عظيم من مقاصد الشريعة في مشروعية عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، حيث إنها تيسر على 
 .الناس طريقة عيشهم

 
:  تحقيق وتلبية حوائج العباد ومصالحهم: المقصد الثالث

برقق مقاصد الشريعة الإسلامية لكونها ابؽدؼ الرئيسي الذي  إف الإجارة ابؼنتهية بالتمليك تلبي حوائج الناس وبذلك
آلات وأجهزة وىذا يتحقق فيما إذا كاف عملاء ابؼصرؼ بوتاجوف إلذ بسلك إلذ برقيقو،  تسعى ابؼصارؼ الإسلامية

بشرائها وتأجتَىا بؽم مقابل أجرة يتفق عليها،  ، فيقوـ ابؼصرؼ الإسلاميونهاضخمة ذات تكلفة عالية لا بوتمل
وبذلك بوصل ابؼستأجر على ابؼنفعة مقابل قيمو تكوف في مقدوره، وبسكنو من  وخلاؿ فتًة زمنية بؿددة بعقد الإجارة،

دوف اللجوء إلذ الاقتًاض  العديد من ابؼزايا بتوفتَ جزء من السيولة النقدية التي بيكن توجيهها إلذ التشغيل برقيق
الأرباح وابػسائر في القوائم ابؼالية، كما أنها تساعد  لشراء ىذه الأصوؿ، حيث إف قيمة الإجارة برمل على حساب

الصيانة  ابؼستأجرة التي بوتاج إليها وفقاً لأحدث التطورات في بؾاؿ التكنولوجيا كما أف ابؼستأجر على بذديد الأصوؿ
                                                           

، كتاب ابعمعة، (ىػ1422، 1دار الطوؽ النجاة، ط)بؿمد زىتَ بن ناصر الناصر : ، برقيقصحيح البخاري البخاري، بؿمد بن إبظاعيل بن إبراىيم،  61
. 65، ص4، ج(3038)باب من انتظر حتى تدفن، حديث رقم 

.  54، ص1، ج(220)، كتاب الوضوء، باب صب ابؼاء على البوؿ في ابؼسجد، حديث رقم صحيح البخاري البخاري،  62
. 160، ص8، ج(6786) ابؼصدر السابق، كتاب ابعمعة، حديث رقم  63
، 1، ج(39)، كتاب الصلح، باب قوؿ النبي صلى ا﵁ عليو وسلم أحب الدين إلذ ا﵁ ابغنيفية السمحة، حديث رقم صحيح البخاري البخاري،  64
. 16ص
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ابؼستأجر من الانتفاع بها، ويستطيع  عادة ما تتحملها الشركات ابؼؤجرة للآلات حتى تبقى على حابؽا التي بسكن
مدة الإجارة بسعر يتم الاتفاؽ بينهما، وعلى ذلك فإف العميل  العميل شراء الآلات ابؼستأجرة في أي وقت خلاؿ

قبل أف تنتقل إليو ملكية الآلات من ابؼؤسسة ابؼالية، ولقد أبصع بصهرة الفقهاء على  ملزـ بسداد كافة الدفعات
ابغاجة إليها مرتبطة بحاجات الناس إف  حيثالإجارة ابؼنتهية بالتمليك لأف ابغاجة تدعو إلذ التعامل بها  مشروعية

   .تشريع العقود التي بوتاجوف إليها، تلبية بغاجة ابؼؤجر وابؼستأجر والتي ىي أصل في
الإسلامية يتوسعوف في استخداـ الإجارة والعمل على تطويرىا والتًويج بؽا بكل    وبناء على ذلك ترى ابؼصارؼ     

خلابؽا بفارسة عملية  مع ا﵀افظة على أصوبؽا الشرعية، إضافة إلذ تطوير الأساليب ابؼختلفة التي بيكن من ما بيكن
تقوـ  الوكالة والإجارة بطريقة ابؼشاركة وبكو ذلك، حيث التمويل مثل الإجارة من خلاؿ ابؼضاربة والإجارة من خلاؿ

والسيارات أو ابؼساكن بطريقو  ابؼصارؼ الإسلامية بتمويل عملاءىا الراغبتُ في استئجار الأدوات والآليات وابؼعدات
والعميل ىو ابؼستأجر وذلك لفتًة بؿددة تنتهي بتمليكو إلذ  الإجارة ابؼنتهية بالتمليك يكوف فيها ابؼصرؼ ىو ابؼؤجر

. العميل
يلبي حاجة المجتمع الإنساني، ويساىم في توفتَ سبل الراحة للفرد       وبابعملة فإف عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 

 .وابعماعة بأسلوب علمي عملي بؿكم
 

:  حفظ الحقوق والممتلكات وعدم تلفها وعرضها للمخاطر من خلال أخذ الضمانات: المقصد الرابع
     إف من مقاصد الشريعة الإسلامية حفظ ابؼمتلكات وابغقوؽ وعدـ تلفها، وىذا يتم من خلاؿ أخذ الضمانات، 

وضماف طرؼ ولذلك شرع الإسلاـ أخذ الضمانات، كأخذ الرىن، والكفالة، والوكالة، والعربوف، وىامش ابعدية، 
وغتَ ذلك من الضمانات حيث يستطيع ابؼؤجر استًداد ملكيتو عند ابغاجة و في حالة تعرضها للمخاطر أو ثالث، 

وىذا أمر متحقق في عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، حيث يستطيع ابؼؤجر . تصرؼ ابؼستأجر فيها بغتَ وجو شرعي
استًداد ابؼلكية عند ابغاجة، وىذا عكس ما لو تم التمويل من خلاؿ البيع الآجل أو ابؼنجم، حيث إف الأصل ابؼؤجر 

دوف قدرة ابؼستأجر على التصرؼ فيو، أو مشاركة الغرماء  مازاؿ على ملكيتو، ومن ثم يستطيع استًداده عند ابغاجة
. ابؼستأجر لو عند إفلاس

 

:  تنمية أموال المسلمين والمجتمع الإسلامي وىذا مقصد عام :المقصد الخامس
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إف من مقاصد الشريعة الغراء العامة، تنمية أمواؿ المجتمع الإسلامي، وذلك باستثمارىا بطرؽ مشروعة في ما يفيد 
. المجتمع ا لإسلامي من ابؼشروعات ابؼدنية والتجارية وتبادؿ ابؼنافع لتخفيف الأعباء ابؼالية عن الدوؿ وبخاصة الفقتَة

وتسهم بفاعلية في توظيف ما لدى المجتمع من موارد . وصيانة ابؼمتلكات، وا﵀افظة عليها للاستفادة منها لوقت أطوؿ
، ومن ثم عدـ  قامة ابؼشروعات دوف تباطؤ كبتَ في انتظار ابغصوؿ على التمويلإوطاقات وخبرا، كما تساىم في  اللازـ

التعرض للتضخم والارتفاع ابؼستمر في أسعار ابؼعدات، كما أنو يتيح للمشروعات الوطنية فرصة الاستفادة من 
فلو أرادت الدولة شراء معدات ضخمة برتاج إلذ ,  كما يعمل على ابؼزيد من تراكم رؤوس الأمواؿ .ابؼعدات ابغديثة

سيولة عالية ولا تستطيع دفع الثمن، فبدلاً من بعوئها إلذ الإقتًاض الربوي، فإنها تستطيع اللجوء إلذ ابؼؤسسات 
والبنوؾ الإسلامية والتعاقد معها  على شراء ابؼعدات ومن ثم تأجتَىا للدولة، وىذه تعد بذربة رائدة إف طبقت بؼا بؽا 

 وىذا يساعد في تقوية تنمية المجنمع .من آثار ضخمة وبضاية الدولة من ابؼعاملات الربوية، والفوائد ابؼثقلة للكاىل
وفي القرآف آيات كثتَة تدؿ . الإسلامي وابؼسلمتُ، ماديا ومعنويا، وىذا مقصد عظيم من مقاصد الشريعة الإسلامية

:  قولو تبارؾ وتعالذ في سورة البقرة: على ابغث على التجارة بفا يساعد على تنمية أمواؿ ابؼسلمتُ، منها ما يلي
بِكُمْ﴾،  ففيها دليل على جواز التجارة في ابغج للحاج مع أداء 65          ﴿ليَْسَ عَلَيْكُمْ جُنَاحٌ أفَْ تػَبْتػَغُوا فَضْلاً مِنْ َّ

فريضة ابغج التي ىي عبادة، بل ىي من أركاف الإسلاـ ابػمس، بفا يدؿ على أف غتَ ساحة ابغج أولذ، وعليو فبما 
أف الإجارة ابؼنتهية بالتمليك من عقود ابؼعاوضات والبدائل الشرعية، فتدخل في عموـ ىذه الآية ومن ثم تتفق مع ىذا 

﴿فإَِذَ قُضِيَتِ الصِّلاةَُ فاَنػْتَشِرُوا في الْأَرْضِ وَابػْتػَغُوا مِنْ فَضْلِ اللَّوِ : ومن ذلك قولو تعالذ في سورة ابعمعة. ابؼقصد
:   وروى الزبتَ بن العواـ رضي ا﵁ عنو عن النبي صلى ا﵁ عليو وسلم أنو قاؿ66.وَاذكُْرُوا اللَّوَ كَثِتَاً لَعَلَّكُمْ تػُفْلِحُوفَ﴾

لأف يأخذ أحدكم حبلو فيأتي بجزمة ابغطب على ظهره فيبيعها فيكف ا﵁ بها وجهو ختَ لو من أف يسأؿ الناس "
 ويستنبط من ىذا ابغديث حث ابؼسلم بابؼبادرة إلذ العمل والتجارة الدنيوية الصابغة والأخروية أيضا، 67".فيعطوه

وإبما السعي . ويستنبط منو أيضا عدـ القعود والاعتماد على مسألة الناس في الطعاـ والشراب والكساء والسكن
ولا شك أف عقد الإجارة ابؼنتهية . لطلب السكن والطعاـ وغتَ ذلك بفا ىو من لوازـ العيش بغفظ النفس والعرض

.  بالتمليك، أحد البدائل الشرعية التي بررض الإنساف بابؼبادرة على الأعماؿ الصابغة
 

                                                           
. 198:  سورة البقرة، الاية 65
.  10:  سورة ابعمعة، الآية 66
.  123، ص2، ج(1471)، كتاب ابعمعة، باب من انتظر حتى دفن، حديث رقم صحيح البخاري البخاري،  67
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:  نزع فتيل الخلاف والنزاع بين المتعاقدين والمتعاملين: المقصد السادس
وىذا يتحقق بدقة العقد وتفصيل ابغقوؽ والواجبات لكافة الأطراؼ بدا بينع ابػصومة، ووضوح شروط العقد والاشهاد 

والتوثيق، وىو ابؼعتاد في مثل ىذا العقد، إذ كلما كانت شروط الاتفاؽ دقيقة وواضحة وبؿكمة، توضح حقوؽ كل 
طرؼ في العقد، وىذا أدعى إلذ منع ابػصومة فإذا صحت أركاف العقد وشروطو، وخلا من ا﵀ظور في فقو ابؼعاملات، 
وحقق العقد ابؼقاصد الشرعية وابؼصالح الشخصية التي لا تتعارض وابؼبادئ الشرعية، وخلا من ا﵀ظورات الشرعية كلاً 

.  وجزءاً فإنو ينتج عن ىذا صحة العقد وما يتًتب عليو من آثار
أما القرآف فيقوؿ ا﵁ تبارؾ وتعالذ .       وىناؾ أدلة كثتَة في القرآف والسنة النبوية الشريفة التي تشتَ إلذ ىذا ابؼقصد

﴿وَاسْتَشْهِدُوا شَهِدَيْنِ مِنْ رجَِالِكُمْ فإَِفْ لدَّْ يَكُوناَ رَجُلَتُِْ فػَرَجُلٌ وَمْرأَتَأَفِ بفَّنْ تػَرْضَوْفَ مِنَ : في آية الدين في البقرة
رَ إِحْدَابُناَ الْأُخْرَى﴾،   وواضح إرشاد ىذه الآية في بياف السبيل للمحافظة على 68الشُّهَدَاءِ أفَْ تَضِلَّ إِحْدَابُناَ فػَتُذكَِّ

﴿يأَيَػُّهَا الَّذِينَ آمَنُوا : ومن ذلك أيضا قولو تعالذ في سورة ابؼائدة. الأمواؿ ونزع فتيل ابػلاؼ والنزاع بتُ ابؼتعاقدين
.  والأمر بالوفاء بالعقود واضح في الآية بفا بوافظ على أمواؿ الناس في ابؼعاملات ابؼالية الإسلامية69أوَفُو باِلْعُقُودِ﴾،

نَكُمْ : ومن ذلك قولو تعالذ في سورة البقرة ﴿يأَيَػُّهَا الَّذِينِ آمَنُوا إِذَا تَدَا يػَنْتُمْ بِدَيْنٍ إِلَذ أَجَلٍ مُّسَمِّى فاَكْتُبُوهُ وَلْيَكْتُبْ بػَيػْ
وأما الأحاديث فمنها قولو صلى ا﵁ عليو .  فالآية فيها إشارة إلذ الأمر بالتوثيق في ابؼعاملات70كَاتِبٌ باِلْعَدْؿِ﴾،

الصلح جائز بتُ ابؼسلمتُ إلا صلحا حرـ حلالا أو أحل حراما، وابؼسلموف على شروطهم إلا شرطا حرـ ): وسلم
 فهذه الأدلة تشتَ إلذ الابتعاد عن مواطن النزاع وابػصوـ وكل ما يسبب في إبغاؽ الضرر 71.(حلالا أو أحل حراما

وىذا مقصد عظيم من مقاصد الشريعة . وتأمر وترشد بكل ما يأتي بالاستقرار في ابؼعاملات ابؼالية. للمتعاقدين
. الإسلامية

      فهذه بعض أىم مقاصد الشريعة الإسلامية في عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، التي استطعنا بعوف ا﵁ تبارؾ 
وتعالذ الوصوؿ إليها، وما لد نستطع اكتشافو والوصوؿ إليو أكثر، وىذا إف دؿ على شيئ فإبما يدؿ على قلة علمنا 

 .وا﵁ تبارؾ وتعالذ أعلم بالصواب. وضعفنا كما ىو فطرة البشر

 
                                                           

. 282:  سورة البقرة، الاية 68
.  1:  سورة ابؼائدة، الاية 69
. 282:  سورة البقرة، الاية 70
 634، ص3، ج(.ت.، د.ط.دار إحياء التًاث العربي، د: بتَوت)أبضد شاكر وآخروف : ، برقيقسنن الترمذي التًمذي، بؿمد بن عيسى،  71



International Conference on Islamic Banking & Finance:  

Cross Border Practices & Litigations (15-16 June 2010) 

 

 

22 

 

 

 

 

الخـاتمــة 
. وبعد. ابغمد وكفى، والصلاة والسلاـ على ابغبيب ابؼصطفى

عقد الإجارة : مقاصد الشريعة وأثرىا في العقود المالية"فبتيستَ من ا﵁ تبارؾ وتعالذ أف نبحث في موضوع 
سأؿ أف أكوف قد وضعت النقاط على ابغروؼ، وأسألو سبحانو أف يتقبل أىذا وا﵁ ". المنتهية بالتمليك نموذجا

متٍ ىذا ابعهد الكليل، والعمل القليل، وأف يغفر لكاتبو وطابعو وقارئو والناظر فيو ولوالديو وبؼن دعا بؽم وللمؤمنتُ 
ىذا فما كاف منو من صواب فمن ا﵁ وحده لا شريك لو، وإف ظهر بعض الأخطاء بفا سهى بو القلم أو . وابؼؤمنات

ىذا وليس بؽذا البحث . زاغ عنو البصر فمن نقصي، والنقص ملازـ للإنساف، وأستغفر ا﵁ تعالذ إنو ىو الغفور الرحيم
إلا ذنوب وليها، فيا طيب الأنفاس أحسن تأولا، وأسأؿ ا﵁ تعالذ أف يعم النفع بهذا البحث ابؼتواضع بصيع ابؼصارؼ 

وأسألو سبحانو وتعالذ أف بوففنا بألطافو ونفحاتو التي تكشف الأسواء . الإسلامية وابعامعات الإسلامية، والباحثتُ
كل   ويتقبل عملو ويصلح قولو، وأف بىتم لو بختَ، ويدفع عنو الكاتبيستً عيبأف والضرر، وبوسن ابػتاـ والأخر، و

وىا أنا ذا أبصل النتائج التي توصلت إليها خلاؿ بحثي ىذا وأحسبها مفيدة لر أولا وللمطلع عليها ثانيا، . بؤس وضتَ
. وا﵁ ابؼوفق للصواب وإليو ابؼرجع وابؼآب، عليو توكلت وإليو أمتاب

 :ومن أىم النتائج ما يلي
الغايات العامة وابػاصة وابعزئية التي تسعى الشريعة السمحاء إلذ "إف التعريف ابؼختار بؼقاصد الشريعة ىو  .1

 .برقيقها في حياة الناس وأمورىم
عقد إجارة من عتُ معلومة بؼدة معلومة يتبعها بسليك : "إف التعريف ابؼختار للإجارة ابؼنتهية بالتمليك ىو .2

 ".العتُ للمستأجر بصفة معينة بـصوصة بعوض معلوـ
ىناؾ فرؽ شاسع بتُ الإبهار إلا أف . ىناؾ ابظاء وألفاظ كثتَة تطلق ويراد بها الإجارة ابؼنتهية بالتمليك .3

الساتر للبيع والإجارة ابؼنتهية بالتمليك، حيث إف الإبهار الساتر للبيع أو البيع الإبهاري يتم من بداية العقد 
على أساس أف ابؼستأجر ىو ابؼالك ويتحمل تبعات ابؼلكية باسم الإجارة، أما الإجارة ابؼنتهية بالتمليك 



International Conference on Islamic Banking & Finance:  

Cross Border Practices & Litigations (15-16 June 2010) 

 

 

23 

فتبقى بصيع أحكاـ الإجارة مطبقة عليها إلذ أف تنتقل ابؼلكية إلذ ابؼستأجر بحسب الصور ابؼذكورة في ىذا 
 .البحث

 بصادى الأولذ 6-1وقد قرر بؾلس بؾمع الفقو الإسلامي ابؼنعقد في دورة مؤبسره ابػامس بالكويت من  .4
 . ـ في موضوع الإبهار ابؼنتهي بالتمليك بجوازه1988 (ديسمبر) كانوف الأوؿ 15-10ىػ ابؼوافق 1409

إف من أكبر مقاصد الشريعة الإسلامية في الفقو الإسلامي ابؼتحققة في عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، مبدأ  .5
وىذا عكس ما . العدؿ وابؼساولة بتُ ابؼتعاقدين، وذلك في تورزيع ابؼخاطر وابؼنافع لكلا ابعانبتُ دوف الآخر

 .في ابؼصارؼ الربوية في برميل ابؼخاطر بعانب دوف آخر
إف من مقاصد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفقو الإسلامي، التيستَ والتسهيل على العباد في قضاء  .6

 .حواجهم، ورفع ابغرج وابؼشقة عنهم في تعاملاتهم
إف من ابؼقاصد عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك في الفغقو الإسلامي، نلبية حوائج الناس وإبهاد آلات وسلع  .7

 .بوتاجوف إليها لإبهارىا بؽم والانتفاع بها، حيث إنو ليس كلهم قادرين على شرائها
حفظ ابغقوؽ وابؼمتلكات وعدـ تلفها وعرضها ومن مقاصد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك  .8

 .للمخاطر من خلاؿ أخذ الضمانات، حيث شرع الإسلاـ أخذ الضمانات للحفاظ على ابؼمتلكات
إف من مقاصد الشريعة الغراء العامة، تنمية أمواؿ المجتمع الإسلامي، وذلك باستثمارىا  .9

بطرؽ مشروعة في ما يفيد المجتمع ا لإسلامي من ابؼشروعات ابؼدنية والتجارية وتبادؿ ابؼنافع لتخفيف الأعباء 
 .وصيانة ابؼمتلكات، وا﵀افظة عليها للاستفادة منها لوقت أطوؿ. ابؼالية عن الدوؿ وبخاصة الفقتَة

ومن أىم مقاصد الشريعة في عقد الإجارة ابؼنتهية بالتمليك، نزع ابػلاؼ بتُ  .10
 .وىذا غالبا ما يتحقق في ىذا العقد. ابؼتعاملتُ، وذلك بتوضيح الشروط والبنود بتُ ابؼتعاقدين

 

: التوصيات والاقتراحات
أوصي نفسي أولا بوصية الأولتُ والآخرين، وىي تقوى ا﵁ عز وجل، وأوصي نفسي وابؼفتتُ بدراعات ابؼقاصد الشريعة 

في  حيث إف عدـ اعتبارىا. في فتاويهم في برليلهم أو برربيهم لعقد من العقود ابؼستجدة، لأنها معتبرة في صحة العقد
الشرعي في مأزؽ أماـ ابؼتعاملتُ، وىذا يدفعهم إلذ إماتة  العقود تسبب أزمة فقهية حقيقية، كما بهعل التطبيق

شروطو غتَ أنو لد بوقق ابؼصلحة ابؼرجوة منو، ولا ابؼقصد الشرعي فيو،  الضمتَ، لأف العقد الشرعي وإف توافرت
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تتمثل في غياب  ساعتها الشرع باحثتُ عن برقيق ابؼقاصد الدنيوية من العقد، ولو مع بـالفات شرعية فينتهزىا الناس
 .  وا﵁ تعالذ أعلم.الفقهي بعض الشروط التي استنبطها العلماء من آلة الاجتهاد
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