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 " كصيغة استثمارية متجددة الإجارة"

 
 محي الدين يعقوب منيزل أبو الهول

الأستاذ الدكتور محمد صبري هارون : إشراف 
  "UKM " ، الجامعة الوطنية الماليزية (IKRAB  )مركز دراسات غرب آسيا

mohyii@yahoo.com 
: الملخص

 بها الخاصة أحكامها ببياف الإسلبمي التشريع عتٍ التي الدسماة العقود من كالبيع الإجارة قديعد ع
 عن تلفيخ ووه ، حتى بات تطبيقو في الدصارؼ الإسلبمية ركيزة أساسية عقدىا طبيعة تقتضيو ما بحسب
 انتقاؿ عليو يتًتب لأنو مؤبد، ىو وإنما ، التأقيت يقبل لا البيع عقد بينما الددة، تمؤؽ أنو في البيع عقد
. العتُ ملكية

وتهدؼ ىذه الدراسة من جهة إلذ بياف حقيقة الاستثمار بصيغة الإجارة كما بذريها البنوؾ 
. الإسلبمية في لزاولة لتقويم ىذه الدستَة بدا يحقق الغاية من شرعها وىو برقيق الاستخلبؼ على الأرض 
ومن جهة أخرى تهدؼ ىذه الدراسة إلذ التأكيد على أف عقد الإجارة من العقود الدستمرة في التطوير 
والتحديث بل التأكيد على إمكانية استحداث عقود جديدة ضمن إطار القواعد العامة والتي بركم 

. التعاملبت بدا يعزز مستَة ىذه البنوؾ الإسلبمية ويبرز قدرتها على البقاء بل والدنافسة أيضا 
وبدا أف الدخاطر التي تعتًض صناعة التمويل بدأت بالتعاظم بدوازاة التطور الدتسارع  لذذه الصناعة ، وفي 

 تعد من أىم الصيغ طريقنا لتتضييق ىذه الدخاطر وتقليلها ، سنسلط الضوء على الإجارة والتي باتت
التمويل من  في الدتقدمة يدتلك البنك الأدوات لا حيث دينا للمتعامل، تشكل والتي الدديونية، القائمة على

 قابلة للتجديد  كصيغة استثماريةلإجارةمضاربة ومشاركة وفي طريقنا لتحقيق ذلك سنتعرؼ على مفهوـ ا
 البنوؾ الإسلبمية في لزاولة جادة من وأحكامها وشروطها وصياغتها الدصرفية متخذين نماذج والتطوير

لتقييم التجربة من الجانبتُ الشرعي والجانب العملي الاقتصادي، مع برديد نقاط الضعف والقوة في ىذه 
الصيغة الاستثمارية مستعينا لتحقيق ذلك بنماذج من العقود الدطبقة وبدا تصدره البنوؾ من نشرات وتقارير، 
لتحديد الدشروع منها وغتَ الدشروع في لزاولة لبياف واقع البنوؾ الإسلبمية ولإيجاد البديل الشرعي إف أمكن 

ذلك، بعيدا عن الدخارج التحايلية، لنضمن للتجربة أف تؤتي أكلها الدرجوة وفق ىدي الإسلبـ ومبادئو، 
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الدستَة لا تزاؿ في بدايتها وبرتاج لدزيد من التنظتَ والتصحيح والدزيد من التطوير ضمن إطار الشريعة ؼ
الإسلبمية وبدا يحقق التنافسية مع النظاـ الغربي لنخرج بدنتج إسلبمي يسهم في حل الدشكلة العالدية بفاعلية 

 .وجدارة
 .الاستثمار بالإجارة

 .    مفهوم الإجارة ومشروعيتها1
 .    تعريف الإجارة لغة1.1

 منو، اكتًاه أي وإيجاراً  مؤاجرة يؤاجره آجره: مصدر الإيجارالإجارة اسم للؤجرة وىي كراء الأجتَ ومنها 
 مضموـ( يأجر )ومضارعو أجراً، أعطاه أي كذا، على فلبناً  وأجر أكراه، أي الشيء، أجر من وأصلو
  1، (…ٱبنتي ىتتُ على أف تأجرني بشتٍ حجج قاؿ إني أريد أف أنكحك إحدى): تعالذ قولو ومنو العتُ،
 الثواب طلب أي وائتجر أجتَاً، ابزذه أي واستأجره أثابو، أي عبده الله أجر: ويقاؿ لر، أجتَاً  تكوف أي

. ولضوىا بصدقة
 2.جبر العظم الكستَ: والثاني .الأوؿ الكراء على العمل: فهي تأتي بدعنيتُ 

 .    تعريف الإجارة اصطلاحا1.2
: عتٌفي الد واتفقت لفظاً، للئجارة الدذاىب تعريفات تاختلف

 أو( بعوض منفعة بسليك على معاوضة عقد ):المالكية 3.(بعوض الدنافع على عقد ):الحنفية
 4.(بعوض معلومة، مدة مباحة، شيء منافع بسليك: )أخرى بعبارة

 5.(وضعًا معلوـ بعوض والإباحة للبذؿ قابلة مقصودة معلومة، منفعة على عقد):الشافعية

 عمل أو الذمة، في موصوفة أو معلومة، عتُ من معلومة، مدة معلومة، مباحة، منفعة على عقد ):الحنابلة

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .27سورة القصص آية رقم  1
 عبد بن بكر أبي بن لزمد. الرازي .أجر مادة. 11ص.4ج .العرب لساف. لزمد بن مكرـ بن منظور الإفريقي الدصري. ابن منظور  2

 .مادة أجر. 3ص .1ج . لستار الصحاح.  ىػ1417.القادر
 .231ص.3ج .الدبتدي بداية شرح على الذداية .علي الحسن أبو .الدرغيناني 3
. 2ص.4ج .الشرح الكبتَ . لزمد بن أبضد .الدردير 4
 .224ص . 1ج . غاية البياف شرح زيد بن رسلبف. ىػ1004.لزمد بن أبضد الرملي الأنصاري .  الرملي 5
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 في وما الإجارة عقد صحة شروط تتبتُ السابقة التعريفات في الدذكورة القيود ومن 6.(معلوـ بعوض
. حكمو

 بسليك على عقدًا وليس ،(منفعة )بسليك على عقد فهو النتيجة حيث من متقاربة التعاريف وىذه
،( معلومة) ، ضرورة بلب مطلقة إباحة شرعًا، بإباحتها معتًؼ( مباحة)، عتُ  من) ، سنة أو شهر، أو كيوـ
 .الذمة في موصوفة أو بالعتُ، مشاىدة( ومةعلـ عتُ
 .    مشروعية الإجارة1.3
 : ومن أدلتهم على مشروعية الإجارة7الإجارة عقد مشروعية على الفقهاء اتفق
 وفي ىذا دليل على صحة الإجارة وىي سنة 8(قاؿ لو شئت لتخذت عليو أجرا): تعالذ قولو -1

 إحدى قوؿ حاكياً  وجل عز وقولو 10(  فإف أرضعن لكم فئاتوىن أجورىن ) 9الأنبياء والأولياء
قاؿ . قالت إحداهما ياأبتي اتأجره إف ختَ من استأجرتو القوي الأمتُ): السلبـ عليو شعيب ابنتي

فيها دليل على أف  11(  …ٱبنتي ىتتُ على أف تأجرني بشتٍ حجج إني أريد أف أنكحك إحدى
 .12الإجارة كانت عندىم مشروعة معلومة وكذلك كانت في مكة

. 13  (عرقو يجف أف قبل أجره الأجتَ أعطوا): والسلبـ الصلبة عليو قولوؿ -2

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

. 546ص.3ج . كشاؼ القناع. ىػ1402.لزمد بن يونس بن إدريس .البهوتي 6
 .الدنفعة بيع الإجارة لأف يجيزوه؛ لد فإنهم كيساف وابن والنهرواني والقاشاني البصري والحسن عُلَية بن وإسماعيل الأصم بكر أبا عدا ما 7

 إلذ البيع إضافة يجوز ولا .البيع يحتمل لا والدعدوـ .الزمن مع فشيئاً  شيئاً  تستوفى ثم .القبض معدومة العقد انعقاد حاؿ والدنافع
الدراجع . الغالب في مستوفاة فهي .العقد حاؿ في معدومة كانت وإف .الدنافع بأف رشد ابن عليهم ورد. الدستقبل في شيء

 .السابقة
 .77 سورة الكهف آية رقم 8
 .32ص.11ج . تفستَ القرطبي. أبو عبد الله لزمد بن أبضد الأنصاري. القرطبي9

 .6سورة الطلبؽ آية رقم  10
 .28-26 سورة القصص آية رقم 11
 .271ص.13ج . تفستَ القرطبي. أبو عبد الله لزمد بن أبضد الأنصاري. القرطبي  12

لزمد بن عمر . ابن الدلقن .  رواه ابن ماجو من رواية ابن عمر بإسناد ضعيف ورواه البيهقي من رواية أبي ىريرة وقاؿ ضعيف بنحوه13
ابن أعطوا الأجتَ أجره قبل أف يجف عرقو حديث : حجر ابن قاؿ. 107ص.2ج . خلبصة البدر الدنتَ. بن الدلقن الأنصاري 

= 
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 أجتَاً  استأجر من) : وسلم عليو الله صلّى وقولو الإيجار، صحة على دليل الأجر بإعطاء فالأمر
 .14(أجره فليعلمو
 من السواقي على بدا الأرض نكري كنا): قاؿ عنو الله رضي سعد عن الدسيب بن سعيدورد عن  -3

 15 (. وَرؽِ أو بذىب نكريها أف وأمرنا ذلك، عن وسلم عليو الله صلّى الله رسوؿ فنهى الزرع،

 16 .(أجره الحجاـ وأعطى احتجم وسلم عليو الله صلّى النبي أف): عنو الله رضي عباس ابن وروى -4
 .17الإيجار جواز على الصحابة زمن في الأمة أبصعت فقد: الإبصاع وأما

تقوـ الدصارؼ اليوـ بتأجتَ الدباني والدعدات والعقارات وغتَىا من الأصوؿ بعد امتلبكها وذلك 
لتحقيق الدنافع وسد حاجات الناس ، بدا يعرؼ بالتأجتَ التمويلي ، وىو ليس الإجارة كما عرفها  الرعيل 

ػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
= 

ماجة من حديث بن عمر وفيو عبد الربضن بن زيد بن أسلم والطبراني في الصغتَ من حديث جابر وفيو شرقي بن قطامي وىو 
 .59ص.3ج . الدراية في بزريج أحاديث الذداية. أبو الفضل أبضد بن علي . ابن حجر العسقلبني . ضعيف 

 البيهقي ووصلو .انقطاع وفيو .الآثار كتاب في الحسن بن لزمد ورواه .الخدري سعيد وأبي ىريرة أبي عن مصنفو في الرزاؽ عبد رواه 14
.  مسند أبي حنيفة. ىػ 1415.أبو حنيفة .  120ص. 6ج.  سنن البيهقي الكبرى. 1994.البيهقي .حنيفة أبي طريق من
 سعيد أبي على أي موقوؼ الصحيح: زرعة أبو قاؿ.  الدراية في بزريج أحاديث الذداية. ابن حجر العسقلبني .  89ص. 1ج

 . 131ص . 4ج.  نصب الراية. الزيلعي . 1357.الزيلعي 
  .سنن أبي داود. أبو داوود  . 277ص. 1ج.  موارد الظمآف. الذيثمي  . 604ص. 11ج.  صحيح ابن حباف. ابن حباف  15

. 2ج.   صحيح البخاري :وفي لفظ البخاري  .182ص. 1ج.  مسند أبضد بن حنبل. أبضد بن حنبل . 258ص. 3ج
كنا نكري الأرض بالناحية منها مسمى لسيد الأرض قاؿ فمما يصاب ذلك وتسلم الأرض ولشا يصاب الأرض  . 819ص

. مسلم  . 819ص. 2ج.  صحيح البخاري. 1987.البخاري . ويسلم ذلك فنهينا وأما الذىب والورؽ فلم يكن يومئذ
 .1183ص . 3ج.  صحيح مسلم

كاف واسع العلم وافر الحرمة . فقيو الددينة أجل التابعتُ . أبو لزمد .  ىو سعيد بن الدسيب بن حزف الدخزومي القرشي :بن الدسيب ا
الذىبي . ىػ 94مات سنة . كاف يتجر بالزيت وغتَه . فقيو النفس ولد لسنتتُ مضتا من خلبفة عمر . قوالا بالحق . متتُ الديانة 

 . 54ص . 1ج  . تذكرة الحفاظ. 
 صحيح مسلم. مسلم . 2154ص. 5ج.  صحيح البخاري. 1987.البخاري . يعطو لد سحتاً  كاف ولو.: لفظ في البخاري زاد 16

 .732ص. 2ج.  سنن ابن ماجو. ابن ماجة  . 266ص . 3ج. سنن أبي داود . أبو داوود  . 1731ص. 4ج. 

فمضت بها السنة وعمل بها غتَ واحد من : " – ربضو الله –وقاؿ الإماـ الشافعي  .248ص . 5ج. الدغتٍ. ىػ1405. ابن قدامة الدقدسي 17
. ىػ1393.الإماـ الشافعي ".ولا يختلف أىل العلم ببلدنا علمناه في إجارتها وعواـ الفقهاء الأمصار . – صلى الله عليو وسلم –أصحاب رسوؿ الله 

 .25ص. 4ج.  الأـ
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الأوؿ من الفقهاء ، فقد ظهرت اليوـ أنواع جديد من الإجارة ،ما يهمنا ىنا ىو ما طبقتو أغلب الدصارؼ 
. الإسلبمية من الإجارة الحديثة لشا أسموه بالإجارة الدنتهية بالتمليك

. 18    أنواع وأشكال الإجارة في البنوك الإسلامية2
: يمكن تقسيم الإجارة بحسب إحدى الطريقتين التاليتين 

حسب التوقيت الزمتٍ وبرديد مدة العمل والتعيتُ والإشارة كإجارة الدنافع الدعلومة بالددة كاستئجار :أولا
الدنازؿ للسكن والأراضي للزراعة ، وكإجارة الدنافع الدعلومة بالعمل ، والتسمية لدن يستأجر مركبة شاحنة 
لنقل بضائعو من مكاف إلذ آخر معلوـ ، وكإجارة الدنافع الدعلومة بالتعيتُ والإشارة كمن يستأجر مركبة 

. سيارة للبنتقاؿ بها مسافة معلومة
:  حسب الدعقود عليو وطبيعة العقد ومنها :ثانيا 

 :منافع الأعياف ، وتنقسم إلذ ثلبثة أقساـ ىي  (1

. إجارة العقار كالأراضي والدباني والأراضي-أ
. إجارة العروض كالدلببس والأواني-ب
. إجارة الحيوانات للنقل والحراثة-جػ

 :منافع العمل ويسمى الدأجور فيها أجتَا وىي  (2

. استئجار الخدمة-    أ
. إجارة العماؿ-    ب
. إجارة أرباب الحرؼ-   ج
. إجارة الصنائع-   د

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

في لرلة لرمع .  الإيجار الذي ينتهي بالتمليك.عبد الله . ابن بيو . 273-266ص  . البنوؾ الإسلبمية. ىػ1429.لزمد لزمود .  العجلوني 18
توفيق . فرج  . 27 - 26ص . البيع بالتقسيط والبيوع الائتمانية. إبراىيم دسوقي . أبو الليل  . 2663ص. 4ج.الفقو الإسلبمي الدورة الخامسة 

. حسن  بعدىا؛ وما 1237 ص .القاىرة .1997 طبعة .التمويلي التأجتَ .1997.وآخروف سالد منتَ. 43ص  . عقد البيع والدقايضة. حسن 
 .الربيعة سعود. د بعدىا؛ وما 23 ص.1998 القاىرة .والتنمية للبستثمار الدولر الإسلبمي الدصرؼ .التمويلي التأجتَ .1998.العزيز عبد لزمد
 العقود .عيد بن القري لزمد. د بعدىا؛ وما 74 ص .1984 .الكتب عالد.  الإجارة عقد شرح .1984 .سليماف. مرقس  ؛2/464 سابق مرجع

.  بعدىا وما 541 ص .ىػ 1418 الثاني الجزء العاشر العدد .الإسلبمي الفقو لرمع لرلة .الدستجدة
Rosen .Howard.1991. - Leasing Law In European Community - London: Euromoney Pablications - 1991 - PP - 

5.19.43.84. 
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وبغض النظر عن ىذه الأنواع والاختلبؼ في النظر إليها ، إنما ىي بصيعا نوع واحد ىو بيع الدنفعة 
، ولأف الدنفعة بزتلف باختلبؼ لزلها ، وبزتلف طريقة استيفاؤىا ، والتصانيف الواردة أعلبه ما ىي إلا 

طرؽ لحصر وتقسيم إجارة الدنفعة ولكوف الإجارة إحدى وسائل توظيف أمواؿ البنوؾ الإسلبمية ، فسوؼ 
: نتكلم عن نوعتُ معاصرين للئجارة هما 

وىي بيع نفع معلوـ بعوض معلوـ ،وىو  (:operating lease)-التقليدية-الإجارة التشغيلية  -1
ما اصطلح عليو الفقهاء بالإجارة كما سبق وبينا عند التعريف بدفهوـ الإجارة حيث يقوـ البنك بشراء 
أصل من الأصوؿ الثابتة ، مثل الدباني والأراضي والآلات والدعدات ، وذلك بهدؼ تأجتَه إلذ الغتَ 
بحسب عقود إجارة تتضمن بدؿ الإجارة والددة الزمنية للعقد التي يعود الأصل بعدىا للبنك ليؤجرىا 

 ،  منفعة بسليك على طرفتُ بتُ عقد فهي والقانونية الشرعية الناحية من لذا نظرنا لومرة أخرى 
 ما إنساف منفعة تكوف وأف الخ،.. والعقار الآلة مثل مالر أصل منفعة الدنفعة تكوف أف ذلك في يستوي

، وعادة ما تكوف ىذه الأصوؿ الدؤجرة من الأصوؿ الدعمرة ، وذات قيمة عالية بالنسبة للمستأجر 
الدستهدؼ ، ويحتاجها الدستأجر لددة زمنية لزددة وليس بشكل دائم أو أنها من الأصوؿ التكنلوجية 

سريعة التغتَ التي لا يرغب الدستأجر في امتلبكها كونو يرغب في الاستمرار باستخداـ الأحدث منها ، 
 دوف الأصل عن للبنفصاؿ قابلة تكوف وأف شرعا، مباحة الدنفعة تكوف أف الدوضوع في الدهمإلا أف 
 من ىنالك ما آخر إلذ النزاع، إلذ الدفضية الجهالة يدنع بشكل لزددة معروفة تكوف وأف مباشرة، ىلبكو

 ، الأمثل الوجو على مقصوده وبرقيق آثاره بإنتاج العقد ىذا قياـ بصيعها تستهدؼ شرعية اشتًاطات
 ىي إذ التجارة نطاؽ في يدخل قد تبادلر اقتصادي نشاط فهي الاقتصادية الناحية من لذا نظرنا ولو
 .19فروعو أحد أو البيع قرينة

والأصل في قياـ البنك الإسلبمي بهذه العملية ىو أف يدرس احتياجات السوؽ من السلع الدعمرة 
والسلع الثابتة ، وخاصة من خلبؿ عملبئو ، أو من خلبؿ بذميع طلبات العملبء لتمويل سلعة أو أصل 
واحد ، وتوفر الإجارة التشغيلية للبنك ضمانا أكيدا لأموالو لكوف الأصل يبقى في ملكيتو ، وفي الوقت 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

الإجارة الدنتهية . شوقي أبضد . دنيا . 200-195ص .  إدارة الدصارؼ الإسلبمية. 2003.يوسف حستُ . عاشور .  الدراجع السابقة 19
 .591-567ص . 1ج. الدورة الثانية عشرة لمجمع الفقو الإسلبمي  . بالتمليك
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الذي يتخلف فيو العميل عن دفع بدؿ الإجارة ، يسحب منو الأصل ، كما أنها بستاز بأنها بسثل تنويعا 
 .لدصادر توظيف البنك الإسلبمي التي يعاب عليها تركيزىا على نوع واحد ىو الدرابحة للآمر بالشراء

ومن جهة عملبء البنك ، فهذه الطريقة توفر عليهم قيمة الأصل وبالتالر استخداـ السيولة بطريقة 
أفضل لغايات أخرى ، كما توفر عليهم عملية استبداؿ الأصل قبل نهاية عمره الافتًاضي ، إذا كاف من 

 ، كما أنها بسثل عملية بسويلية لا تظهر في جانب الدطلوبات والالتزامات الخارجية على ةالأصوؿ التكنولوجي
الشركات ، وبالتالر لا تعتبر جزءا من الديوف التي على الشركة وأختَا بزصم قيمة الإيجار من الدخل 

 .20الخاضع للضريبة ، لشا يقلل من الضرائب الدفروضة على الشركة

 لجنة تعريف ىو الدالية للئجارة تعريف أفضل كاف وربدا (:Financial lease )المالية الإجارة -2
 لساطر كل خلبلو من تتحوؿ الذي الإجارة عقد: " أنها إلذ يذىب والذي ة،يالدوؿ المحاسبية الأصوؿ
 أـ النهاية في للمستأجر الأصل ملكية برولت سواء الدستأجر، إلذ الدؤجر من الأصل ملكية ونفقات

 : 22 الدالية للئجارة الدشهورة الصور بعض نعرض يلي وفيما 21" لا
 يكوف الإجارة مدة نهاية في أنو ذلك معتٌ :الإجارة تجديد أو الشراء خيار بدون الإجارة (1

 رصيد بها ليس الصورة وىذه منو، والاستفادة الدؤجر الأصل في التصرؼ في الكامل الحق للمؤجر
 عن تقل لا الإجارة مدة كانت إذا خاصة رغباتو، للمؤجر تشبع لا ما غالبا لأنها كبتَ، واقعي
 التشغيلية الإجارة على ميزة للمستأجر برقق لا أنها كما الدالر، للؤصل الدفتًض الإنتاجي العمر
. الدلكية ولساطر والصيانة النفقات لعبء إياه برميلها مع

 أنو بدعتٌ ،ثمن أي دون المؤجر الأصل العقد بنص المستأجر فيها يمتلك التي الإجارة (2
 أية إلذ الحاجة دوف للمستأجر ملكا الإجارة موضع الأصل يصبح الأختَ القسط بسداد

 فهي مصطلح، من أكثر لذا الصورة وىذه جديد، شيء أي بدفع الالتزاـ ودوف جديدة إجراءات
 الساتر التأجتَ وكذلك التأجتَ، طريق عن البيع تسمى كما البيعي، أو الشرائي التأجتَ تسمى
،أو اللئيجارة الدنتهية بالتمليك ، وىو ما سنركز عليو وسنتناولو في  الإيجاري البيع وأيضا للبيع،

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .269-268ص  . البنوؾ الإسلبمية. ىػ1429.لزمد لزمود .  العجلوني 20
  . 173ص  . 1983 بتَوت .للملبيتُ العلم دار .وشركاىم سابا تربصة .الدولية المحاسبية الأصوؿ .1983.الدولية المحاسبية الأصوؿ لجنة 21
  .بعدىا وما 468ص . 2ج.  إسلبمي مصرؼ إلذ الربوي الدصرؼ بروؿ. بن لزمد سعود  . الربيعة.  الدراجع السابقة 22

TOM Clork.1985. Leasing Finance. London; Euromoney Pieh iicayions. ltd. 1985. PP. 13- 18. 
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الدباحث الآتية باعتبار أف أغلب تعاملبت البنوؾ الإسلبمية وبالذات البنك الإسلبمي الأردني قد 
. استقرت على ىذه الصورة

 أف ذلك ويعتٍ ، رمزي بثمن المدة نهاية في الأصل المستأجر فيها يمتلك التي الإجارة (3
 تامة ملكية السلعة بسلك حق فلو تأختَ دوف عليو ما سدد إذا الدستأجر أف على العقد في ينص
 بشن تعادؿ ىنا الإيجارية الأقساط أف نلبحظ الصورة ىذه في وبالتأمل كذا، مقداره رمزي بثمن
 بل الأصل، بشن يدثل لا الذي الرمزي الثمن ىذا وضع وإنما الدؤجر، ارتضاه ربح ىامش مع الأصل
 للمؤجر يتحقق حتى ، بيع عقد وليس ، إجارة عقد صورة في العقد ليظهر منو باؿ ذا جزءا ولا
 من عليو ما كل الدستأجر يسدد وحتى كاملة، الأصل في لحقوقو ضماف من إليو يصبو ما

. أقساط
 والفرؽ ،حقيقي ثمن ودفع الأخير القسط سداد بعد للأصل المستأجر تملك مع الإجارة (4

 عقد أماـ ىنا أننا الواضح ومن حقيقي، بشن ىنا الثمن أف السابقة والصورة الصورة ىذه بتُ
 يجري قد عليو الدتفق الثمن وىذا حقيقي، بيع عقد بو اقتًف قد صوريا عقدا وليس حقيقي إجارة
 على يتًتب ولشا الإجارة، عقد انتهاء عند يحدد أف على يتفق أو الإجارة عقد إبراـ عند برديده
 .السابقة الصورة في عنها الصورة في الإيجاري القسط مقدار قي واضح اختلبؼ ذلك

 يكوف وقد عديدة احتمالات وىنا ،الأخير القسط سداد حالة في بالبيع الوعد ذات لإجارةا (5
 وتكييف حقيقيا، الثمن يكوف وقد رمزيا، الثمن يكوف وقد الأقساط، دفع بعد بشن بغتَ البيع
 أـ رمزي ىو أـ حقيقي بشن ىو فهل الثمن، نوعية على يتوقف القانونية الناحية من الصورة ىذه
 ىنا أف الأمر غاية السالفة، معها الدتفقة بالصورة تلحق ىذا من حالة وكل كلية؟ بشن بغتَ ىو
 .(بيع عقد )ىناؾ كاف السابقة الصور وفي( بالبيع وعدا)

 في للمستأجر أف أساس على الإجارة عقد يبـر حيث للمستأجر المتعدد الخيار ذات الإجارة (6
: أمور ثلبثة أحد في الحق الإجارة مدة نهاية
. الإجارة مدة مد إما - أ

. للمؤجر الأصل إعادة وإما - ب
 مدة نهاية عند يحدد بشن أو التعاقد بداية عند لزدد بشن خلبؿ من الأصل بسلك وإما - ت

. الحتُ ذلك في السائدة الأسعار ضوء في الإجارة
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  مقارنة بين الإجارة التشغيلية والإجارة التمليكية4        جدول 
 الإجارة التمليكية الإجارة التشغيلية عامل المقارنة 

 معمر/ثابت/رأسمالر معمر/ثابت/رأسمالر الأصل 

 للمصرؼ للمصرؼ الدلكية أثناء الإجارة 
 للمصرؼ للمصرؼ الدلكية بعد الإجارة

 دائمة مؤقتة حاجة الدستأجر للؤصل
 لتملك الأصل للتخلص من الأصل سبب لجوء الدتعامل للصبغة

 واحد غتَ لزدد عدد الدستأجرين
 (بيع+إجارة )اثنتُ واحد عدد العقود مع الدستأجر

 .207 ،صإدارة الدصارؼ الإسلبمية،2003       الدصدر عاشور، يوسف حستُ
.     الإجارة المنتهية بالتمليك كما تجريها المصارف الإسلامية3

. مفهوم الإجارة المنتهية بالتمليك كما تجريها المصارف الإسلامية    3.1
للوقوؼ على مفهوـ الإجارة الدنتهية بالتمليك لا بد أف لضلل ألفاظ ىذا الدصطلح الجديد والدركب ، غتَ 

. أننا سبق وبينا مفهوـ الإجارة لغة واصطلبحا ، وبقي أف نبتُ مفهوـ التمليك
 .مفهوم التمليك

الديم : " التمليك في اللغة من الدلك ، والدلك في اللغة يطلق على القوة والصحة ، قاؿ ابن فارس 
قوى عجينو ، : أملك عجينو : واللبـ والكاؼ أصل صحيح يدؿ على قوة في الشيء وصحة ، يقاؿ 

 .وشده
قويتو ، والأصل ىذا ، ثم قيل مَلَك الإنساف الشيء يدلكو ملكاً ؛ لأف يده فيو : وملّكت الشيء 

 .23"قوية صحيحة 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 بيع الإجارة لأف يجيزوه؛ لد فإنهم كيساف وابن والنهرواني والقاشاني البصري والحسن عُلَية بن وإسماعيل الأصم بكر أبا عدا ما 23
 البيع إضافة يجوز ولا .البيع يحتمل لا والدعدوـ .الزمن مع فشيئاً  شيئاً  تستوفى ثم .القبض معدومة العقد انعقاد حاؿ والدنافع .الدنفعة
 .الغالب في مستوفاة فهي .العقد حاؿ في معدومة كانت وإف .الدنافع بأف رشد ابن عليهم ورد. الدستقبل في شيء إلذ
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 .فإنو لا يخرج عن الدعتٌ اللغوي: وأما التمليك في اصطلبح العلماء 
مفهوم الإجارة المنتهية بالتمليك 

ىي أف يقوـ الدصرؼ بتأجتَ عتُ كسيارة إلذ شخص مدة معينة بأجرة معلومة قد تزيد عن أجرة 
 .24الدثل ، على أف يدلكو إياىا بعد انتهاء الددة ودفع بصيع أقساط الأجرة بعقد جديد
وىو ما ينتفع بو مع –وعرفها بعضهم بأنها قياـ الدصرؼ الإسلبمي بإيجار أصل استعمالر ثابت 

إلذ شخص مدة معينة معلومة ، وقد تزيد الأقساط الإيجارية عن أجر الدثل ، - بقاء عينو ، كالسلع الدعمرة
على أف يدلكو إياه بعد انتهاء الددة ودفعو للؤقساط المحددة الآجاؿ بعقد جديد ، فإذا أدى الدستأجر الأجر 

فإذا .انتقل الأصل الدالر إلذ ملك الدستأجر في بيع بالمجاف ىبة أو بثمن رمزي أو عند دفعو القسط الأختَ
 .25بزلف عن دفع الأقساط ، طبقت عليو أحكاـ عقد الإجارة بفسخ العقد لعدـ دفع الأجر

والحقيقة أف الدتأمل يلحظ أف ىذا العقد بصورتو الدطبقة يشبو بيع التقسيط من حيث الدقصد 
الذاتي للمتعاقدين والنتيجة ، فالعاقداف يتفقاف على إخفاء بيع التقسيط وإعلبف الإجارة وتكوف الأجرة 
بدثابة القسط الذي يدفعو الشخص في بيع التقسيط كما يتفقاف على أنو إذا وفى الدشتًي بالثمن كاملب 

 .أصبحت الإجارة بيعا ، وصارت العتُ الدؤجرة ملكا للمستأجر
عقد :وىي بزتلف عن بيع التقسيط من حيث تكوينها، فهي تتكوف من عقدين مستقلتُ الأوؿ 

عقد بسليك العتُ عند انتهاء الددة ، : والثاني .إجارة  يتم ابتداء وتأخذ كل أحكاـ الإجارة في تلك الفتًة
 .26إما عن طريق الذبة أو البيع بسعر رمزي حسب الوعد الدقتًف بالإجارة

كما أنها بزتلف عن الإجارة العادية التشغيلية من حيث اقتناء الدصرؼ للعتُ الدؤجرة ، فإنو يقتنيها 
بعد أف يتقدـ أحد العملبء بطلب استئجار عتُ ما بقصد بسلكها في النهاية ، فيشتًيها الدصرؼ ويقدمها 
للعميل ، وبرسب الأجرة الإبصالية على أساس تكلفة السلعة بالإضافة إلذ الربح ، ثم تقسط تلك الأجرة 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

دار  .الدعجم الاقتصادي الاسلبمي. 1981.أبضد . الشرباصي  . 322ص . الدعاملبت الدالية. 2007.لزمد عثماف . شبتَ  24
 .17ص. الجيل 

جدة . جامعة الدلك عبد العزيز . مركز النشر العلمي  . الدصارؼ الإسلبمية دراسة شرعية لعدد منها. ىػ1416.رفيق.  الدصري 25
. لرلة الاقتصاد الإسلبمي  . 3حلقة  . الدصارؼ الإسلبمية ودورىا. لزمد . الزحيلي . 33-30ص. ـ1995-ىػ1416.

 .72ص . 200عدد

 .84ص . أدوات الاستثمار. عز الدين .  خوجو 26



International Conference on Islamic Banking & Finance:  
Cross Border Practices & Litigations (15-16 June 2010) 

 

11 

 

الإبصالية على فتًات يتفق عليها ، في حتُ أف العتُ في الإجارة التشغيلية قد تكوف في ملك الدصرؼ ، 
. 27وبرت يده قبل طلب العميل إبراـ عقد الإجارة

 .28   نشأة عقد الإجارة المنتهية بالتمليك وتطوره4
[ Hire-Purchase]ـ في إلصلتًا برت اسم 1846حيث تشتَ الدراسات بأف ىذا العقد قد نشأ عاـ 

، حيث ظهر ىذا العقد أوؿ مرة حتُ قاـ أحد بذار آلات موسيقية ببيع ىذه الآلات مع تقسيط أبشانها 
إلذ عدة أقساط ، بقصد رواج مبيعاتو ، ولكي يضمن حصولو على كامل الثمن لد يلجأ إلذ الصورة 

الدعتادة لعقد البيع ، وإنما أبرـ العقد في صورة إيجار مع حق الدستأجر في بسلك الآلة باكتماؿ مدة الإيجار ، 
 .والتي معها يكوف البائع قد استوفى كامل الثمن المحدد لذا

ثم بعد ذلك انتشر ىذا العقد وانتقل من الأفراد إلذ الدصانع ، وكاف أوؿ ىذه الدصانع تطبيقاً لذذا 
العقد ىو مصنع سنجر لآلات الحياكة في إلصلتًا ، حيث كاف يقوـ بتسليم منتجاتو إلذ عملبئو في شكل 
عقد إيجار يتضمن إمكانية بسلك الآلات الدؤجرة بعد بساـ سداد مبلغ معتُ على عدد من الأقساط ، بسثل 

 .في الحقيقة بشناً لذا

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

.  ط.البيع بالتقسيط والبيوت الائتمانية الأخرى. 1984.إبراىيم دسوقي.؛ أبو الليل 177ص. 4 ج . الوسيط. السنهوري:  أنظر في ذلك 27
 وما 2595ص. 4 ج . العدد الخامس. وبحوث لرمع الفقو في دورتو الخامسة الدطبوعة في لرلتو وما بعدىا؛ 303ص. ـ1984جامعة الكويت 

:  ؛ وانظر أيضاً 310 – 303 ص  .بعدىا
- L. Aynes Location Vente. In Jur. Cl. Com. Distribution. Fasc. 760. 1984. R.M Goode Here – Purchase. Law 

and Practic. London. 1962  .
بإدارة المحامي . إعداد الدكتب الفتٍ. الدذكرات الإيضاحية للقانوف الددني الأردني.  عماف.نقابة المحامتُ .  من القانوف الددني الأردني. 658.الدادة و    

: العتُ. عقد الإيجار في ضوء قانوف الدعاملبت الددنية وأحكاـ الفقو الإسلبمي .1995-1994.لزمد. الألفي . 551ص.2ج. إبراىيم أبو ربضة
الدعهد  . دراسة فقهية مقارنة عقد الإجارة مصدر من مصادر التمويل الإسلبمية. 2000.عبد الوىاب. أبو سليماف  . 7ص . 1995 –1994

 .22ص  . 2000. جدة . البنك الإسلبمي للتنمية . الإسلبمي للبحوث والتدريب 
الإجارة الدنتهية بالتمليك في . خالد . الحافي  .304وص . 34-32ص .البيع بالتقسيػط والبيوع الائتمانية الأخرى. إبراىيم دسوقي . أبو الليل  28

  .65-62ص  . ضوء الفقو الإسلبمي

- p.adam et A.1965. vallerey Considerations sur le developpement du leasing en France . Revue.Droit Social.N 

11Novembere 1965.Lere Partie. P. 533 . 

- Mohamed.Ali Mekouar.1977.Le contrat de cedit – bali dans la pratique 

Marocaine .Revue.Juridique.Politique et Economique du Maroc. N 2. Juin 

1977.p.39. 
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 من قِبل شركات السكك الحديدية التي – بصفة خاصة –ثم انتشر ىذا العقد ، وانتشر استعمالو 
تأسست لتمويل شراء مركبات شركات الفحم والمحاجر ، كانت ىذه الدؤسسات تقوـ بشراء الدركبات 
لحسابها ، ثم تسلمها لدناجم الفحم بناء على عقد البيع الإيجاري ؛ لدا في ىذا العقد من ضماف وبضاية 
لحقوؽ الدؤجر الذي كاف لو الحق في فسخ العقد واستًداد الأمواؿ الدسلمة للمستأجر بدجرد إخلبؿ ىذا 

 .الأختَ بسداد قسط واحد من الأقساط الدتفق عليها
. ثم ازدادت أهمية ىذا العقد بامتداده إلذ شركات الدقاولات وغتَىا

ـ ، ثم ظهر في فرنسا 1953في الولايات الدتحدة الأمريكية عاـ  [Leasing]ثم ظهر عقد 
ـ ، وىذا العقد يعتبر حالة جديدة للئجارة الدنتهية بالتمليك 1962عاـ  [Credit Bail]برت تسمية 

-  الدؤجر والدستأجر –، إلا أنو ابزذ طابعاً جديداً يتمثل في تدخل طرؼ ثالث بتُ طرفي العقد الأصليتُ 
، ىذا الطرؼ الثالث ىو الذي يقوـ بتمويل العقد بشراء أمواؿ معينة ىي في العادة بذهيزات ومعدات 

صناعية وإنشائية ، ثم يقوـ بتأجتَىا لدن يتعاقد معهما لفتًة متفق عليها بينهما ، وتكوف ىذه الفتًة طويلة 
الأجل نسبياً حتى تتمكن الدؤسسة الدالية التي تقوـ بتمويل الدشروع من حصولذا على الدبالغ التي أنفقتها 

 : على التمويل وبنهاية الفتًة الدتفق عليها يكوف للمستأجر الدتعاقد مع الدؤسسة عدة خيارات وىي 
 .إعادة السلعة الدؤجرة لو إلذ الدؤسسة الدالكة .1
 .بسديد مدة الإيجار لفتًة أو فتًات أخرى .2

 . بسلك السلعة مقابل بشن يراعى في برديده الدبالغ التي سبق لو أف دفعها كأقساط إيجار .3

ىو أف الدؤجر لا يكوف مالكاً للؤصل أو [Leasing]فالجديد في ىذه الحالة ، أو في ىذا العقد 
 .الأشياء الدراد تأجتَىا ، وإنما يقوـ بشرائها خصيصاً لذذا الغرض

بعد ذلك انتقل ىذا العقد إلذ الدوؿ الإسلبمية من خلبؿ البنوؾ الإسلبمية التي جعلت الإيجار 
الدنتهي بالتمليك جزءاً من العمليات الأساسية التي تقوـ بها ومن البنوؾ الإسلبمية التي طبقت ىذا العقد 

 .بنك ماليزيا الإسلبمي
وقاـ بنك مصر إيراف للتنمية بالاشتًاؾ مع ىيئة التمويل الدولية ، وشركة مانوفا كتشورز ليسنج 
الأمريكية في تأسيس شركة متخصصة في الإيجار الدنتهي بالتمليك في مصر ، وطبق ىذا العقد أيضاً بيت 

 .التمويل الكويتي بدولة الكويت
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كما جعل البنك الإسلبمي للتنمية عقد الإيجار الدنتهي بالتمليك جزءاً من العمليات الاستثمارية 
ىػ ، ومنذ تطبيق عقد الإيجار الدنتهي بالتمليك 1397التي يقوـ بها ، حيث قاـ بتطبيق ىذا العقد في عاـ 

 .ىػ استفاد من ىذا العقد أكثر من عشرين دولة إسلبمية1410وحتى عاـ 
أما في الدملكة العربية السعودية فقد ابذو كثتَ من البنوؾ والشركات إلذ تطبيق ىذا العقد في  -1

 .29  الوقت الحاضر ، وأقبل عليو كثتَ من أفراد المجتمع

والدلبحظ أف العلماء يستخدموف عدة تسميات للتعبتَ عقد الإجارة الدنتهية بالتمليك وىي على 
 :النحو الآتي 
 .البيع الإيجاري -2

 .الإيجار الساتر للبيع -3

 .الإيجار الذي ينقلب بيعاً  -4

 .30الإيجار الدقتًف بوعد بالبيع  -5

 .31 بالتمليكالمنتهي  الإيجار صور    3
 :للئجارة كما تطبقها البنوؾ الإسلبمية صور متعددة اذكرىا على النحو الآتي 

. رمزي أو حقيقي بثمن للعتُ بيع وعد بالعقد ويلحق الإجارة تعقد أف-1
. الذبة وعد بالعقد ويلحق الإجارة تعقد أف-2
. الفقهاء بتُ فيها لستلف وىذه. والبيع الإجارة بتُ الجمع على العقد يبتٍ أف-3
. أيضاً  فيو لستلف وىذا.الإجارة عقد نهاية إلذ مؤجل شرط بخيار بيع يصحبو حقيقي إيجار- 4

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

الإجارة الدنتهية بالتمليك في .خالد . الحافي  . 304وص . 34-32ص .البيع بالتقسيػط والبيوع الائتمانية الأخرى. إبراىيم دسوقي .  أبو الليل 29
  .65-62ص  . ضوء الفقو الإسلبمي

عبد الله . بن بيو ا. 2606-2593ص  . 4ج. الدورة الخامسة  . والصور الدشروعة فيو التأجتَ الدنتهي بالتمليك. لزمد عبد الله .  عبد الله 30
البيع بالتقسيط  .1984.إبراىيم دسوقي. أبو الليل .2674-2659ص  . 4ج. الدورة الخامسة  . الإيجار الذي ينتهي بالتمليك. الشيخ المحفوظ 

 .  177ص. 4ج . دار النشر للجامعات الدصرية.  الوسيط.السنهوري . 304ص.والبيوع الائتمانية الأخرى

خالد . الحافي  . 2647-2645ص. 4ج. الدورة الخامسة . لرلة لرمع الفقو الإسلبمي  . الإيجار الدنتهي بالتمليك. حسن . الشاذلر  31
 . والصور الدشروعة فيو التأجتَ الدنتهي بالتمليك. لزمد عبد الله . عبد الله  .74ص . الإجارة الدنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلبمي. ىػ 1421.

 لرلة لرمع الفقو . الإيجار الذي ينتهي بالتمليك. عبد الله . ابن بيو  . 2606-2605ص .4ج. الػدورة الخامسة . مػجلة مػجػمع الػفقو الإسػلبمي 
-315ص . البيع بالتقسيػط والبيوع الائتمانية الأخرى. إبراىيم دسوقي . أبو الليل  . 2666-2663ص. 4ج. الدورة الخامسة . الإسلبمي 

317.  
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. يشاء وقت أي في العتُ شراء من الدستأجر بسكتُ مع الإجارة على العقد ضماف- 5
 شراء إما: أشياء ثلبثة بتُ الخيار حق الدستأجر يعطي أنو إلا الخامسة كالصورة العقد صياغة-6

. الدؤجرة العتُ إعادة أو الإجارة، في الاستمرار أو العتُ،
. بالبيع وعد مع منها يؤجرىا ثم العتُ، يبيع ، مالية مؤسسة إلذ العتُ صاحب يبيع أف-7

. 32الإجراءات والضوابط العملية للإجارة المنتهية بالتمليك   5
 :نستطيع أف نبسط صورة العملية من خلبؿ الخطوات الآتية 

: نوعتُ على تنجز الدراوضة وىذه ، الدالية الدؤسسة مع العميل يتًاوض :الأولى الخطوة
 يريد مساكن، أو سيارات بسلك كانت إذا كما فيها، الدرغوب للعتُ مالكة الدالية الدؤسسة تكوف أف( 1

 .بالتمليك منتهية إجارة عقد عليها يعقد أف العميل
 منتو إيجار عقد معو تعقد ثم العميل، فيو يرغب ما بشراء فتقوـ العتُ، بسلك لا الدؤسسة تكوف أف( 2

. بالتمليك
 قرار فيها صدر فقد الثانية الصورة وأما ، بسلك فيما الدؤسسة تتصرؼ إذ فيو إشكاؿ فلب الأوؿ النوع أما

 لذا البنك بسلك بعد العميل إلذ الدعدات بإيجار للتنمية الإسلبمي البنك من الوعد إف )الأوؿ الدبدأ في المجمع
. مقبوؿ أمر

. استئجارىا في الدرغوب للعتُ الإسلبمية الدالية الدؤسسة بسلك :الثانية الخطوة
 في الإجراءات بجميع للقياـ الاستئجار في الراغب العميل الإسلبمية الدؤسسة توكل ذلك لتحقيق

 غرضو، لو يحقق لشا الفنية والدواصفات النوع باختيار العميل يتكفل وبذلك الثمن، من معتُ سقف حدود
 الأحواؿ من بحاؿ ترغب لا أخرى جهة ومن العميل، فيو يرغب فيما خبرة لذا ليست الدؤسسة أف باعتبار

 منتهياً  استئجاراً  استئجارىا منها طلب العميل لأف إلا لتملكها سعت وما. الدعدات تلكم بسلك في
 النفط، عن للتنقيب الثمن الباىظة الأجهزة في مثلبً  خبرة لو ليس للتنمية الإسلبمي فالبنك بالتمليك،
 ومهندسوىا خبراؤىا لذا استئجارىا في الراغبة والدولة كبتَاً  اختلبفاً  متخلفة والدواصفات الأبشاف وفوارؽ
 يتلبءـ ما جيداً  يعلموف وىم بها، قاموا التي الفنية الدراسات حسب الأرض طبقات طبيعة يعلموف الذين

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

دار . بحوث قضايا فقهية معاصرة .تقي  . ؛ العثماني234ص. 1ج.  العدليةالأحكاـ شرح لرلة . خالد . الأتاسي :  الدراجع السابقة وأيضا 32
 .211ص . كراتشي. العلوـ
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 بشراء( مثلبً  الدولة )العميل الإسلبمي البنك يوكل العميل، رضا في خطر لكل فنفياً  يتلبءـ، لا وما معها
 نوعاً  عليو وكل ما أداء في التهاوف أو التقصتَ مسؤولية الوكيل ويتحمل البنك، باسم الأجهزة تلكم

. الدطلوبة للمواصفات ومطابقة
 عملبئو أحد للتنمية الإسلبمي البنك توكيل إف )الثاني الدبدأ في المجمع قرار أيضاً  حسمو ما وىذا

 البنك، لحساب والثمن الأوصاؼ لزدد ىو لشا ولضوىا وآليات معدات من العميل ذلك يحتاجو ما بشراء
 الوكيل يكوف أف والأفضل شرعاً، مقبوؿ توكيل ىو لذا الوكيل حيازة بعد الأشياء تلك البنك يؤجره أف بغية
(. ذلك تيسر إذا الدذكور العميل غتَ

. وكالة ىناؾ كانت إف الوكيل من تسلمها بعد الدعدات إيجار :الثالثة الخطوة
 عنو نيابة قبضها الوكيل بتولر وذلك تاماً، ملكاً  الدعدات الإسلبمي البنك يتملك أف بعد إنو

 عن الإيجار بشن العقد ىذا في يحدد العتُ، أو للمعدات إيجار عقد العميل مع البنك يعقد البنك، وباسم
 مساوياً  الدستأجر من البنك سيقبضو ما يكوف الأحواؿ أغلب وفي الإيجار، مدة بردد كما زمنية، فتًة كل
 العميل، وبتُ بينو السابقة الدراوضة في عليها الاتفاؽ تم التي الأرباح إليو ومضافاً  البنك دفعو الذي للثمن
 .الشراء صفقة بإبساـ العميل البنك وكل أساسها على والتي

 
 .الحكم الشرعي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك    6

  :33من خلبؿ ما استقر لدينا من معتٌ للئجارة الدنتهية للتمليك يلبحظ بأنها تظم الأمور الآتية
بيع تقسيط مقروف معو شرط بعدـ نقل ملكية الدبيع إلا بعد الانتهاء من سداد بصيع الأقساط الدتفق  (1

 .عليها

لقد كثر الحديث عن بيع التقسيط وىو بيع جائز كما ترجح عند بصهور العلماء ، إلا أف بيع 
التقسيط في ىذا العقد قد اجتمع معو اشتًاط عدـ نقل الدلكية في الدبيع قبل والوفاء بجميع الثمن ، 

 :واختلف العلماء في ذلك على قولتُ 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

التكييف الفقهي للئجارة الدنتهية ،  (2009)عبد الودود مرسي . الأستاذ الدكتور السعودي .  انظر في ذلك الدراجع السابقة  33
  .127ص  .2ج.  ، بحث مقدـ للمؤبسر الدولر عن فقو الدعاملبت والاقتصاد والدالية الإسلبمية بالتمليك
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 عدـ جواز اشتًاط عدـ نقل الدلكية في الدبيع قبل الوفاء بجميع الثمن ، وىذا قوؿ :القول الأول 
بصهور الفقهاء  ، باعتبار أف ىذا الشرط ينافي مقتضى العقد ، فالبيع يقتضي نقل ملكية الدبيع إلذ 

 .الدشتًي

 جواز اشتًاط عدـ نقل الدلكية في الدبيع قبل الوفاء بجميع الثمن ، وىذا قوؿ :القول الثاني 
الدالكية والحنابلة وابن شبرمة ، باعتبار أف الأصل في العقود والشروط الإباحة ، عملب بقولو صلى الله عليو 

 . 34(الدسلموف عند شروطهم  ): وسلم 

والراجح ىو ما ذىب إليو أصحاب القوؿ الثاني من جواز اشتًاط عدـ نقل الدلكية في الدبيع قبل 
 .35والوفاء بجميع الثمن وىو شرط يحقق غرضا مشروعا للبيع فلب مانع منو شرعا

وعد يلتزـ فيو البنك الإسلبمي بتسليم العتُ الدؤجرة للمستأجر عن طريق الذبة أو البيع في نهاية مدة  (2
 .الإجارة ، والذي أثبتو لرمع الفقو الإسلبمي

عقد إجارة أثناء الددة الدتفق عليها ، وىو أمر جائز كما بيناه في بداية ىذا الفصل عند الحديث عن  (3
 .مشروعية عقد الإجارة

 ضماناً  ابتداء إجارة العقد يكوف أف أراد فالدؤجرالربط بتُ الإجارة والبيع بالوعد في عقد جديد ،  (4
 من وطره قضى وقد إليها، بحاجة وليس ، الدؤجرة بالعتُ يحتفظ أف يريد لأنو النهاية في وبيعاً  لحقوقو،
 مدين أنو يظهر لا حتى الابتداء في إجارة عقد يكوف أف يريده والدستأجر أرباح، من لو برقق ما خلبؿ
 ليس أنو أو لشرائو، الكافي الداؿ لو ليس أنو أو ميزانيتو، في مديونيتو تظهر لا حتى أخرى بعبارة أو

 بحاجة لأنو الأختَ، في بيعاً  يكوف أف ويريده الفرصة، ىذه لنفسو فيضع الشراء على قدرتو في مطمئناً 
. الدستأجرة للعتُ مالكاً  يكوف أف ويريد إليو

 الفقو في نظائره ولو الإسلبمية، الشريعة في منو مانع لا انتهاءً  وبيعاً  ابتداءً  إجارة العقد كوفو
 لأنو ، الوديعة حكم في فهو الدضارب إلذ الداؿ دفع إذا أنها الدضاربة في الفقهاء ذكره ما منها الإسلبمي

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

وذكر أنو يجوز في الفقو إجراء عقد بيع مع اشتًاط عدـ نقل ملكية الدبيع إلذ الدشتًي إلا بعد سداد .  وقاؿ بهذا القوؿ الدكتور حسن الشاذلر  34
فهذا . وأف الدالكية ذىبوا إلذ جواز بيع الدالك للسلعة بشرط ألا يتصرؼ فيها الدشتًي ببيع ولا ىبة ولا عتق حتى يعطي الثمن . بصيع الثمن الدؤجل 

-2639ص . 4ج. الدورة الخامسة .  مػجلة لرػمع الفػقػو الإسلبمي  . الإيجار الدنتهي بالتمليك. حػسن . الشاذلر . بدنزلة الرىن وكاف الثمن مؤجلبً 
 .325ص . الدعاملبت الدالية. 2007.لزمد عثماف . شبتَ  . 2640

 .  الدراجع السابقة 35
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 بإذنو، الغتَ ماؿ في تصرؼ لأنو وكالة، فهو بو اشتًى فإذا والوثيقة، البدؿ طريق على لا الدالك، بأمر قبضو
 ، الدثل أجر فيها يجب إجارة صارت الدضاربة فسدت فإذا الداؿ، من جزءاً  ملك لأنو ، شركة صار ربح فإذا
. 36غاصباً  صار الدضارب خالف وإف

 بيع وعقد فاسخ، شرط بو اقتًف ناجز إجارة عقد عقدين على احتوى قد التصرؼ ىذا أف غتَ
 صفقة في صفقتتُ وبصع ، شرط على البيع تعليق حكم بياف من لابد ولذلك ،37 شرط على معلق

 ، الراجح القوؿ في والشافعية الدالكية )الفقهاء بصهور فإف والإجارة البيع بتُ الجمع فبخصوص واحدة،
 .      والبيع الإجارة بتُ الجمع أجازوا( والحنابلة

 أجرتك: يقوؿ كأف وبيع كإجارة الحكم لستلفي صفقة في بصع ولو: "فقد جاء عند الشافعية 
 قمح صاع بعتك أو شهراً  داري أجرتك: يقوؿ كأف وسلم إجارة أو بدينار؛ ىذا ثوبي وبعتك شهراً  داري
 الأجرة، حيث من الدؤجر قيمة أي قيمتهما على الدسمى ويوزع ، الأظهر في صحاً  بكذا سلماً  ذمتي في

. 38"فيو الدسلم أو الدبيع وقيمة
 سواء فيجوز واحدة، صفقة في البيع مع الإجارة اجتماع بخلبؼ: "الخرشي شرح في جاءكما 

 الدبيع غتَ في الإجارة كانت أو نعالًا، للمشتًي البائع جلوداً  لو باع لو كما الدبيع نفس في الإجارة كانت
. 39" الدشهور على ذلك أشبو وما آخر، ثوباً  لو ينسج أف على معلومة بدراىم ثوباً  لو باع لو كما

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

ابن قدامة .  وما بعدىا 21ص  . 3ج  . الفقهاء برفة. ىػ1405.السمرقندي  . 19ص . 22ج.  الدبسوط . السرخسي  36
  .42ص. 5ج.  الدغتٍ .ىػ1405.الدقدسي 

ج  . 2640-2639ص . 4ج. الدورة الخامسة . مػجلة لرػمع الفػقػو الإسلبمي  . الإيجار الدنتهي بالتمليك. حػسن . الشاذلر 37
 .2615ص. 4

فتح . ىػ1418.أبو يحي الأنصاري  . 229ص . 2ج.  حاشية البجتَمي. البجتَمي  . 41ص. 2ج . المحتاج مغتٍ.  الشربيتٍ 38
. منهج الطلبب .  ىػ1418.أبو يحي الأنصاري  .  47ص. 1ج.  منهاج الطالبتُ. النووي  .  287ص. 1ج.  الوىاب

 .40ص. 1ج

. ىػ1398.أبو عبد الله .الدغربي   .405ص. 11ج.  الددونة الكبرى. مالك ابن أنس  . 4ص . 7 ج . خليل لستصر . الخرشي 39
 .  172ص. 1ج.  القوانتُ الفقهية. ابن جزي  . 396ص. 5ج. مواىب الجليل 
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 فالإجارة فيو، التأبيد حيث من الإجارة عن لستلف البيع حكم أف ىو الحكم بدختلفي والدقصود
 العتُ أف حتُ في بالبائع، علبقتو تنتهي البيع في( الدبيع )عليو الدعقود إف حيث ومن التأقيت، على تقوـ

. فقط زمنية لددة الدنفعة ملكية تنقل والإجارة والدنفعة، الرقبة ملكية ينقل فالبيع للمؤجر، لشلوكة تبقى الدؤجرة
 وبيع كالصرؼ واحد بعوض القيمة لستلفي عقدين بتُ بصع إذا: "أما عند الحنابلة فقد ذكروا أنو 

 وأجرتك الدار ىذه بعتك: يقوؿ أف لضو الإجارة أو والنكاح، والبيع، القبض، قبل فيو التفرؽ يجوز ما
 فجاز منفردة، منهما واحدة كل عن العوض أخذ يجوز عيناف لأنهما فيهما، العقد صح بألف الأخرى
. 40"لرتمعتتُ عنهما العوض أخذ

 أنو إلا منفعة فيو ولأحدهما يلبئمو ولا العقد يقتضيو لا شرطاً  شرطا وإف: قالوا الحنفية وحتى
 الاستصناع في كما الناس لتعارؼ ،استحساناً  جاز البائع يحذوه أف على وشراكاً  نعلبً  اشتًى بأف متعارؼ

 الذي عليو الدتعارؼ فالدثاؿ ، 41يجوز لا الناس بتُ عليو متعارفاً  يكن لد إذا النوع ىذا في قالوا لكنهم ،
. عليو متعارفاً  يكوف أف اشتًطوا لكنهم فأجازوه والإجارة البيع بتُ يجمع ذكره

 الفقهاء ذكره الذي والسبب الدبدأ، حيث من جائز والبيع الإجارة بتُ فالجمع ذلك ضوء علىو
 الإجارة من تصرؼ كل إف: قالوا لأنهم وذلك ، بالتمليك الدنتهية الإجارة من الصورة ىذه لإجارة يصلح
 الربا من شرعي لزظور عليو يتًتب لا أنو ولاسيما بينهما، الجمع من يدنع فلب الانفراد على جائز والبيع
. إجارتو يجوز كما بيعو، يجوز ىنا العقد لزل ولأف والسلف، البيع بتُ الجمع في كما وشبهتو

 فيو يتوافر أف العقدين من كل لصحة الضروري من فإنو الحالية بصورتو الجمع ىذا صحح وإذا
 على والعاقداف مقبوضاً  لشلوكاً  الدبيع أو الدستأجر، الشيء كاف بأف كلو ذلك توافر فإذا وشروطو، أركانو

 .42 الدعاصرين بعض عند صحيحاف العقدين فإف ذلك في شرعي مانع يوجد ولد الشرعية أىليتهما

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

البهوتي  . 162ص . 4ج. الدغتٍ . ابن قدامة الدقدسي .  33ص. 2ج.  الكافي في فقو ابن حنبل.  ابن قدامة الدقدسي 40
 .179ص . 3ج.  كشاؼ القناع. ىػ1402.

 لدبسوطا. السرخسي  . 49ص . 3ج.  الذداية شرح البداية. الدرغيناني  . 52ص . 2ج. برفة الفقهاء . ىػ1405. السمرقندي 41
 .14ص . 13ج.

. ىػ 1421.خالد . الحافي . 2632ص. 4ج. الدورة الخامسة .  لرلة لرمع الفقو الإسلبمي  . الإيجار الدنتهي بالتمليك. حسن . الشاذلر  42
مػجلة مػجػمع  . والصور الدشروعة فيو التأجتَ الدنتهي بالتمليك. لزمد عبد الله . عبد الله  . 74ص. الإجارة الدنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلبمي 

.  لرلة لرمع الفقو الإسلبمي . الإيجار الذي ينتهي بالتمليك. عبد الله . ابن بيو  . 2606-2605ص .4ج. الػدورة الخامسة . الػفقو الإسػلبمي 
= 
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 بتُ كبتَ خلبؼ لزل فهو الأقساط دفع شرط على البيع تعليق من العقد ىذا يتضمنو ما وأما
 في أجازه أبضد الإماـ وكذلك قوؿ، في أجازه مالكاً  الإماـ أف حتُ في يجيزوه لد الفقهاء فجمهور الفقهاء؛
. 43 عنها ودافع تيمية ابن الإسلبـ شيخ رجحها رواية

 الفتًة في بالكويت الدنعقدة الكويتي التمويل لبيت الأولذ الفقهية الندوة في العلماء أجازىاولقد 
: التالية الضوابط مراعاة مع وىبة إجارة اعتبرتها حيث ـ1987/ 3/ 11- 7

. الددة تلك طيلة عليها أحكامها وتطبيق الإجارة مدة ضبط- 1
. الأجرة أقساط من قسط كل مقدار برديد- 2
 بتُ بذلك سابق لوعد تنفيذا لو وىبها بواسطة الددة نهاية في الدستأجر إلذ الدلكية نقل- 3

. والدستأجر( الدالك)البنك
 في بالكويت الخامس مؤبسره دورة في الدنعقد الإسلبمي الفقو لمجمع الخامسة الدورة في جاء وقد

: ـ1988 ديسمبر 15- 10 الدوافق ىػ1409 الأولذ بصادى 6- 1 من الفتًة
 بالتمليك، الدنتهي الإيجار موضوع في والخبراء الأعضاء من الدقدمة البحوث على اطلبعو بعد
 الدورة في( 3/ 1 )13: رقم المجمع قرار على الاطلبع وبعد حولو، دارت التي للمناقشات واستماعو
. الإيجار عمليات بخصوص( ب )فقرة للتنمية، الإسلبمي البنك استفسارات عن الإجابة بشأف الثالثة،

: يلي ما قرر
: التالياف البديلبف أخرى؛منها ببدائل بالتمليك الدنتهي الإيجار صور عن الاكتفاء الأولذ- أولا
. الكافية الضمانات على الحصوؿ مع بالأقساط البيع(: الأوؿ)
 الأقساط بصيع وفاء من الانتهاء بعد للمستأجر الخيار الدالك إعطاء مع إجارة عقد(: الثاني)

: التالية الأمور من واحد في الددة خلبؿ الدستحقة الإيجارية
ػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
= 

البيع بالتقسيػط والبيوع . إبراىيم دسوقي. أبو الليل  . 2666-2663ص. 4الػدورة الخامسة ج. مػجلة مػجػمع الػفقو الإسػلبمي .  الدورة الخامسة 
.  317-315ص . الائتمانية الأخرى

. لزمد بن أبضد . ابن جزي .176-175ص . 3 ج . الكبتَ الشرح على الدسوقي حاشية. وأيضا الدسوقي .  الدراجع السابقة 43
 . نظرية العقد. ىػ1368.ابن تيمية . 285ص . دار العلم للملبيتُ بتَوت . قوانتُ الأحكاـ الشرعية ومسائل الفروع الفقهية

.  حسن. الشاذلر : ذلك لتفصيل ويراجع ؛350ص. 29ج  .الفتاوى لرموع. ابن تيمية . 188ص. مطبعة السنة المحمدية 
 .531ص . الشرط نظرية
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 .مد مدة الإجارة -
. إنهاء عقد الإجارة ورد العتُ الدأجورة إلذ صاحبها-
. عند انتهاء مدة الإجارة شراء العتُ الدأجورة   بسعر السوؽ-
 بعد قادمة، دورة إلذ فيها النظر تأجيل تقرر بالتمليك الدنتهي للئيجار لستلفة صور ىناؾ-  ثانيا

 الإسلبمية، الدصارؼ مع بالتعاوف وقيود، ملببسات من بها يحيط ما وبياف نماذج تقديم
. 44 شأنها في القرار وإصدار لدراستها

 .شروط وأحكام عقد الإجارة المنتهية بالتمليك    7
. ولكن بشروط وضوابط . لشا تقدـ من الأدلة يتضح أف الإجارة بقيت على أصلها في الإباحة فهي جائزة 

 : فيما يلي بيانها 
 :45الشروط العامة لعقد الإجارة وهذه شروط عامة في سائر العقود يجب تحققها لصحة العقد: أولًا 
 .وهما الدستأجر والدؤجر ويشتًط فيهما الرشد والبلوغ والأىلية لإبراـ العقود والتصرفات:  العاقداف – 1 
ومرده . بدعتٌ أي تصرؼ من العاقداف يوحي بالإيجاب والقبوؿ . وىي الإيجاب والقبوؿ :  الصيغة – 2

 .إلذ العرؼ والعادة
 .ويشتًط فيو أف يكوف مباحاً ولشلوكاً للبائع ومقدوراً على تسليمو:  الدعقود عليو – 3
 .أف يكوف لزدداً معلوماً لدى الطرفتُ:  الثمن – 4

 :46الإجارة المنتهية بالتمليكأما الشروط الخاصة بعقد الإجارة وعقد : ثانيا 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

  .2593ص.  4  ج.الخامس العدد .بجدة الإسلبمي الفقو لرمع لرلة 44
لزمد . ابن بلباف الدمشقي  . 547ص.3ج. كشاؼ القناع. ىػ1402.البهوتي . 317-303ص. 2ج.  الروض الدربع. ىػ1390. البهوتي 45

 .174ص. 5ج.  روضة الطالبتُ. النووي. 186ص. 1ج.  أخصر الدختصرات. ىػ1416. بن بدر الدين 
 :اقتبست ىذه الأحكاـ لشا يلي  46

 .288-268ص  . الإجارة الدنتهية بالتمليك في ضوء الفقو الإسلبمينظاـ لعقد الإجارة الدنتهية بالتمليك اقتًحو في كتاب . خالد .الحافي -1
في الدورة الثانية عشرة . وصكوؾ التأجتَ .  بشأف موضوع الإيجار الدنتهي بالتمليك 12ص. 4 ج .110قرار لرمع الفقو الإسلبمي رقم  -2
 .699-697ص. 1ج. 

 .67-66ص .ىػ 1422عدد رجب . 26.السنة . 294.رقم العدد . مقاؿ للشيخ عبد الله الدنيع في المجلة العربية  -3
الدعهد  . عقد الإجارة مصدر من مصادر التمويل الإسلبمية دراسة فقهية مقارنة. 2000.عبد الوىاب. أبو سليماف  -4

 .22ص  . 2000. جدة . البنك الإسلبمي للتنمية . الإسلبمي للبحوث والتدريب 
= 
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 .بقاء العتُ الدؤجرة بعد استيفاء الدنفعة الدعقود عليها (1
 .أف تكوف الدنفعة متحققة من العتُ ومقدوراً على استيفائها منو (2
 .أف تكوف الدنفعة معلومة لدى الدؤجر والدستأجر لانتفاء الغرر والجهالة (3
 .ليحسن بذؿ الداؿ في مقابلتها. أف يكوف للمنفعة قيمة مالية  (4
 .بالنسبة للؤجرة يشتًط فيها أف تكوف معلومة لزددة غتَ قابلة للزيادة إذا ثبتت في الذمة (5
 .أف تكوف الإجارة فعلية ، وليست ساترة للبيع (6
أف يكوف ضماف العتُ الدؤجَرة على الدالك لا على الدستأجر ، وبذلك يتحمل الدؤجِر ما يلحق  (7

 .العتُ من غتَ ناشئ من تعد الدستأجر ، أو تفريطو ، ولا يلُزـ الدستأجر بشيء إذا فاتت الدنفعة

إذا اشتمل العقد على تأمتُ العتُ الدؤجَرة فيجب أف يكوف التأمتُ تعاونياً إسلبمياً لا بذارياً ،  (8
 .ويتحملو الدالك الدؤجِر ، وليس على الدستأجر

يجب أف تطبق على عقد الإجارة الدنتهية بالتمليك أحكاـ الإجارة طواؿ مدة الإجارة ،وأحكاـ  (9
 .البيع عند بسلك العتُ

 .تكوف نفقات الصيانة غتَ التشغيلية على الدؤجِر لا على الدستأجر طوؿ مدة الإجارة (10

ألا يطُالب الدستأجر بدفعة مقدمة يعدىا الدؤجِر حقاً لو على الدستأجر ، وذلك عند العقد  (11
، والدلبحظ على ىذه الدفعة أنها ليست أجرة مقدمة ، ولا ضماناً لسداد الأجرة وقت 

استحقاقها في حاؿ تعثر السداد ، وإنما ىي دفعة مقدمة للمؤجِر يأخذىا على اعتبارىا جزء 
 . من حقو

 :ينتهي عقد الإجارة الدنتهية بالتمليك في الحالات التالية  (12

 .   بانتهاء مدة الإجارة ، وبسلك الدستأجر للسلعة الدؤجَرة بعقد جديد - أ

 في عقد الإجارة على فسخ العقد برضا – الدؤجِر والدستأجر –إذا اتفق العاقداف -  ب
 .واختيار منهما

ػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
= 

5-  p.adam et A.1965. vallerey Considerations sur le developpement  du leasing en France . Revue.Droit 

Social.N 11 Novembere 1965.Lere Partie. P. 534. 

6-  Mohamed Ali Mekouar .1977.Le contrat de cedit – bali dans la    pratique Marocaine 

.Revue.Juridique.Politique et Economique      du Maroc. N 2. Juin 1977.p.39.  

7-   Roger Cheyrouze.1974. Les problems actuels du credit a moyen   terme. Revue. Banque .1974.2eme Partie 

P.27. 
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 .إذا لد يقم الدؤجِر بصيانة العتُ فللمستأجر الحق في فسخ عقد الإجارة- جػ 

 .   إذا تلفت العتُ الدؤجَرة أثناء الددة بغتَ تعدٍ ولا تفريط من الدستأجر - د

. إذا أفلس الدستأجر ، ولد يدضِ شيء من مدة الإجارة فإنو يحق للمؤجِر فسخ العقد- ىػ
  .47تقييم عقد الإجارة    8

من بسايز لذا يوفر التمويل بالإجارة للحياة الاقتصادية خدمات عديدة لا ينهض التمويل بغتَىا بتوفتَىا لدا 
في الخصائص والطبائع بتُ كل أداة بسويلية وأخرى، فليس كل فرد في حاجة إلذ منفعة ما قادر على بسلك 

الأصل الدنتج لذذه الدنفعة، ومن ثم يقف عاجزاً عن إشباع ىذه الحاجة، لشا قد يرتب الدزيد من الدضار 
فهل كل مزارع لديو الدقدرة على امتلبؾ جرار زراعي أو طلمبة مياه أو لزراث؟ وىل كل صانع . الاقتصادية

لديو الدقدرة على امتلبؾ لزل لصناعتو؟ وكذلك الحاؿ في التاجر، وفي الطبيب وغتَىا، بل ىل كل فرد قادر 
على أف يؤمن بنفسو ولنفسو كل الخدمات المحتاج إليها من علبج وغتَه لشا يحتاجو من حلبجات غتَ 

لزدودة في أنواعها ونوعياتها؟ من ىنا تظهر أهمية الإجارة على مستوى الدستأجر، وعلى مستوى الاقتصاد 
فليس كل صاحب ماؿ بقادر على  ، القومي، ولا تقل أهميتها على مستوى الدؤجر عن ىذه الأهمية

فلب ىو بقادر أو . استغلبؿ مالو وتوظيفو بنفسو أو براغب في ذلك، وىو في الوقت ذاتو غتَ مستغتٍ عنو
راغب في تشغيلو، ولا ىو براغب في نفس الوقت في التخلص منو بالبيع، وبذلك يبقى الداؿ معطلًب من 

جهة، ويبقى صاحبو لزروماً من عائده من جهة أخرى، ونفس الكلبـ ينطبق على صاحب الخبرة والصنعة 
أف فقهاءنا القدامى قد أشاروا ذكر  ولشا ىو جدير باؿ، 48وىنا بذيء الإجارة لتواجو ىذه الوضعية . والحرفة

:  إلذ ذلك ونبهوا إليو في تراثنا الفقهي العريق، يقوؿ ابن قدامة
إف الحاجة إلذ الدنافع كالحاجة إلذ الأعياف فلما جاز العقد على الأعياف وجب أف بذوز الإجارة   "

على الدنافع، ولا يخفى ما بالناس من الحاجة إلذ ذلك فإنو ليس لكل أحد دار يدلكها، ولا يقدر كل 
مسافر على بعتَ أو دابة يدلكها، ولا يلزـ أصحاب الأملبؾ إسكانهم وبضلهم تطوعاً وكذلك أصحاب 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

أبو سليماف . 591-567ص . 1ج. الدورة الثانية عشرة لمجمع الفقو الإسلبمي  . الإجارة الدنتهية بالتمليك. شوقي أبضد . دنيا  47
الدعهد الإسلبمي للبحوث . دراسة فقهية مقارنة  . عقد الإجارة مصدر من مصادر التمويل الإسلبمية. 2000.عبد الوىاب . 

 .22ص . جدة . البنك الإسلبمي للتنمية . والتدريب 
. 59ص . 2 ج. قواعد الأحكاـ. العز بن عبد السلبـ 48
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الصنائع يعملوف بأجر، ولا يدكن كل أحد عمل ذلك، ولا يجد متطوعاً بو، فلببد من الإجارة لذلك، بل 
   49" ذلك لشا جعلو الله طريقاً للرزؽ حتى إف أكثر الدكاسب بالصنائع

إف الله تعالذ إنما شرع العقود لحوائج العباد، وحاجتهم إلذ الإجارة ماسة، لأف : "ويقوؿ الكاساني 
كل واحد لا يكوف لو دار لشلوكة يسكنها أو أرض لشلوكة يزرعها أو دابة لشلوكة يركبها، وقد لا يدكنو بسلكها 
بالشراء لعدـ الثمن ولا بالذبة والإعارة، لأف نفس كل واحد لا تسمح بذلك فيحتاج إلذ الإجارة فجوزت 

  .50"لحاجة الناس كالسلم ولضوه
من طالب التمويل ومقدمو   لدا يحققو لكل-كما سبق بيانو-رغم ما للتمويل بالإجارة من أهميةو

من فوائد ومنافع، فإف استخداـ الدصارؼ الإسلبمية لو لد يكن على الوجو الذي يتفق وىذه الأهمية، 
ومرجع ذلك اعتبارات عديدة، منها ضعف الوعي بهذه الأداة وما برققو من مزايا، إضافة إلذ الانبهار 

، وأيضاً ما ىناؾ من  والتًكيز عليو بشكل غتَ مبررببعض الأدوات التمويلية الأخرى وخاصة أداة الدرابحة
قيود وعقبات قانونية ومؤسسية، وعدـ انتشار الدؤسسات الدتخصصة في ىذا النشاط، ىذا كلو مع ما 
للتمويل بالإجارة من خصائص قد لا تتمشى غالباً وطبيعة العمل الدصرفي والقائم أساساً وحتى في ظل 

الدصارؼ الإسلبمية على إبداعات قصتَة الأجل مع أف التأجتَ عادة ما يكوف متوسط أو طويل الأجل، 
يضاؼ إلذ ذلك عدـ توفر الخبرة الكافية لدى الدصارؼ في شراء الدعدات والأصوؿ الإنتاجية وكذلك ما 
تتطلبو من صيانة وبززين إضافة إلذ ما تتعرض لو من لساطر الركود  وعدـ التشغيل، وما تستدعيو من 
استهلبكات ولسصصات، وما تتعرض لو من لساطر سوء استخداـ الدستأجر لذذه الدعدات واحتمالات 

. 51التوقف عن سداد الأقساط، وغتَ ذلك
الإجارة الدالية تزيل الكثتَ من ىذه العقبات، فتًفع عن الدصارؼ الدخاطر والأعباء  ومن الواضح أف

والنفقات، كما أنها لا برملها مؤونة الشراء والتخزين، حيث يتولذ ذلك نيابة عنها الدستأجر، وتقيها لساطر 
التعطل، ولا بسكن الدستأجر من الدماطلة أو إنهاء العقد لأف ذلك في غتَ صالحو، وبرغم ىذا فلم بزل من 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

. 250ص. 5ج.  الدغتٍ .ىػ1405 .ابن قدامة 49
 .174ص. 4ج.  بدائع الصنائع .1982 .الكاساني 50

-567ص . 1ج. الدورة الثانية عشرة لمجمع الفقو الإسلبمي  . الإجارة الدنتهية بالتمليك. شوقي أبضد . دنيا .  الدراجع السابقة 51
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مشكلبت وبرديات، منها ما يرجع إلذ طوؿ مدة التأجتَ، ومن ثم فإف ىناؾ احتمالية تغتَ الأسعار والذي 
لشا قد يسبب أزمة للمصارؼ، وقد حاولت الدصارؼ التغلب على  قد يغري الدودعتُ بسحب إيداعاتهم

كل فتًة لزددة من الزمن مع وضع شروط جزائية بذعل من  ذلك بالاتفاؽ على تغيتَ   القسط الإيجاري
. 52العستَ على أي من الطرفتُ الإقداـ على   فسخ العقد 

فإذا نظرنا في الواقع العملي ، وجدنا أف البنوؾ الإسلبمية وفي غياب التأطتَ القانوني والتنظيمي 
الشامل والكافي ، تعمل بالإجارة سواء العادية أو مع خيار الشراء وىي الحالة الغالبة والتي تطبقها أغلب 
البنوؾ الإسلبمية ولرصد تطور استخداـ ىذه الأداة ، فأىم نموذج ىو البنك الإسلبمي للتنمية ، الذي إف 

من لرموع % 4.51 مليوف دولار وبنسبة 11.50، مشروعا واحدا بدبلغ 1978كاف قد موؿ بها سنة 
 مليوف 49.93 مشاريع بدبلغ 5: ، حيث موؿ 1979 ، فإف عملياتو بهذه الأداة توسعت سنة 53بسويلبتو
 .54دولار

وسارت الأمور في تطور مهم ، إلذ أف بدأ البنك يعتمد أسلوب البيع الآجل ، فتقلصت بذلك 
، وفي لزاولة من البنك لرد الاعتبار لذذه 55، في أي عملية 1988مكانة التأجتَ فلم يستعملو مثلب سنة 

 ثم عرفت ازدىارا في 57 مليوف دولار 35.55 عمليات ، بدبلغ 3، 1989، موؿ بها سنة 56الوسيلة  
، وأصبحت ىي الأداة الأولذ والرئيسية ، على الددى الدتوسط ، مع 1995،1996، 1994سنوات 

% 91 حوالر 1995، وبلغت نسبة زيادة لسصصاتها سنة 58إدخاؿ مرونة كبتَة على شروط استخدامها 
 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ

البيع بالتقسيط والبيوع . إبراىيم . دسوقي  .  وما بعده1237ص . القاىرة. التأجتَ التمويلي .1997. منتَ وآخروف. سالد :  أنظر في ذلك 52
 وما 74ص . عالد الكتب.  شرح عقد الإجارة  .1984. سليماف .مرقس  ؛  وما بعدىا303ص . مطبوعات جامعة الكويت. الائتمانية الأخرى

  548ص . العدد العاشر الجزء الثاني .  لرلة لرمع الفقو الإسلبمي. العقود الدستجدة . ىػ 1418.لزمد القري  . بن عيدابعدىا؛ 
Howard Rosen. 1991 . Leasing Law In European Community – London: Euromoney Pablications  PP – 

5.19.43.84. 
 .38ص . 1978-1977 التقرير السنوي. البنك الإسلبمي للتنمية   53

 .68ص . 1979-1978 التقرير السنوي. البنك الإسلبمي للتنمية   54

 .106ص . 1990-1989 التقرير السنوي.  البنك الإسلبمي للتنمية 55

 .99ص  . 1989-1988 التقرير السنوي.  البنك الإسلبمي للتنمية 56

 .106ص . 1990-1989 التقرير السنوي.  البنك الإسلبمي للتنمية 57

كما تبذؿ الجهود في الوقت الحاضر لإزالة العوائق الأخرى والتي تعوؽ الإقباؿ على التمويل عن .  وذلك مقارنة مع التمويل عن طريق البيع لأجل 58
يسعى البنك لإيجاد طرؽ لتخيتَ الدستأجرين بتُ ىامش ربح ثابت وىامش . طريق الإجارة وبالنظر لطوؿ فتًة السداد التي تنطوي عليها  ىذه العمليات 

. والوضع الحالر بالنسبة لعقود الإجارة ىو أنو عند تثبيت ىامش الربح للؤصوؿ التي يدولذا البنك يظل ىذا الذامش ثابتا طواؿ فتًة السداد . ربح متغتَ 
= 
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 وخلبؿ حياة البنك وإلذ حدود سنة 59 مليوف دولار246 ، وبدبلغ وصل إلذ 1994مقارنة مع سنة 
 80:  مليوف دولار ، واستفادت منها 1038.19، حصلت الإجارة  على لسصصات قدرىا 1996

، ويأتي بعد البنك الإسلبمي للتنمية ، كنماذج ، كل من بيت 60عملية في العديد من الدوؿ الأعضاء 
البحرين ، فالأوؿ خصص للئجارة مثلب سنة : التمويل السعودي التونسي ، ومصرؼ فيصل الإسلبمي 

، أما 61 1986 دولار ، وىو رقم قريب من الذي سبق وخصصو سنة 4.689.260 ، مبلغ 1987
الثاني فرغم استخدامو لدبدأ التمويل بالإجارة ، فأنتٍ لد أجد في تقاريره ، أية إشارة لذذه العملية سواء من 

قامت شركة الراجحي باستخدامو في بسويل صفقات  وعلى الصعيد ذاتو 62حيث الدخصصات أو الأرباح 
عديدة من الطائرات والسفن والعقارات، وطبقاً لصيغ بعض العقود التي أبرمتها الشركة في ىذا الصدد لصد 

، وكل ما لوحظ عليها أنها تتعامل بالوعد الدلزـ  القبوؿ الشرعي أنها من أقرب التطبيقات الدعاصرة إلذ
. 63بالبيع

 حيث أشارت وبشكل واضح  إلذ 64ولقد تتبعت التقارير الواردة من البنك الإسلبمي الأردني 
تطور ىذه الأداة الاستثمارية ونموىا بشكل كبتَ لشا يدعو إلذ التفاؤؿ بنجاح ىذه التجربة والتي تراجعت في 

بعض البنوؾ إما لنقص في الخبرة أو لوجود أخطاء لستلفة تراكمت مع طبيعة الزماف والدكاف ، ففي سنة 

ػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
= 

ويجري في الوقت الحاضر تطوير آليات جديدة لتوفتَ . وعليو فإذا تغتَت تكلفة ىذه الأصوؿ خلبؿ فتًة الإجارة لا يتًتب عليها أي تغتَ في الأقساط 
 100ص. 1995-1994 التقرير السنوي. البنك الإسلبمي للتنمية . مزيد من الدرونة للمستأجر لإيجاد مزيد من الطلب على ىذا النوع من التمويل 

 .519ص . البنوؾ الإسلبمية. 200.عائشة الشرقاوي . الدالقي . 

 .100ص. 1995-1994 التقرير السنوي. البنك الإسلبمي للتنمية  59

 .103ص. 1996-1995 التقرير السنوي .البنك الإسلبمي للتنمية  60

 .27ص . 1987 التقرير السنوي.   بيت التمويل السعودي التونسي 61

 .28ص . 1987 التقرير السنوي.   بيت التمويل السعودي التونسي 62

كلية .  قسم الاقتصاد الإسلبمي.رسالة دكتوراه . الدعاملبت الاقتصادية في شركة الراجحي من منظور إسلبمي  .1996. راشد . العليوي 63
 . وما بعدىا502ص. 2 ج. جامعة أـ القرى . الشريعة

 . 80ص. 2003 التقرير السنوي.   البنك الإسلبمي الأردني 64
 .76ص . 2004 التقرير السنوي.      البنك الإسلبمي الأردني 
 .74ص . 2005 التقرير السنوي.      البنك الإسلبمي الأردني 
 .81ص. 2006 التقرير السنوي.     البنك الإسلبمي الأردني 
 .102ص . 2007 التقرير السنوي.     البنك الإسلبمي الأردني 
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 مليوف دينار أردني ، لتًتفع 221.896 ارتفعت موجودات الإجارة الدنتهية بالتمليك لتصل إلذ  2002
 مليوف دينار 22.94979 مليوف دينار أردني ليتضاعف ىذا الارتفاع حتى وصل إلذ 026.148إلذ  

 ، لشا يشعر بنجاح ىذه 2007 مليوف دينار أردني في سنة 49.306.258 و2006أردني في سنة 
التجربة في استخداـ صيغة الإجارة كوسيلة مهمة وفاعلة ، إلا أنو يؤخذ على البنك الإسلبمي عدـ 

الشفافية في طرح بياناتو بشكل كامل كعدد الدشاريع التي تم بسويلها بهذه الأداة التمويلية وحجم التمويل 
فيها ونسبتو مقارنة مع باقي الأدوات الاستثمارات كالدضاربة والدشاركة والدرابحة وغتَىا من الاستثمارات ، 
ولعلو قد اتضح  لنا ومن خلبؿ التفصيل السابق عند الحديث عن الدرابحة والدضاربة والدشاركة أف البنوؾ 

الإسلبمية قد اتبعت سياسة واضحة في التستً على بياناتها والتي تبرز مكامن الضعف في ىذه التجربة ، لشا 
يرتب التزاما على الدخلصتُ في ىذا المجاؿ والراغبتُ في ازدىار وتقدـ البنوؾ الإسلبمية حتى تكوف منارة 

للؤنظمة العالدية والتي بدأت تتهاوى أماـ الأزمة الدالية الأختَة معتًفة بأحقية الفكر الاقتصادي الإسلبمي ، 
 .لا بد عليهم أف ينصحوا لله ولرسولو بدا يصحح الدستَة ويخدـ الدقصد ويوصلنا إلذ الذدؼ الدنشود

   موجودات الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الأردني4جدول  
 2007 2006 2005 2004 2003 السنة

الموجودا
2.836.05 026.148 ت 

0 
10.216.1

29 
22.9497

9 
49.306.2

58 
 .2007-2003التقارير الصادرة عن  البنك الإسلبمي الأردني عن الفتًة  :الدصدر 

بأف الإجارة الدقرونة بخيار الشراء أو الدنتهية بالتمليك للآلات والدعدات ىي : إف من الثابت القوؿ 
أىم شكل من أشكاؿ الإجارة الدعموؿ بها في البنوؾ الإسلبمية والدلبحظ أف العلبقة بتُ البنك والعميل 
بزضع لأحكاـ الإجارة بصفة عامة ، وإف تفاوتت البنوؾ بدسألة الخيار فهنالك ابذاه يذىب إلذ لشارسة 

الخيار ، عند نهاية العقد من طرؼ الدستأجر ودوف تدخل من الدؤجر فيو ، بينما يذىب ابذاه آخر إلذ أف 
ىذا العقد يجب أف يرد فيو شرط ينص على نقل الدلكية إلذ الدستأجر في نهاية الددة بواسطة ىبتها إليو ، 
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تنفيذا لوعد سابق بذلك بتُ الدالك والدستأجر وىذا يعتٍ أف خيار الشراء يفقد أهميتو التي يدتاز بها في 
 .65الابذاه الأوؿ 

 سوعموما تعد الإجارة سواء الدنتهية بالتمليك أو غتَ الدنتهية بو شكلب خاصا لاستخداـ رؤو
الأمواؿ الدتاحة عند البنوؾ لتمويل التجارة والصناعة ، وإذا كانت البنوؾ التقليدية تقدـ أموالذا للشركات 

، تقوـ بو وتنجزه بنفسها إلا أنو يدكن انتقاده من خلبؿ " البنوؾ الإسلبمية " الدتخصصة لتمارسو فإف 
ارتفاع تكلفتو ، ولا تشفع لو إلا الدرونة التي تتمتع بها مسطرتو وإجراءاتو ، وىي في الواقع مرونة نسبية ، 
ومع ذلك يدكن اعتباره من الأدوات الدقبولة شرعا والتي تساعد البنوؾ الإسلبمية على تلبية حاجيات 

العمل البنكي ، فبواسطتو يدكنها أيضا خلق الدشروع وتأجتَه للمتعامل ، لاسيما إذا كاف ىذا الأختَ يحمل 
شهادة تقنية عليا ولا يتوفر على رأس الداؿ النقدي لإنشاء مشروعو الخاص ، بل يدكنها أف تؤجرىا حتى 

للسلطات المحلية ، وكل ذلك في مقابل أقساط برصل عليها خلبؿ أجل معتُ ، وبانتهائو تنتقل ملكيتو إلذ 
الدتعامل ضمن الشروط الدتفق عليها ، أما إذا لد ترد البنوؾ الإسلبمية التمويل بو مباشرة ، فباستطاعتها 

 ، مقابل أقساط تتحدد حسب معايتَ لزددة ومعينة ، 66إصدار شهادات تأجتَ لتمويل استثماراتها بو 
، ومهما كانت الطريقة التي تعمل بها البنوؾ الإسلبمية 67تضمن للمؤجر ربحو مقابل استهلبؾ رأس مالو  

أو التي يدكن أف تعمل بها ، فيما يخص الإجارة فإنها تبقى وسيلة إضافية فقط تدعم أدوات التمويل 
 .الأخرى

ف الإجارة التشغيلية مقبولة شرعاً طالدا استوفت أركانها وشروطها وىذه ألشا سبق يدكن القوؿ بإيجاز 
لا إشكاؿ فيها، لكن الدشكلة أنها في كثتَ من الحالات قد لا تشبع رغبة الدؤجر أساساً، وكذلك رغبة 
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. 15ص . 1987 أكتوبر 5العدد . لرلة الداؿ والاقتصاد  . التوظيف الاستثماري للبنوؾ الإسلبمية. 1987.مصطفى كماؿ .  السيد طايل 65
 .521-519ص . البنوؾ الإسلبمية. 2000.عائشة الشرقاوي . والدالقي 

جامعة الدلك . الدركز العالدي لأبحاث الاقتصاد الإسلبمي   . الذيكلية والتطبيق: لضو نظاـ نقدي ومالر إسلبمي . 1981.معبد علي .  الجارحي 66
 . البنوؾ الإسلبمية. 2000.عائشة الشرقاوي . والدالقي . 39ص. 1981يونيو  . 5رقم. سلسلة الدطبوعات العربية . جدة . عبد العزيز 

 .521-520ص
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الدستأجر في أحياف قليلة، كما إذا كاف لو رغبة في بسلك الأصل وليس معو بشنو كاملًب، ولا يجد من يبيعو 
. إياه بالتقسيط، لدا قد يواجهو من لساطر وأعباء

البيع  والإجارة الدالية قد كفلت للمؤجر تلبية رغباتو التي لد توفرىا الإجارة التشغيلية، وكذلك
كما أنها في التطبيق ،لكنها مع ىذا كلو تواجو بصعوبات شرعية تتطلب الحلوؿ والدخارج،  ، بالتقسيط

منقسماً على  العملي ورغم مزاياىا الدتعددة فإنها تولد الكثتَ من الدشكلبت، لشا جعل القانوف الوضعي
وكما يلبحظ فإف   الدصارؼ الإسلبمية  ، نفسو في تكييفها من جهة، وفي إجازة العمل بها من جهة ثانية

لد بسارس التمويل من خلبلذا إلا بنسب متواضعة وبعضها لد يدارسها على الإطلبؽ وبعضها لزظور عليو 
. 68كالحالة في مصر ً  لشارستها قانونا

التوسع في استخداـ الإجارة التشغيلية والعمل على تطويرىا بكل ب نوصيوفي ضوء ذلك كلو فإننا 
وكذلك فك الارتباط بينها ،  إيجاريوما يدكن مع المحافظة على أصولذا الشرعية وذلك مثل إيجاد سندات 

لا تتوقف في - أو بالأحرى–وبتُ الدصارؼ الإسلبمية، بدعتٌ التًويج لذا كوسيلة بسويلية مباشرة، لا تتطلب 
معظم لرالاتها على قياـ وسيط مصرفي، بل تقوـ بذلك شركات تأجتَ متخصصة، وىي أقدر على ذلك 

إضافة إلذ التعرؼ على النماذج الدختلفة التي يدكن من خلبلذا لشارسة عملية التمويل، مثل  ، من الدصارؼ
، والإجارة بطريقة   الدشاركة ، وغتَ ذلك ما يدكن  الدضاربة الإجارة من خلبؿ الوكالة ، والإجارة من خلبؿ

مع ملبحظة  ، وقد تناوؿ ىذه النماذج بقدر من التفصيل الدكتور سعود الربيعة ، التعرؼ عليو واستخدامو
قد تكوف لذا أهميتها، وىي أف استخداـ صيغة الإجارة الدالية بصورىا الدختلفة حدث أولا في المجتمعات 

الغربية بدافع أساسي يتمثل في علبج مشكلبت في التعامل بالبيع بالتقسيط، ولد يكن الدافع بصفة عامة 
. 69ىو تطوير الإجارة التقليدية لتواجو ظروفاً مستجدة

فهذا أمر غتَ مقبوؿ  ، وليس معتٌ ذلك إغلبؽ الباب أماـ استخداـ الإجارة الدالية بكل صورىا
 وإنما معناه أف نتحرى ا ،شرعاً كما أنو قد يكوف غتَ مقبوؿ عملياً، حيث إف السوؽ الدالر في حاجة إليو

جيداً ما يدكن قبولو شرعاً من صورىا العديدة، وما كاف لو رصيد عملي كبتَ في الحياة الاقتصادية حيث لا 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ
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وبذدر الإشارة إلذ أف التعامل بالتأجتَ التمويلي ، يثتَ من القضايا والدشكلبت ما يجب ما لذا من فوائد
.  70أخذ في التناقص في الفتًة الأختَة لدا يثتَه من مشكلبت عملية وقانونية

، بشأف موضوع الإيجار  (12/4 )110        وقد صدر قرار من لرلس لرمع الفقو الإسلبمي رقم 
 :الدنتهي بالتمليك ، وصكوؾ التأجتَ ونصو على النحو الآتي 

الحمد لله رب العالدتُ ، والصلبة والسلبـ على سيدنا لزمد خاتم النبيتُ ، وعلى آلو وصحبو 
أبصعتُ ، إف لرلس لرمع الفقو الإسلبمي الدولر الدنبثق عن منظمة الدؤبسر الإسلبمي في دورتو الثانية عشرة 

-23)ىػ 1421ىػ إلذ غػرة رجب 1421 بصادى الآخرة 25بالرياض في الدملكة العربيػة السعودية ، من 
 .71 (2000 سبتمبر 28

الإيجار الدنتهي بالتمليك ، )بعد اطلبعو على الأبحاث الدقدمة إلذ المجمع بخصوص موضوع 
، وبعد استماعو إلذ الدناقشات التي دارت حوؿ الدوضوع بدشاركة أعضاء المجمع وخبرائو  (وصكوؾ التأجتَ

 : وعدد من الفقهاء قرر ما يلي 
 :الإيجار المنتهي بالتمليك 

 : ضابط الصور الجائزة والممنوعة ما يلي : أولًا 
 .أف يرد عقداف لستلفاف ، في وقت واحد على عتُ واحدة في زمن واحد: ضابط الدنع  - أ
 :ضابط الجواز - ب

وجود عقدين منفصلتُ يستقل كل منهما عن الآخر زماناً ، بحيث يكوف إبراـ عقد البيع بعد عقد  -1
 .الإجارة ، أو وجود وعد بالتمليك في نهاية مدة الإجارة ، والخيار يوازي الوعد في الأحكاـ

 .أف تكوف الإجارة فعلية ، وليست ساترة للبيع -2

أف يكوف ضماف العتُ الدؤجَرة على الدالك لا على الدستأجر ، وبذلك يتحمل الدستأجر ما يلحق  -3
 .العتُ من غتَ ناشئ من تعد الدستأجر أو تفريطو ، ولا يلُزـ الدستأجر بشيء إذا فاتت الدنفعة

إذا اشتمل العقد على تأمتُ العتُ الدؤجَرة فيجب أف يكوف التأمتُ تعاونياً إسلبمياً ، لا بذارياً ،  -4
 .ويتحملو الدالك الدؤجِر ، وليس الدستأجر

 ػػػػػػػػػػػػػػػػػ
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يجب أف تطبق على عقد الإجارة الدنتهية بالتمليك أحكاـ الإجارة طواؿ مدة الإجارة ، وأحكاـ  -5
 .البيع عند بسلك العتُ

 .تكوف نفقات الصيانة غتَ التشغيلية على الدؤجِر ، لا على الدستأجر طوؿ مدة الإجارة -6

 :من صور العقد الممنوعة :      ثانياً 
         عقد إجارة ينتهي بتمليك العتُ الدؤجَرة مقابل ما دفعو الدستأجر من أجرة خلبؿ الددة المحددة دوف 

 .إبراـ عقد جديد ، بحيث تنقلب الإجارة في نهاية الددة بيعاً تلقائياً 
إجارة عتُ لشخص بأجر معلومة ، ولددة معلومة ، مع عقد بيع لو معلق على سداد بصيع الأجرة 

 .الدتفق عليها خلبؿ الددة الدعلومة ، أو مضافة إلذ وقت في الدستقبل

عقد إجارة حقيقي ، واقتًف بو بيع بخيار الشرط لصالح الدؤجَر ، ويكوف مؤجلًب إلذ أجل طويل 
 .لزدد ىو آخر مدة عقد الإيجار

وىذا ما تضمنتو الفتاوى والقرارات الصادرة من ىيئات علمية ، ومنها ىيئة كبار العلماء بالدملكة 
 .العربية السعودية

 :من صور العقد الجائزة : ثالثاً 
عقد إجارة يدكّن الدستأجر من الانتفاع بالعتُ الدؤجَرة مقابل أجرة معلومة ، في مدة معلومة ،  -1

واقتًف بو عقد ىبة العتُ للمستأجر معلقاً على سداد كامل الأجرة وذلك بعقد مستقل ، أو وعد 
 13/1/3 وذلك وفق ما جاء في قرار المجمع بالنسبة للهبة رقم –بالذبة بعد سداد كامل الأجرة 

 .في دورتو الثالثة

عقد إيجار مع إعطاء الدالك الخيار للمستأجر بعد الانتهاء من وفاء بصيع الأقساط الإيجارية  -2
 وذلك وفق –الدستحقة خلبؿ الددة في شراء العتُ الدأجورة بسعر السوؽ عند انتهاء مدة الأجرة 

 .في دورتو الخامسة (6/5 )44قرار المجمع رقم 

عقد إجارة يدكّن الدستأجر من الانتفاع بالعتُ الدؤجَرة مقابل أجرة معلومة في مدة معلومة ، واقتًف  -3
 .بو وعد ببيع العتُ الدؤجَرة للمستأجر بعد سداد كامل الأجرة بثمن يتفق عليو الطرفاف

عقد إيجار يدكّن الدستأجر من الانتفاع بالعتُ الدؤجَرة مقابل أجرة معلومة في مدة معلومة ، ويعطي  -4
الدؤجِر للمستأجر حق الخيار في بسليك العتُ الدؤجَرة في أي وقت يشاء ، على أف يتم البيع في وقتو 
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، أو حسب الاتفاؽ  (6/5 )44 وذلك وفق قرار المجمع السابق رقم –بعقد جديد بسعر السوؽ 
 .في وقتو

 ىناؾ صور من عقود التأجتَ الدنتهي بالتمليك لزل الخلبؼ ، وبرتاج إلذ دراسة تعُرض في دورة :رابعاً 
 .– إف شاء الله تعالذ –قادمة 

 :صكوك التأجير 
         يوصي المجمع بتأجيل موضوع صكوؾ التأجتَ لدزيد من البحث والدراسة ليطرح في دورة لاحقة
ولعلو من الدفيد أف نذكر في ىذا الدقاـ أف الفقهاء والعلماء قد تعرضوا لكثتَ من الدسائل الشائكة والتي 

: ترتبط بعقد الإجارة الدنتهية بالتمليك على صورتو التي بينا ومن ىذه الدسائل 
 أو الدلزـ بالوعد والدخرج للعتُ، التملك قبل التأجتَ-2.الدخاطر وبرمل الصيانة، مسألة -1

. العقد تصحب التي الشروط-3. الخيار مع الشراء
 العقد انقلبب وفي بالتقسيط، بيع إلذ العقد يقلب لشا قسط آخر دفع مع التملك قضية-4
 عقد إلذ الإجارة عقد من التحوؿ ىو والدخرج مشاكل، من يتبعو وما بيع إلذ إيجار من للتحوؿ والأقساط

. السداد بعد إلا الدلكية نقل عدـ اشتًاط مع مقسط بيع
     الخاتمة9

تقوـ الدصارؼ اليوـ بتأجتَ الدباني والدعدات والعقارات وغتَىا من الأصوؿ بعد امتلبكها وذلك 
لتحقيق الدنافع وسد حاجات الناس ، بدا يعرؼ بالتأجتَ التمويلي ، وىو ليس الإجارة كما عرفها  الرعيل 
الأوؿ من الفقهاء ، فقد ظهرت اليوـ أنواع جديد من الإجارة ،ما يهمنا ىنا ىو ما طبقتو أغلب الدصارؼ 

. الإسلبمية من الإجارة الحديثة لشا أسموه بالإجارة الدنتهية بالتمليك
وىي أف يقوـ الدصرؼ بتأجتَ عتُ كسيارة إلذ شخص مدة معينة بأجرة معلومة قد تزيد عن أجرة 

الدثل ، على أف يدلكو إياىا بعد انتهاء الددة ودفع بصيع أقساط الأجرة بعقد جديد وىذا العقد بصورتو 
الدطبقة يشبو بيع التقسيط من حيث الدقصد الذاتي للمتعاقدين والنتيجة ، إلا أنو يختلف فهو يضم عقدين 

عقد بسليك : والثاني .عقد إجارة  يتم ابتداء وتأخذ كل أحكاـ الإجارة في تلك الفتًة:مستقلتُ الأوؿ 
. العتُ عند انتهاء الددة ، إما عن طريق الذبة أو البيع بسعر رمزي حسب الوعد الدقتًف بالإجارة

لذا يوفر التمويل بالإجارة للحياة الاقتصادية خدمات عديدة لا ينهض التمويل بغتَىا بتوفتَىا لدا 
. من بسايز في الخصائص والطبائع بتُ كل أداة بسويلية وأخرى
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إف استخداـ الدصارؼ الإسلبمية لو لد يكن على الوجو الذي يتفق وىذه الأهمية، ومرجع ذلك 
اعتبارات عديدة، منها ضعف الوعي بهذه الأداة وما برققو من مزايا، إضافة إلذ الانبهار ببعض الأدوات 

، وأيضاً ما ىناؾ من قيود وعقبات  والتًكيز عليو بشكل غتَ مبررالتمويلية الأخرى وخاصة أداة الدرابحة
قانونية ومؤسسية، وعدـ انتشار الدؤسسات الدتخصصة في ىذا النشاط، ىذا كلو مع ما للتمويل بالإجارة 
من خصائص قد لا تتمشى غالباً وطبيعة العمل الدصرفي والقائم أساساً وحتى في ظل الدصارؼ الإسلبمية 

على إبداعات قصتَة الأجل مع أف التأجتَ عادة ما يكوف متوسط أو طويل الأجل، يضاؼ إلذ ذلك عدـ 
توفر الخبرة الكافية لدى الدصارؼ في شراء الدعدات والأصوؿ الإنتاجية وكذلك ما تتطلبو من صيانة وبززين 
إضافة إلذ ما تتعرض لو من لساطر الركود  وعدـ التشغيل، وما تستدعيو من استهلبكات ولسصصات، وما 
تتعرض لو من لساطر سوء استخداـ الدستأجر لذذه الدعدات واحتمالات التوقف عن سداد الأقساط، وغتَ 

. ذلك
تشتَ التقارير السنوية الصادرة عن البنوؾ الإسلبمية إلذ  وجود تقدـ في لراؿ الاستثمار بالإجارة 

. سواء من حيث حجم العائدات أو من حيث عدد العمليات
التوسع في استخداـ الإجارة التشغيلية والعمل على تطويرىا بكل ب نوصيوفي ضوء ذلك كلو فإننا 

وكذلك فك الارتباط بينها ،  إيجاريوما يدكن مع المحافظة على أصولذا الشرعية وذلك مثل إيجاد سندات 
 .وبتُ الدصارؼ الإسلبمية، بدعتٌ التًويج لذا كوسيلة بسويلية مباشرة
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