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ملخص البحث

الصي�غ الفقهي�ة المس�اة تحتاج إلى دراس�ة ش�املة ووافية لإيض�اح صورتها ب�كل جوانبها 
لذلك يس�عى هذا البحث إلى الكش�ف الفقهي عن صيغة الإجارة الموصوفة في الذمة في التراث 
الفقهي الإس�امي لاس�تخراج الإحكام والضوابط الخاصة به والمس�ائل الفقهية الهامة في هذه 
الصيغ�ة وتبويبه�ا الفقهي لكي يس�هل اس�تيعاب ه�ذه الصيغة وق�د تطرق البح�ث إلى مفهوم 
الإج�ارة الموصوف�ة في الذمة ومشروعيته�ا وأنواعها الأج�رة أو منفعة الع�ن أو منفعة الآدمي 
الموصوف�ة في الذم�ة ومواطن الخ�اف الفقهي فيها وماحظ�ات فقهية تحليلي�ة هامة تؤدي إلى 
تحس�ن عرض الخاف الفقهي وخاصة مايتعلق بمس�ألة تعجيل الأج�رة  والتوصل من خال 
دراس�ته إلى نتائج س�ليمة وع�رض المقارنات ب�ن صيغة الإج�ارة الموصوفة في الذم�ة والصيغ 
الفقهية المس�اة الأخرى مثل الإجارة المعينة والاس�تصناع والجعال�ة والواقع أن صيغة الإجارة 
الموصوفة في الذمة ذات خصوصية هامة بسبب طبيعتها التي تضمن صيغة السلم والإجارة معاً 
وه�ذه الخصوصية منحتها الكثير من الغموض في فه�م أحكامها وحالاتها وهذا الجهد الفقهي 
هدف�ه التمهيد لاس�تثار الصيغ�ة في تطبيقات الصناعة المالية الإس�امية ، ومن ثم استكش�اف 
الخصائ�ص التمويلية للصيغة في ض�وء مآتم التوصل إليه في الدراس�ة الفقهية للصيغة وكذلك 
عرض تطبيقات الصيغة في تمويل إجارة الخدمات مثل تمويل العاج وتمويل التعليم والتدريب 
والس�ياحة والس�فر  ومن ث�م عرض أهم الفتاوى والق�رارات ذات الصلة بالإج�ارة الموصوفة 
في الذم�ة  وفي ختام البحث وضع�ت مجموعة من التوصيات المطلوبة لإث�راء المعرفة وتطويرها 
بخصوص هذه الصيغة وملحقاً بالبحث نموذج لعقد الإجارة الموصوفة في الذمة المطبق في بيت 

التمويل العربي في لبنان .

* * *
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المقدمــــة

بسم الله، والصاة والسام على رسول الله، وبعــد ، ، ، 

من�ذ أكثر من ثاث�ة عقود والصناعة المالية الإس�امية وضعت من أهدافها الإس�تراتيجية 
البح�ث في ال�تراث الفقه�ي لاس�تخراج الصيغ المالي�ة والتعرف ع�لى ضوابطه�ا وخصائصها 
التمويلية واستخداماتها ليتم استثار ذلك في تطوير المنتجات المالية المعاصرة لتتوافق مع الرؤية 
والأهداف الإس�امية ، وه�ذه المهمة بحد ذاتها تعتبر ش�اقة كونها تتطلب معرف�ة فقهية ومالية 
بالإضافة لإدراك الواقع التطبيقي للمنتجات المالية ، ويس�عى هذا البحث إلى الكش�ف الفقهي 
والمالي عن صيغة هامة تحدث عنها الفقهاء قدياً واستفادت منها المصرفية الإسامية في كثير من 
تطبيقاتها ، وهي صيغة الإجارة الموصوفة في الذمة وقد توسع البحث كثيراً في الجوانب الفقهية 
به�دف تكوين البناء الس�ليم والرؤية الش�املة للصيغة لاس�تثارها بش�كل جي�د في التطبيقات 
المصرفي�ة وهو ب�رأي الباحث جهد ابتدائي ضروري يجب أن تس�عى كل البحوث التطويرية في 

الصناعة المالية الإسامية لبذله .

ويركز البحث أكثر على تطبيقات هذه الصيغة في تمويل إجارة الخدمات كا هو مطلوب في 
استكتاب هيئة الفتوى بحكومة دبي فلهم الشكر الموصول على ثقتهم وحسن ظنهم بي ، فاسأل 

الله تعالى أن يوفقني في مهمتي هذه  وان يقبل تواضعهم هذا الجهد البسيط 

والنتيج�ة في النهاي�ة تقع ع�لى عاتق الباحث ف�ا كان صواباً فمن الله وح�ده وما كان خطأ 
فمني ومن الشيطان وأستغفر الله من كل زلل، والحمد الله رب العالمن.

* * *
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المبحث الأول

الإجارة الموصوفة في الذمة في الفقه الإسلامي

- تعريف الإجارة الموصوفة في الذمة: 

الإجارة الموصوفة في الذمة هو عقد مسمى بالفقه الإسامي يشتمل على معنين من معاني 
العق�ود المس�اة بالفقه الإس�امي هما عقد الس�لم وعقد الإج�ارة ، أي إنه يمك�ن تعريف عقد 
الإجارة الموصوف بالذمة بأنه » بيع منافع مس�تقبلية بثمن حال « أو هي »س�لم في المنافع « سواء 
كان�ت مناف�ع أعي�ان أو منافع أعال ، أو هي »إج�ارة الذمة » لأن المنفعة المس�توفاة متعلقة بذمة 
المؤجر وليس�ت متعينة ، أو الإجارة الواردة ع�لى منفعة مضمونة لأن المنفعة فيها يضمن المؤجر 
 ،Ijara forward  تقديمه�ا في كل الحالات وه�ي متعلقة بذمته ويطلق عليها باللغ�ة الإنجليزية

جاء في الموسوعة الفقهية الكويتية في باب إجارة الذمة: 

قس�م جمه�ور الفقهاء الإجارة باعتب�ار محل تعلق الحق في المنفعة المعقود عليها إلى قس�من: 
إجارة واردة على العن، وإجارة واردة على الذمة.

أ - فالإجـارة الـواردة على العين: يكون الحق في المنفعة المعق�ود عليها متعلقا بنفس العن، 
كا إذا اس�تأجر ش�خص دارا أو أرضا أو سيارة معينة، أو استأجر شخصا بعينه لخياطة ثوب أو 
بن�اء حائ�ط، ونح�و ذلك، وه�ذا النوع من الإجارة لا خ�اف بن الفقهاء في أنه لا يش�ترط فيه 
قب�ض الأجرة في المجلس لصحة العق�د أو لزومه أو انتقال ملكية المنافع فيه ، وذلك لأن إجارة 
الع�ن كبيعه�ا - إذ الإجارة بيع للمنفعة في مقابل�ة عوض معلوم - وبيع العن يصح بثمن حال 

ومؤجل، فكذلك الإجارة .

ب - أمـا الإجـارة الـواردة على الذمة: فيك�ون الحق في المنفع�ة المعقود عليه�ا متعلقا بذمة 
المؤجر ، كا إذا اس�تأجر دابة موصوفة للركوب أو الحمل بأن قال: اس�تأجرت منك دابة صفتها 
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كذا لتحملني إلى موضع كذا ، أو قال: ألزمت ذمتك خياطة هذا الثوب أو بناء جدار صفته كذا، 
فقبل المؤجر ���. 

- مشروعية الإجارة الموصوفة في الذمة: 

اختلف الفقهاء في مشروعية الإجارة الموصوفة في الذمة فذهب الحنفية إلى منع إجارة منافع 
الأعيان الموصوفة في الذمة، واشترطوا أن تكون العن المؤجرة معينة.

وذهب جمهور الفقهاء من المالكية والش�افعية والحنابلة إلى جواز إجارة العن الموصوفة في 
الذمة وعدوها من باب السلم في المنافع. 

لذل�ك فمشروعية الإجارة الموصوفة في الذمة مس�تمدة م�ن مشروعية عقد الإجارة وعقد 
السلم.

- أنواع الإجارة الموصوفة بالذمة: 

1- الإجارة التي يكون الثمن فيها موصوفاً في الذمة: 

حيث إن الأجرة التي تترتب على المستأجر إما أن تكون معينة محددة مرئية أثناء العقد وإما 
أن تك�ون مق�ررة بالوصف وهن�ا لايلغى بتلف ما قد عينه الأجير أو المكري لنفس�ه من الأجرة 
التي ضبطها موصوفة في ذمة المس�تأجر أو المكتري كا لا يلغى العقد بظهور عيب فيه، والفرق 
ب�ن الإج�ارة المعينة والموصوف�ة في الذمة هنا أن تل�ف الثمن المعن المرئي أو ظه�ور عيب فيه ، 
ينط�وي ع�لى مخالفة للشرط الذي التزم به الطرفان أما تل�ف الثمن أو الأجر الموصوف في الذمة 
فلي�س في�ه ما يخالف الشرط المتفق عليه ، إذ الشرط هنا ليس متعلقاً في هذه الحالة بعن ماحدده 

��� راج�ع: شرح منته�ى الإرادات للبهوتي وجواهر العقود والشروط للمنهاجي، وهي أش�هر المراجع التي 
تحدثت عن الإجارة الموصوفة في الذمة .
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المش�تري أو المس�تأجر للبائ�ع أو الأجير إبراءً لذمت�ه وإنا هو متعلق بالجن�س الثابت في ذمة كل 
منها ���. 

2- الإجارة التي يكون العمل فيها موصوفاً في الذمة: 

والإجارة الواردة على العمل لها حالتان الأولى أن يتعلق العقد بالشخص ذاته ، كأن يقول 
له: اس�تأجرتك لتفعل كذا ، والحالة الثانية وهي أن يتعلق العقد بذمة الش�خص المس�تأجر مثل 
ألزم�ت ذمتك أو أس�لمت إليك هذه الدراه�م في خياطة هذا ���، وهنا عق�د الإجارة لا يتعلق 
بش�خص الأجير أو المس�تأجر ، ولا ينحصر القيام بالعمل المطلوب منه في شخصه هو بل يتعلق 
العقد حينئذ بذمته ، فله أن يارس العمل المطلوب بنفس�ه ، وله إن ش�اء أن يس�تأجر له من يراه 

أهاً لإنجازه أو أن يوكله بذلك ���.

�- الإجارة التي تكون فيها العين موصوفة في الذمة: 

واستئجار العن المتمثلة في شيء ما كالدواب والسيارات والسفن فقد درج كثير من الفقهاء 
على تسمية العقد المتعلق باستئجارها كراء  وهنا العقد إما أن يقع على عن مخصصة مرئية ، وإما 
أن يق�ع ع�لى شيء موصوف في الذم�ة ���، وهي كقول المؤجر للمس�تأجر جعل�ت لك منفعتها 
�أي العن الموصوفة بالذمة � س�نة بكذا ، وإذا كانت دابة مثاً يجب ذكر جنس الدابة لاختاف 

الغرض بها سرعة وبطئاً ���.

��� البوطي ، محمد سعيد ، الإجارة الموصوفة في الذمة ، بحث مقدم الى مؤتمر العمل المالي والمصرفي الإسامي 
في البحرين ، �007 ، ص � .

��� تحفة المحتاج في شرح المنهاج ���/���9، وانظر أيضاً بحث الدكتور محمد سعيد البوطي ، ص � .
��� البوطي ، محمد سعيد ، مرجع سابق ، ص 6 .

��� البوطي ، محمد سعيد ، مرجع سابق ، ص �� .
��� أسنى المطالب ، ���/���6 .
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- أحكام الإجارة الموصوفة في الذمة في الفقه الإسلامي: 

ال�شرط الع�ام المكون لضواب�ط وأحكام عق�د الإجارة الموصوف�ة في الذمة هو اس�تقصاء 

صفات سلم في موصوفة في الذمة أي الالتزام الكامل بشروط وضوابط عقد السلم لان الإجارة 

الموصوفة بالذمة هي سلم في المنافع كا تقدم بيانه جاء في منتهى الإرادات: 

� وشرط اس�تقصاء صف�ات س�لم في موصوف�ة بذم�ة � ؛ لاختاف الأغ�راض باختاف 

الصف�ات ف�إن لم توصف با يضبطها أدى إلى التنازع فإن اس�تقصيت صفات الس�لم كان أقطع 

للنزاع وأبعد من الغرر���، وفيا يلي الأحكام العامة للإجارة الموصوفة بالذمة: 

- الأحكام العامة للإجارة الموصوفة بالذمة: 

1 - لايجوز تأجيل الأجرة ولا الاستبدال عنها ولا الحوالة بها ولا عليها ولا الإبراء.

بل يجب التس�ليم في المجلس كراس مال الس�لم ، لأنه س�لم في المنافع ، فإن كانت الأجرة 

مش�اهدة غير معلومة القدر فعلى القولن في رأس مال الس�لم���، وقال ابن رش�د: » ومن شرط 

إج�ارة الذم�ة أن يعجل النقد عند مال�ك ، ليخرج من الدين بالدين « ���، لكن الفقه الش�افعي 

والحنبلي فصل في بيان ذلك ، بن أن تقع الإجارة الموصوفة في الذمة بلفظ السلم ، مثل أسلمتك 

مبلغ كذا في منفعة دار صفتها كذا وكذا ، أو في منفعة عامل � بناء � صفته كذا ، لبناء حائط مثاً 

وقبل المؤجر ففي هذه الحالة يجب تعجيل قبضه الأجرة في مجلس العقد ، لئاً يصير ديناً بدين ، 

أما إن لم تكن بلفظ السلم ولا السلف مثل » ألزمت ذمته كذا ، فإنه لايجب في هذه الحالة تعجيل 

��� شرح منتهى الإرادات - فصل الإجارة ضربان - الجزء الثاني - صفحة ��� .
��� أسنى المطالب - فصل إجارة الذمة - الجزء الثاني .

��� بداية المجتهد: � / ��8.
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قبض الأجرة ���، ومس�ألة تعجيل الأجرة عموماً مس�ألة خافية وسوف يأتي تفصيل ذلك فيا 
يلي لأهمية الموضوع: 

-  الخلاف الفقهي في تعجيل الأجرة: 

إن القائلن بجواز إجارة الذمة اختلفوا في اشتراط تسليم الأجرة في مجلس العقد لصحتها، 
وذلك على ثاثة أقوال���: 

�ر الأجرة في  1- الشـافعية: يش�ترط المذه�ب الش�افعي في صحة إج�ارة الذمة قبض المؤجِّ
مجلس العقد، كا اشترط قبض المسلم إليه« رأس مال السلم« في المجلس.

فإن تفرقا قبل القبض بطلت الإجارة، لأن إجارة الذمة سلمٌ في المنافع، فكانت كالسلم في 
الأعيان في الحكم سواء عقدت بلفظ الإجارة أو السلم أو غير ذلك.

جاء في تحفة المحتاج » ويش�ترط في إجارة الذمة � إن عقدت بلفظ إجارة أو س�لم � تس�ليم 
الأجرة في المجلس � كرأس مال الس�لم؛ لأنها س�لم في المنافع فيمتنع فيها تأجيل الأجرة س�واء 
أتأخ�ر العم�ل فيها ع�ن العقد أم لا والاس�تبدال عنها والحوالة به�ا وعليها والإب�راء منها وإنا 
اش�ترطوا ذلك في العقد بلفظ الإجارة ولم يش�ترطوه في العقد على ما في الذمة بلفظ البيع مع أنه 
س�لم في المعنى أيضا، لضعف الإجارة بورودها على معدوم وتعذر اس�تيفائها دفعة ولا كذلك 

بيع ما في الذمة فيها فجبروا ضعفها باشتراط قبض الأجرة في المجلس���.

ومنها يشترط في إجارة الذمة تسليم الأجرة في المجلس إن كانت بلفظ الإجارة في الأصح ؛ 
� نظراً للمعنى �.

��� شرح منتهى الإرادات ، � / �60 .
��� حماد ، نزيه ، مرجع سابق .

��� تحفة المحتاج في شرح المنهاج، كتاب الإجارة - ج 6 .
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والضابط لهذه القاعدة أنه إن تهافت اللفظ حكم � بالفساد � على المشهور كبعتك با ثمن، 
وإن لم يتهاف�ت فإم�ا أن تك�ون الصيغ�ة أش�هر في مدلولها أو المعن�ى ، فإن كانت الصيغة أش�هر 
كأس�لمت إليك هذا الثوب في هذا العبد ، فالأرجح اعتبار الصيغة ؛ لاش�تهار الس�لم في بيوع 
الذم�م ، وقي�ل ينعق�د بيعاً ، وهو قضية كام التنبيه ، وإن لم يش�تهر ، بل كان المعنى هو المقصود 
كوهبتك بكذا فالأصح انعقاده بيعا ، وإن اس�توي الأمران فوجهان ، والأصح اعتبار الصيغة ؛ 
لأنه�ا الأص�ل والمعن�ى تاب�ع لها ف�إذا � أوقع � في إج�ارة الذمة لفظ الس�لم اعتبر قب�ض المال في 
المجل�س قطع�ا ، وإن � أوقع � لفظ الإجارة فوجهان: ، والأصح: اعتبار المعنى � كا في � الهبة ، 
وإن ق�ال: اش�تريت منك ثوبا صفته كذا بهذه الدراهم انعق�د � بيعا في الأصح � ؛ لتعادل المعنى 

والصيغة ، والأصح اعتبار الصيغة فينعقد بيعا ���.

2- المالكيـة: وه�و أنه يج�ب لصحة إج�ارة الذمة تعجيل الأج�رة، لاس�تلزام التأجير بيع 
الكال�ئ بالكالئ، وتعمير الذمتن، وهو منهي عنه، إلا إذا شرع المس�تأجر باس�تيفاء المنفعة-كا 
لو ركب المس�تأجر الس�يارة الموصوفة في طريقه إلى المكان المشترط أن تحمله إليه- فيجوز عندئذ 
تأخير الأجرة، لانتفاء بيع المؤخر بالمؤخر، حيث إن قبض أوائل المنفعة كقبض أواخرها فارتفع 

المانع من التأخير ... ولا فرق في ذلك بن عقدها بلفظ الإجارة أو السلم.

جاء في حاش�ية الدس�وقي: » وجاز الس�لم أيضا  بمنفعة شيء  معن كس�كنى دار وخدمة 
عبد وركوب دابة معينة إن قبضت ولو تأخر اس�تيفاؤها عن قبض المس�لم فيه بناء على أن قبض 
الأوائل قبض للأواخر وإنا منعت عن دين لأنه فسخ دين في دين وهذا ابتداء دين في دين وهو 
أخ�ف واح�ترز بمعن عن منفعة مضمونة فا يجوز كقول المس�لم للمس�لم إليه أحملك إلى مكة 

بإردب قمح في ذمتك تدفعه لي وقت كذا ���.

��� المنثور في القواعد ، � / ��� .
��� حاشية الدسوقي على الشرح الكبير ، �� / ��6  .
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وقد اعتبر المالكية في حكم تعجيل الأجرة تأخيرها اليومن أو الثاثة، لأن ما قارب الشيء 
يعطى حكمه، كا في السلم.

�- الحنابلة: وفي المذهب الحنبلي أن إجارة المنفعة الموصوفة في الذمة إذا جرت بلفظ »سلم« 
أو »س�لف« كأسلمتك هذا الدينار في منفعة سيارة صفتها كذا وكذا لتحملني إلى مكان كذا، أو 
في منفعة آدمي صفتها كذا وكذا لبناء حائط صفته كذا، وقبل المؤجر، فإنه يشترط لصحة إجارة 
الذمة عندئذ تسليم الأجرة في مجلس العقد، لأنها بذلك تكون سلا في المنافع، ولو لم تقبض قبل 
تف�رق العاقدي�ن لآل الأمر إلى بيع الدين بالدين �أي المؤخر بالمؤخ�ر� وهو منهي عنه، أما إذا لم 
تجر إجارة الذمة بلفظ الس�لم، أو الس�لف، فا يشترط فيها تعجيل الأجرة، لأنها لا تكون سلا 

في هذه الحالة، فا يلزَم فيها شرطه.

ج�اء في الكافي لابن قدام�ة ���: » وإن كانت الإجارة على عمل في الذمة اس�تحق اس�تيفاء 
الأج�رة عن�د انقضاء العمل لقول النبي صلى الله عليه وسلم: » أعطوا الأجير أجـره قبل أن يجف عرقه «، ولأنه 
أح�د العوضن فلزم تس�ليمه عند تس�ليم الأجر كالبي�ع، وإن شرطا تأجيلها ج�از إلا أن يكون 

العقد على منفعة في الذمة ففيه وجهان: 

أحدهما: يجوز لأنه عوض في الإجازة فجاز تأجيله كا لو كان على عن .

والثاني: لا يجوز لأنه عقد على ما في الذمة فلم يجز تأجيل عوضه كالسلم «.

- بعض الآراء المعاصرة في حكم تأجيل الأجرة في الإجارة الموصوفة في الذمة: 

1- رأي الدكتور محمد سعيد البوطي: 

رأى الدكتور محمد س�عيد البوطي في بحثه الإجارة الموصوفة في الذمة المقدم لمؤتمر المعمل 
المالي والمصرفي الإسامي » أنه يجب تسليم الأجرة في مجلس العقد ، لان هذا العقد إنا هو سلم 

��� الكافي في فقه ابن حنبل لابن قدامة ، � / �69 .
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في المنافع ومن المعلوم أنه يجب تس�ليم رأس مال الس�لم في العقد تخلصاً من بيع الدين بالدين ، 
هذا هو الحكم إجمالاً « ���.

2- رأي الدكتور عبدالستار أبوغدة: 

أظهر الدكتور عبدالس�تار أبوغدة الخاف في مس�ألة تعجيل الأج�رة في الإجارة الموصوفة 
في الذمة في بحثه ضوابط إجارة الخدمات وتطبيقات الإجارة الموصوفة في الذمة المقدم إلى ندوة 
البرك�ة رقم �8، وأش�ار إلى أن المعايير الشرعية لهيئة المحاس�بة والمراجع�ة في البحرين رجحت 

جواز تأجيل الأجرة إذا عقدت بلفظ السلم ولم يصرح برأيه في المسألة ���. 

�- رأي الدكتور نزيه حماد: 

وفي بح�ث للدكت�ور نزيه حماد عن الإجارة الموصوفة في الذم�ة قال » وإنني اتجه إلى القول: 
بج�واز إج�ارة الذم�ة من غير اش�تراط تس�ليم الأجرة في مجل�س العقد إذا عق�دت بلفظ إجارة 
ونحوه، ولم تعقد بلفظ سلم ولا سلف أخذا بمذهب الحنابلة القائلن بذلك، تيسير على الناس، 
وتخفيف�اً على العباد، ورفع�اً للحرج عنهم، فيا يحتاجون إليه من صنوف التعامل المالي، وتأس�يا 

بقول القاضي أبي يوسف: »ما كان أرفق بالناس، فالقول به أولى، لأن الحرج مرفوع« ���.

� - رأي الدكتور علي القره داغي .

ورأى الدكت�ور ع�لي القره داغى في بحثه المقدم إلى المجل�س الأوروبي للإفتاء جواز تأجيل 
الأجرة إذا عقدت بلفظ إجارة وأشار إلى ذلك في حديثة عن شروط وضوابط الإجارة الموصوفة 

��� البوط�ي ، محمد س�عيد رمض�ان ، الإجارة الموصوفة في الذم�ة ، بحث مقدم لمؤتمر العم�ل المصرفي والمالي 
الإسامي لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية والبنك الدولي في البحرين ، �007 ، ص 8 .

��� أبوغ�دة ، عبدالس�تار ، ضواب�ط إجارة الخدمات وتطبيقات الإجارة الموصوف�ة في الذمة ، بحث مقدم الى 
ندوة البركة �8 ، جدة ، �007 ، ص 98.

��� حماد ، نزيه ، مرجع سابق ، ص ��0 .
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في الذمة وقال » يجب أن يتم تسليم الأجرة في المجلس إن تم العقد بلفظ السلم، أما إذا تم بلفظ 
الإجارة أو نحوها فا يشترط على وجه للشافعية ، ووجه راجح  للحنابلة ���. 

�- رأي هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية في البحرين.

أش�ارت هيئة المحاس�بة والمراجعة للمؤسس�ات المالية الإس�امية في البحرين إلى الإجارة 
الموصوف�ة في الذم�ة وج�واز تأجي�ل الأجرة فيه�ا في المعيار الشرع�ي رقم 9 الخ�اص بالإجارة 
والإجارة المنتهية بالتمليك ، في الفقرة رقم � فرعي � / � ، ونصه: » ولا يش�ترط فيها تعجيل 
الأجرة ما لم تكن بلفظ الس�لم أو الس�لف، وإذا سلم المؤجر غير ماتم وصفه فللمستأجر رفضه 

وطلب ما تحقق فيه المواصفات « ���. 

م يتب�ن أن المس�ألة بحاجة إلى مزي�د من البح�ث والاجته�اد العمي�ق لأهميتها في  مم�ا تق�دَّ
تطبيق�ات إج�ارة الخدمات في المؤسس�ات المالية الإس�امية والمبنى الس�ليم لذل�ك هو البحث 
في مقاص�د الشريعة الإس�امية الخاصة بهذه الصيغة أولاً، ويسترش�د بذل�ك عملياً بأثرها المالي 
والاقتصادي ، والحكم الوحيد الظاهر لنا الآن الذي يمكن الاس�تناد إليه في الواقع المعاصر هو 

المعايير الشرعية، ولم يصدر عن المجامع الفقهية توضيح لهذه المسألة .

لكن هناك بعض الماحظات يمكن أن تكون أساساً لحل هذا الخاف، وهي: 

�- إذا اعتبرن�ا جواز تأجي�ل الأجرة باعتبار اللفظ فأي أح�كام نطبق هل أحكام الإجارة 
المعينة أو الموصوفة في الذمة لاختافها.

�- وإذا اعتبرنا أيضا جواز تأجيل الأجرة فإننا سوف ندخل في محظور ابتداء الدين بالدين 
� الكالئ بالكالئ � .

��� القره داغي ، على ، الإجارة على منافع الأشخاص ، المجلس الأوروبي لافتاء ، �008 ، باريس .
��� المعاي�ير الشرعية لهيئة المحاس�بة والمراجعة للمؤسس�ات المالية الإس�امية ، مملك�ة البحرين ، ص ��� ، 

. �007
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�- الظاهر من النصوص الفقهية التي أشارت إلى اعتبار اللفظ ، أن المقصود من ذلك هو 
م�اذا يقصد العاقدان والاس�تدلال عن قصدهم�ا باللفظ لكن إذا تم إدراك ذل�ك عرفاً وخاصة 
بالمجتمعات المعاصرة التي تستند في توضيح المعامات بالتوثيق والكتابة فإن ذلك أقرب لفهم 

المعاملة ومقصود العاقدين .

لذل�ك لابد من حس�م هذه المس�ألة في المجام�ع الفقهية بعد الاس�تفاضة بالبح�ث الدقيق 
بالمسألة، والله أعلم.

2- عقد الإجارة الموصوف بالذمة متعلق بذمة المؤجر .

وهذا يعني انه مكلف بأن يتعهد للمستأجر بتنفيذ العمل المطلوب منه على الوجه السليم، 
أي�اً كانت الوس�يلة إلى ذلك وأي�اً كانت الجهة المنف�ذة ، وبناء على ذلك فإن للأجير أن يس�تأجر 
ب�دوره م�ن يكلف�ه بإنجاز ما طلب منه وله الح�ق في أن يتفق معه على الأجر الذي يش�اء ، يقول 
الإم�ام الن�ووي » هي قس�ان �أي الإج�ارة�: واردة على عن كإج�ارة العقار ودابة وش�خص 
معين�ن ، وعلى الذمة كاس�تجار دابة موصوفة بالذمة ، وبأن يلزم ذمت�ه خياطة أو بناء « ���، أي 
أن استئجار الدابة في الذمة لا بد أن تخضع للوصف دون استئجار الشخص لالتزام بعمل ما، 
وقد نبه الإمام النووي إلى ذلك بقوله » لو قال - المستأجر - ألزمت ذمتك نسج ثوب صفته كذا 

على أن تنسجه بنفسك لم يصح العقد لأنه غرر « ���. 

�- يجوز للمؤجر في الإجارة الموصوفة في الذمة أن يأخذ عربوناً من المستأجر.

تحس�باً لنكوله عن تنفيذ العقد وتس�لم العن التي التزم في العقد باس�تئجارها بدلاً من رفع 
الأمر إلى الحاكم أو الس�لطان���، وقد قرر مجمع الفقه الإس�امي في قراره رقم: �7 ��/�8 إلى 

��� المنهاج للنووي مع شرحه للشربيني: � / ��� .
��� الروضة للنووي �/��6 .

��� البوطي ، محمد سعيد ، مرجع سابق ص �� .
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جواز أخذ العربون في كل من عقد البيع والإجارة ، مس�تدلاً با روي عن نافع بن عبد الحارث 
ان�ه اش�ترى لعم�ر بن الخطاب دار الس�جن من صفوان ب�ن أميه ، وقال له ناف�ع: إن رضي عمر 

بالشراء فذاك ، وإلا فله من ثمنها كذا وكذا .

�- إذا نكل المؤجر ولم يسلم المستأجر العين المؤجرة في الوقت المحدد.

أو ف�ر به�ا على ح�د تعبير بعضهم كان للمس�تأجر الخيار في إمضاء العق�د قابا بالتأخير أو 
فسخه. 

�- يجوز استخدام الأجرة في أغراض خاصة للمؤجر .

 وقي�اس ذل�ك على ج�وازه في الس�لم ويش�هد لذلك الحدي�ث ال�ذي رواه أب�وداود » عن 
عبد الله بن أبي أوفى الأسلمي، قال: غزونا مع رسول الله صلى الله عليه وسلم الشام، فكان يأتينا أنباط من أنباط 
الش�ام فنس�لفهم في البر والزيت سعرا معلوماً وأجاً معلوماً، فقيل له: ممن له ذلك ، قال: ماكنا 
نس�ألهم���، فيج�وز للمؤجر اس�تخدام الأجرة في أغ�راض خاصة لاعاقة له�ا بتكاليف تقديم 

المنفعة لكنه ملتزم بذمته بتقديمها في الموعد وبالشكل المتفق عليه .

�- يجوز أخذ رهن من المؤجر.

يجوز في إجارة الذمة أخذ رهن من المؤجر كا إذا أجر بنائن على بناء دار فإنه يصح أن يأخذ 
رهنا منهم في نظير عملهم حتى إذا لم يبنوا الدار فإن للمرتهن الحق في بيع المرهون ويستأجر منه 
من يعمله » وقريب من هذا: ما تأخذه المصالح من التأمينات التي يدفعها العال حتى لا يهملوا 

في أداء أعالهم « ���.

��� سنن أبي داود، �/��7.
��� الجزيري ، عبد الرحمن ، الفقه على المذاهب الأربعة ، �/��0.
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- الأحكام التفصيلية للإجارة الموصوفة في الذمة بحسب كل نوع: 

- الأحكام الخاصة بالإجارة التي تكون الأجرة فيها موصوفة في الذمة: 

1- الأجرة يجب أن تكون معلومة قدرا وصفة إذا كانت متعلقة بالذمة.

يش�ترط العلم بق�در الأجرة ووصفها إذا كان�ت في الذمة كالثمن في الذم�ة فلو قال اعمل 
كذا لأرضيك أو أعطيك شيئا وما أشبهه فسد العقد وإذا عمل استحق أجرة المثل ولو استأجره 

بنفقته أو كسوته فسد ���.

2- يجوز أن تكون الأجرة من غير النقود.

جاء في شرح البهجة الوردية: » ولو استأجره بقدر من الحنطة أو الشعير وضبطه ضبط 
السلم جاز ولو استأجره بأرطال خبز ، بني على جواز السلم في الخبز، ولو آجر الدار بعارتها 
أو الدابة بعلفها أو الأرض بخراجها ومؤنتها أو بدراهم معلومة على أن يعمرها ولا يحسب 
ما أنفق من الأجرة لم يصح ، ولو أجرها بدراهم معلومة على أن يصرفها إلى العارة لم يصح 
لأن الأج�رة الدراه�م م�ع الصرف إلى العارة وذل�ك عمل مجهول ث�م إذا صرفها في العارة 

رجع بها ���.

- الأحكام الخاصة بالإجارة التي تكون منفعة العمل فيها موصوفة في الذمة: 

1- لا يجوز الجمع بين تقدير المدة والعمل .

ج�اء في منته�ى الإرادات: » و شرط � أن لا يجم�ع ب�ن تقدي�ر م�دة وعم�ل � مث�ل قوله: 
اس�تأجرتك � لتخيط�ه � أي: ه�ذا الث�وب � في يوم � ؛ لأن�ه قد يفرغ منه قبل انقض�اء اليوم فإن 

��� السراج الوهاج على متن المنهاج � للعامة الغمراوى ، �/��9 .
��� شرح البهجة الوردية، �/�06 .
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اس�تعمل في بقيت�ه فقد زاد على المعقود علي�ه ، وإن لم يعمل فقد تركه في بعض زمنه فيكون غررا 

يمكن التحرز منه ولم يوجد مثله «���، والثياب ، والأبنية كالعقار في أن منافعها لا تكون معلومة 

إلا بتقدي�ر الم�دة ، وه�ي كالبهائ�م ثم في ج�واز العقد عليها معين�ا وفي الذمة ، وإن ق�در المنفعة 

بالعمل كاس�تأجرتك لنقل كذا صح العقد���، �ولا يجوز الجمع بن تقدير المدة والعمل كقوله: 

اس�تأجرتك لتخيط لي هذا الثوب في يوم، لم يصح� في الأش�هر، لأن الجمع بينها يزيد الإجارة 

غ�ررا لا حاج�ة إليه، لأنه قد يفرغ م�ن العمل قبل انقضاء اليوم، فإن اس�تعمل في بقيته فقد زاد 

على ما وقع العقد عليه، وإن لم يعمل، كان تاركا للعمل في بعضه، فهذا غرر يمكن التحرز منه، 

ولم يوج�د مثل�ه في محل الوفاق، فلم يجز العقد مع�ه �ويحتمل أن يصح� هذا رواية، لأن الإجارة 

معق�ودة على العمل والمدة إنا ذكرت للتعجيل، فا يفس�د العق�د، وكجعالة وفيها وجه قال في 

»التب�صرة« وإن اش�ترط تعجيل العم�ل في أقصى ممكن، فل�ه شرطه، وعليها إذا ت�م العمل قبل 

انقض�اء الم�دة، لم يلزمه العمل في بقيته�ا كقضاء الدين قبل أجله، وإن مض�ت المدة قبل العمل، 

فللمستأجر الفسخ فإن رضي بالبقاء عليه، لم يكن للآخر���.

- وإن كانت على عمل موصوف في الذمة، فيكون كالس�لم، أي: لا بد أن يكون مضبوطا 

بصفات السلم ليحصل العلم به �ولايكون الأجير فيها إلا آدميا� لأنها متعلقة بالذمة، ولا ذمة 

لغ�ير الآدم�ي �جائز التصرف� لأنها معاوض�ة لعمل في الذمة، فلم يجز م�ن غير جائز التصرف 

�ويسمى الأجير المشترك� لأنه يتقبل أعالا لجاعة، فتكون منفعته مشتركة بينهم���.

��� شرح منتهى الإرادات ، ج�،ص��8 .
��� فتاوى السبكي، ��/���7 .

��� المبدع شرح المقنع ، 8�/6.

��� المبدع شرح المقنع ، 8�/6.
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- الأحكام الخاصة بالإجارة التي تكون منفعة العين فيها موصوفة في الذمة: 

1- لا تنفسخ الإجارة الموصوفة بالذمة بتلف العين المؤجرة.

بخاف الإجارة المعينة ، جاء في جواهر العقود » تنفسخ إجارة العن بتلف الدابة ، ويثبت 
الخيار بعيبها ، وفي إجارة الذمة لا تنفسخ بالتلف «���.

2- لا يثبت خيار العيب في الإجارة الموصوفة بالذمة. 

لأن ع�لى المؤجر إبدال الع�ن المعيبة جاء في جواهر العقود » ولا يثب�ت فيها الخيار بالعيب 
- أي الإجارة الموصوفة بالذمة - ولكن على المكري الإبدال، والطعام المحمول ليؤكل يبدل إذا 

أكل على الأصح «. 

�- يشترط تقديم الخدمات التابعة للمنفعة من قبل المؤجر. 

بخ�اف الإج�ارة المعينة فهي على المس�تأجر ، جاء في جواهر العق�ود��� » وعلى المكري في 
إج�ارة الذمة الخروج م�ع الدابة ليتعدها ، وإعانة الراكب في الركوب والنزول بحس�ب الحاجة 
ورف�ع الحمل وحطه ، وش�د المحمل وحل�ه وفي إجارة العن ليس علي�ه إلا لتخليه بن المكتري 

والدابة «.

�- عدم جواز الإجارة الموصوفة بالذمة في العقار.

واقت�صر في العق�ار على إج�ارة العن؛ لأنه لا يثب�ت في الذمة، وإجارة العق�ار لا تكون إلا 
إجارة عن لأنه لا يثبت في الذمة ولهذا لا يجوز السلم في أرض ولا دار���.

��� جواهر العقود ، �/��6 .
��� جواهر العقود مرجع سابق، �/��6.

��� شرح البهجة الوردية، �/�06 .
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�- تجوز الإجارة الموصوفة بالذمة المضافة للمستقبل .

ج�اء في مجل�ة الأحكام العدلي�ة ، » كا تصح الإجارة المنجزة في الأعي�ان المعينة والموصوفة 

تص�ح الإج�ارة المضافة فيها أيضاً مثا  لو آجره هذه الدار مدة تبتدئ من أول الس�نة المقبلة ، أو 

آجره إباً موصوفة مدة مستقبلية صحت الإجارة «��� �� .

- مقارنة بين الإجارة الموصوفة بالذمة والإجارة المعينة ���:

�� إن الإجارة الموصوفة تقع على منفعة �خدمة� موصوفة في الذمة دون تحديد الش�خص 

الذي يقدمها بعينه، في حن أن الإجارة المعينة تقع على منفعة محددة لشخص معن.

�� إذا م�ات الأج�ير الطبيع�ي، فإن الإجارة المعينة تنفس�خ مطلقاً س�واء كان بعد الانتفاع 

ببع�ض خدماته أم قبل�ه، وأما الإجارة الموصوفة في الذمة فا تنفس�خ بموته، بل على المؤجر أن 

يقدم الخدمة الموصوفة من خال شخص آخر. 

�� وإذا تعي�ب الأج�ير ف�إن للمس�تأجر الح�ق في فس�خ العق�د في الإج�ارة المعين�ة، وحق 

الاستبدال في الإجارة الموصوفة في الذمة.

�� وإذا كان الأجير ش�خصاً معنوياً مثل المستش�فى ، أو الجامعة ، أو الطيران ، فإن الحكم 

السابق المفصل يطبق عليه في حالة الهاك ، أو عدم القدرة ، وفي حالة التعيب والنقص.

�� إن خي�ار العيب ثابت في الإجارة المعينة، وغير وارد في الإجارة الموصوفة في الذمة لأن 

المنفعة تستبدل عند العيب، لأنها ليست معينة.

��� مجلة الأحكام العدلية على مذهب الإمام أحمد القري مادة ��7 .
��� القره داغي ، على ، مرجع سابق .
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�6 وجوب تقديم المنفعة � الخدمة� الموصوفة في الذمة بالشكل الذي يتمكن المستأجر من 
الاستفادة منها، وهذا يستلزم تقديم التوابع الضرورية، والحاجبة التي لا يمكن الانتفاع بالمنفعة 

إلاّ بعد تحققها، في حن أن الإجارة المعينة لا تستدعي ذلك إلاّ إذا اشترط.

�7 إن الإجارة الموصوفة في الذمة يجوز فيها تأجيلها إلى المستقبل وهو الغالب � أي الإضافة 
إلى المستقبل � في حن أن الإجارة المعينة لا تجوز فيها الإضافة إلى المستقبل، وهذا عند الشافعية، 

أما غيرهم فقد أجازوها.

�8 لا يشترط في الإجارة الموصوفة في الذمة وجود الخدمة الموصوفة في الذمة وقت العقد ، 
ولا وجود الشخص المقدم للخدمة ، حيث تستطيع المؤسسة المالية تقيدمها حسب المواصفات، 

في حن أن الإجارة المعينة لا بدّ من وجود الشخص الذي يقدم الخدمة أثناء العقد��� . 

- مقارنة بين الإجارة الموصوفة في الذمة وبعض صيغ المعاملات.

1- الإجارة الموصوفة في الذمة والاستصناع: 

الاس�تصناع: عقد على مبيع في الذمة شرط فيه العمل على وجه مخصوص بثمن معلوم���، 
والاس�تصناع فيه ش�به بالإجارة من جهة طلب العمل ، ويش�به الاس�تصناع الإجارة من جهة 
أن الإج�ارة والاس�تصناع تبطل  بموت أح�د العاقدين ، لكن يتميز عقد الاس�تصناع عن عقد 
الإج�ارة  ب�أن الأصل في الاس�تصناع العم�ل ، وإذا كان عمله يس�تلزم وضع الصب�غ من عنده 
- لأن�ه أع�رف بالم�واد - فهو تبع للعمل ، كا أن المس�تصنع يأتي إلى الصانع صف�ر اليدين ، بينا 
صاح�ب الث�وب يأتي إلى الصباغ بثوبه ليصبغه ، فيتضح الف�رق في ذلك ، أم الفرق بن الإجارة 

��� القره داغي ، على ، مرجع سابق .
��� أب�و زي�د ، بكر ، عقد الاس�تصناع ، مجلة مجمع الفقه الإس�امي ، ورد تعريف الاس�تصناع في كتب الفقه 
القديمة مثل بدائع الصنائع للكاس�اني وتحفة الفقهاء للس�مرقندي ، لكن تعريف الدكتور أبو زيد يشمل 

كل التعريفات الواردة في هذه الكتب .
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الموصوفة في الذمة وبن الاستصناع على وجه الخصوص فيتضح مما يلي: 

�. يجوز في الاستصناع والإجارة تقسيط أجرة الصانع أو المؤجر  وأما في الإجارة الموصوفة 

في الذمة لايجوز كونه سلم في المنافع كا تقدم على الرأي الراجح .

�. الاس�تصناع في حقيقته بيع س�لعة وقد تكون اس�تهاكية أو معمرة وهي المقصودة من 

العقد والإجارة الموصفة بالذمة في حقيقته إجارة والمقصود هنا المنفعة ويجب أن تكون الس�لعة 

معمرة لاتهلك رقبتها بالاستعال أي غير استهاكية .

�. عقد الاستصناع الأصل فيه الحلول ولا يصح ضرب الأجل فيه أما الإجارة الموصوفة 

في الذمة الأصل فيه التأجيل حتى لو كان حالاً .

�. السلعة المصنعة في عقد الاستصناع هي ملك للمستصنع ويد الصانع هنا يد ضان، 

 أم�ا في الإج�ارة الموصوف�ة في الذمة فا تنتقل ملكي�ة العن الموصوفة في الذمة إلى المس�تأجر 

وإنا منفعتها .

�- الإج�ارة الموصوف�ة في الذم�ة والجعال�ة: الجعال�ة أن يجع�ل الرجل للرج�ل جعا على 

عم�ل يعمل�ه، إن أكم�ل العم�ل وإن لم يكمل�ه لم يكن له شيء وذه�ب عناؤه باط�اً « ���، وبن 

الجعال�ة والإج�ارة بش�كل عام تش�ابه من حي�ث أن المعقود علي�ه بالإجارة والجعال�ة هو عمل 

نظير مقابل محدد لكن ابن رش�د يرى أن هذا التش�ابه لا يلغى الفارق بينها ، يقول ابن رش�د في 

 المقدم�ات » الجعالة أصل في ذاته�ا لا تقاس على الإجارة ولا تقاس الإجارة عليها، وان أخذت 

شبهاً منها «���.

��� المقدمات، ابن رشد  �/6�0 .
��� المقدمات، مرجع سابق، �/6�0 .
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وتختلف الجعالة عن الإجارة الموصوفة في الذمة من عدة جوانب هي: 

�. في عق�د الإج�ارة الموصوفة في الذمة يتم تس�ليم الثمن مقدماً بخ�اف الجعالة التي يتم 

تسليم الثمن بعد الانتهاء من العمل وإنجازه .

�. في الجعال�ة ق�د يك�ون العام�ل مع�ن أو مجه�ول أو مجموعة أش�خاص لك�ن في عقد 

الإج�ارة ال�واردة على محل واحد يكون العامل أو المؤج�ر معيناً فقط لأن العمل المطلوب منه 

متعلق بذمته.

�. مح�ل العق�د في الجعال�ة منفع�ة الآدمي فقط لك�ن في الإجارة الموصوف�ة في الذمة منفعة 

الآدمي أو العن الموصوفة في الذمة ���.

�. والجعالة أوسع من الإجارة لأنها تجوز على أعال القرب ولأن العمل فيها يكون معلوما 

ومجهولا ولأنها عقد جائز بخاف الإجارة ���. 

* * *

��� دنيا، شوقي، الجعالة والاستصناع: تحليل فقهي واقتصادي، مرجع سابق، ص�6 .
��� منهج السالكن في الفقه لابن سعدي .
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المبحث الثاني 

الإجارة الموصوفة في الذمة في التطبيق المعاصر

- الخصائص التمويلية لعقد الإجارة الموصوفة في الذمة .

�. إمكانية تقديم الخدمات التابعة للمنفعة.

مثل الاستئجار لنقل شخص يستتبع ذلك الإعانة في الركوب والنزول��� .

�. الاستفادة من السيولة النقدية لأغراض خاصة .

وبالاس�تناد إلى حك�م اس�تخدام رأس مال الس�لم في الحاجة الخاصة للبائ�ع الغير مرتبطة 

بإنتاج السلعة كا تقدم في أحكام الإجارة الموصوفة بالذمة، يمكن للمؤجر استخدام رأس مال 

الإجارة الموصوفة بالذمة كال في الس�لم لأنها س�لم في المنافع  في حاجته الخاصة أو للنفقة على 

نفس�ه وليس واجباً عليه أن يخصص إنفاقه بال�ضرورة على عمل معن مرتبط بتقديم المنفعة���، 

وهذا يتيح استخدام العقد في تمويل الاحتياجات النقدية المتنوعة .

� / � - إمكانية استيفاء المنفعة من أكثر من عن: بعكس إجارة العن فا تستوفى إلا منها 

لأن العن في إجارة الذمة موصوفة مضمونة ���.

��� أبوغدة ، عبدالستار ، مرجع سابق ، ص �00 .
��� أحم�د، التيجاني عبدالقادر، الس�لم بدي�ل شرعي للتمويل المصرفي المعاصر:نظرة مالية واس�تثارية، وزارة 
المالي�ة والاقتص�اد الوطن�ي الس�وداني، اللجنة الاستش�ارية العليا للصك�وك الحكومي�ة، الطبعة الأولى، 

السودان، �006، ص�� .
��� الهاش�م ، عبدالرحي�م ، التعي�ن وأثره في العقود المالية ، سلس�لة الرس�ائل الجامعي�ة ، 67 ، عادة البحث 

العلمي ، جامعة الإمام محمد بن سعود الإسامية ، الرياض ، �006 ، ص �� .
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- تطبيق الإجارة الموصوفة في الذمة لتمويل الخدمات في المؤسسات المالية الإسلامية.

أولاً: الصورة العامة لتطبيق الإجارة الموصوفة في الذمة في تمويل الخدمات .

يمكن تفصيل خطوات تطبيق الإجارة الموصوفة في الذمة لتمويل الخدمات كا يلي: 

�- يق�وم المؤج�ر � المؤسس�ة المالية � بإبرام عقد إج�ارة موصوفة في الذم�ة قبل تمل منفعة 

العن مع عميل المؤسسة المالية.

�- ثم تتعاقد المؤسسة مع الجهة التي تقوم بتزويد الخدمة بعقد إجارة موصوفة في الذمة .

على أنه يجب أن تراعى الأمور التالية: 

�- يج�ب أن تش�ترط المؤسس�ة المالية على م�زود الخدمة تقديم الخدمة له�ا أو لمن تحدده من 

عمائها.

�- يج�ب ع�دم الربط بن الإجارة الموصوفة في الذمة إذا ت�م إبرامها مع مقدم الخدمة أولاً 

وب�ن عق�د الإجارة مع المس�تفيد من الخدمة ، لان الموصوف في الذم�ة لايجوز التصرف فيه قبل 

قبض محله أي تعينيه ��� .

ثانياً: مجالات التطبيق.

تمويل التعليم، تمويل الدورات التدريبية، تمويل الخدمات الصحية، تمويل رحات الس�فر 

والحج والعمرة، تمويل حفات الزواج، تمويل النقل.

��� أبوغدة ، عبدالستار ، مرجع سابق ، ص ��0 .
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- الأحكام والفتاوى المعاصرة للإجارة الموصوفة بالذمة.

�. إجارة الخدمات كالدراسة أو العاج أو النقل ونحوها تعد إجارة موصوفة في الذمة إذا 
اقتصر فيها التعين على الجهة � الشخصية الاعتبارية �.

والت�ي ه�ي المقدمة للخدم�ة دون من يقدم الخدمة مباشرة من مدرس أو طبيب أو وس�يلة 
نق�ل فالعبرة في نق�ل هذه الإجارة من الإجارة الموصوفة في الذم�ة إلى الإجارة المعينة بتعين من 
يباشر تقديم الخدمة ، فإن عن كانت معينة ، وإن لم يعن كانت موصوفة في الذمة وعدم التعين 

له هو الجاري عليه التطبيق المصرفي ���.

�. لا يحق للمؤجر في إجارة الذمة تسليم العن المؤجرة قبل الموعد المتفق عليه .

إلا بتراضي الطرفن في حينه أو أن لاتحتس�ب هذه المدة من إجمالي مدة عقد الإجارة وعليه 
فا يقابلها شيء من الأجرة المتفق عليها .

�. إذا تأخ�ر المؤجر في تمكن المس�تأجر من اس�تيفاء المنفعة عن الميع�اد المتفق عليه يكون له 
استرداد مقابل مدة التأخير.

واستنزال مدة التأخير من مدة الانتفاع أو الاتفاق مع الطرف الأول على زيادة مدة الانتفاع 
لمدة تعادل مدة التأخير.

�. إجارة الذمة المنتهية بالتمليك غير جائزة .

لأن المنفع�ة المعق�ود عليه�ا فيه�ا دين موص�وف في الذم�ة ، ليتعلق بذات معين�ة ، بل بذمة 
المؤجر ، ومقتضى ذلك أنه يس�عه الوفاء بالتزام�ه بتقديم أية عن تحتوي على المنفعة الموصوفة في 
ذمته ليستوفيها المستأجر دون أن يكون له الحق في رد العن أو المطالبة بغيرها ما دامت متضمنة 

��� قرار رقم � 8 / � / �006 - � � هيئة الفتوى والرقابة الشرعية لمصرف أبو ظبي الإسامي.
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لتلك المنفعة المثلية المعقود عليها وهذا يقتضي جهالة العن التي يجزئ المؤجر تقديمها للمستأجر 
ث�م تمليكها ل�ه عقب انتهاء مدة الإجارة ، وتلك جهالة فاحش�ة مفضي�ة إلى خصومة ونزاع بن 
العاقدي�ن، لاس�بيل إلى دفعه�ا أو التحرز عنه�ا وموجبة لفس�اد الإجارة المنتهي�ة بالتمليك إذا 

كانت إجارة ذمة���.

�. لا يجوز تصكيك ملكية الأعيان التي تتضمن المنفعة الموصوفة في إجارة الذمة.

نظ�راً لجهال�ة العن التي يمكن للمؤجر تقديمها للمس�تأجر وتحتوى على المنفعة الموصوفة 
في العق�د والثابتة ديناً في ذمته ، حيث أن الأعي�ان التي تتوفر فيها تلك المنفعة الموصوفة متفاوتة 
الذوات والقيم تفاوتاً فاحشاً يتعذر معه تحديد العن التي يراد تصكيك ملكيتها ، وتلك جهالة 

فاحشة مفضية للنزاع ، تمنع صحة العقد���.

6. يجوز تصكيك المنافع المعقود عليها في إجارة الذمة .

الثابت�ة دين�اً في ذمة المؤجر ، وتداولها بالبيع ، لان المناف�ع المعلومة تقبل بطبيعتها البيع بعقد 
الإجارة وكذا التداول بتأجير المس�تأجر المنفعة التي تملكها بعقد الإجارة لش�خص ثالث ورابع 
وخامس ، بمثل البدل الذي استأجر به وبأقل وبأكثر سواء كان عقد الإجارة الأول إجارة عن 
أو إج�ارة ذم�ة ، إذ لافرق في النظر الفقهي بن كون المنفع�ة التي ترد عليها الملكية بعقد الإجارة 
متعلقة بعن محددة بذاتها وبن كونها متعلقة بذمة المؤجر ، إذا كانت محددة بالوصف ، مبينة على 

نحو تتحقق معه المعلومة المشترطة لصحة بيعها وتداولها ���.

هذا، وصلى الله على سيدنا محمد وعلى آله وصحبه أجمعن، والحمد الله رب العالمن ، ، ، 

��� حماد ، نزيه ، في فقه المعامات المالية والمصرفية المعاصرة - قراءة جديدة ، دار البشير ، جدة ، ط�، �007، 
ص��� .

��� حماد ، نزيه ، مرجع سابق ، ص ��� .
��� حماد نزيه ، مرجع سابق ، ص ��� .
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التوصيات 

�- حس�م المس�ائل الخافية في الإجارة الموصوفة في الذمة من خال الاجتهاد الجاعي في 
المجامع الفقهية مثل المشروعية وتأجيل الأجرة .

�- التوس�ع في البح�وث الفقهية الخاصة بهذا الموضوع للكش�ف ع�ن أحكامه وضوابطه 
والصور المتعددة له .

�- دراس�ة الآثار الاقتصادية لتطبيق الإجارة الموصوفة في الذمة في المصرف والاسترش�اد 
بذلك لطرح منتجات مالية جديدة تائم الأثر الاقتصادي الإيجابي على الاقتصاد .

�- البحث في مخاطر منتجات الإجارة الموصوفة في الذمة واقتراح أساليب التحوط الممكنة 
والمتوافقة مع أحكام الشريعة الإسامية .

* * *
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ملحق

عقد تمويل بالإجارة الموصوفة في الذمة

ونماذج من المجموعة المستندية

بيت التمويل العربي � مصرف إسامي � لبنان 

عقد )تمويل( بالإجارة الموصوفة في الذمة 

تم إبرام هذا العقد في يوم    /  /     ه�       الموافق    /   /   �00 م  بن كل من: 

���  بيت التمويل العربي ش. م. ل.، وعنوانه: جادة صائب سام، كورنيش المزرعة، بيروت، 

       ويمثله السيد 

       ويشار إليه فيا بعد ب���                                        ] الفريق الأول - المؤجر [

���  السيد/  

       وعنوانه: 

       رقم الهاتف:     

   ويشار إليه فيا بعد ب���                     ] الفريق الثاني - المستأجر [

التمهيــد:

حيث إن الفريق الثاني يرغب في استئجار الخدمات الموصوفة تفصياً في الملحق المرفق بهذا العقد، 
وحي�ث إن الفري�ق الأول وافق ع�لى تأمن تلك الخدمات للفريق الث�اني ، بموجب إجارة موصوفة في 
الذم�ة وفق�اً للشروط والأحكام المبين�ة أدناه ، لذا فقد تم الاتفاق والتراضي ب�ن الفريقن وهما بكامل 

أهليتها المعتبرة شرعاً وقانوناً على الآتي: 
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البند الأول: 

يعت�بر التمهي�د أع�اه والج�داول الملحقة ج�زءاً لا يتجزأ من ه�ذا العقد ،   ويق�رأ العقد ويكمل 
ويفسر في ضوء هذا التمهيد .

البند الثاني: محـل العقــد: 

يقر الفريق الثاني بأنه وافق على مواصفات وبيانات ومكونات وتفاصيل المنفعة محل العقد وقبلها 
بمواصفاتها تلك ويقر أنها صالحة لتحقيق المنفعة المقصودة من إبرام هذا العقد، مع مراعاة أحكام البند 

الثالث من هذا العقد .

البند الثالث: مدة العقد والأجرة :

أ -  تبدأ مدة هذا العقد من تاريخ تمكن الفريق الثاني من الاستفادة من المنفعة محل العقد، وتنتهي 
بتاريخ الانتهاء من تقديم المنفعة المعقود عليها كا هو مبن في الملحق المرفق. 

ب- تنفذ هذه الإجارة وتستحق الأجرة  عند تمكن الفريق الثاني من المعقود عليه.

ج- تبلغ الأجرة الإجمالية لهذا العقد:                   �فقط                        لا غير�، حيث تعهد الفريق 
الثاني بسداده عند الطلب فوراً.

البند الرابع: سـداد:

أ -  يلتزم الفريق الثاني بدفع أقساط الإيجار المحددة في الفقرة الثالثة من البند الثالث أعاه للفريق 
الأول دون إجراء أي خصم أو مقاصة أو حجز، وبتاريخ الطلب.

ب- لا يح�ق للفري�ق الث�اني أن يتأخر في دف�ع القيمة بالكيفي�ة الموضحة في ه�ذا العقد، وفي حال 
تأخ�ره ع�ن دفع القيم�ة أو امتناعه عن الدفع: يحق للفري�ق الأول في هذه الحال�ة أن يرجع على الفريق 
الثاني لاستيفاء جميع حقوقه الناتجة عن هذا العقد، كا يحق له استيفاء مستحقاته مما قد يكون تحت يده 

من أموال أو ودائع للفريق الثاني دون قيد أو شرط.
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ج- يل�زم العمي�ل بالتص�دّق في حال تأخره عن الدفع، بدفع نس�بة تحدده�ا الإدارة من قيمة كل 
قس�ط يصرف في وج�وه الخير بمعرفة الهيئة الشرعي�ة للمصرف ويتحمّل العمي�ل أي مصاريف فعلية 

مباشرة يتكبّدها المصرف في مقابل استرداد المبالغ المستحقة على العميل. 

البند الخامس: استعمال المنفعة محل العقد:

أ - يجب على الفريق الثاني أن يستعمل المنفعة محل العقد با يتفق مع طبيعته وطبقاً للعرف الجاري 
والتعلي�ات الص�ادرة عن الجه�ة المقدمة لهذه المنفعة المذكورة في الملحق المرف�ق، ويعتبر أي خروج عن 
الأنظمة المعمول بها لدى هذه الجهة على مس�ؤولية الفريق الثاني ولا عاقة للفريق الأول بها، وبالتالي 
تطبق عليه وحده الإجراءات التنظيمية والقوانن المرعية الإجراء لديها دون أن يعفيه ذلك من التزاماته 

نحو الفريق الأول.

ب- يلتزم الفريق الثاني بالمتطلبات الازمة لكال الاستفادة من المنفعة محل العقد، وذلك بتأمن 
جمي�ع الأدوات الازم�ة من كتب وقرطاس�ية وما قد يطلب منه من أبحاث وما ش�ابه ذلك من الأمور 

المكملة لهذه المنفعة، فتقع جميعها على عاتق الفريق الثاني لكونها خارجة عن محل العقد.

البند السادس: التصرف بالأصل موضوع هذا العقد:

أ- يجوز للفريق الثاني التنازل عن المنفعة موضوع هذا العقد ل�             ، ويبقى هو مس�ؤولاً أمام 
الفريق الأول في التزامات العقد. 

ب- لا يج�وز للفري�ق الثاني ب�دون الحصول على موافق�ة الفريق الأول الخطية المس�بقة أن يدخل 
أي إضاف�ات أو تغي�يرات أو تعديات على المنفعة المعقود عليها، وتعتبر أية إضافات أو تعديات غير 

مأذون فيها غير تابعة لهذا العقد وبالتالي يقع على عاتق الفريق الثاني تحملها مها بلغت قيمتها .

البند السابع: هلاك المنفعة: 

إذا تعذر على الفريق الثاني الاس�تفادة من المنفعة محل العقد لأس�باب لا عاقة له بها ولا تعتبر من 
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الظ�روف القاهرة، كأن توقف نش�اط الجهة المقدم�ة لهذه المنفعة توقفاً كلياً، يحق ل�ه الطلب من الفريق 
الأول تأم�ن جه�ة أخرى تتميز بمواصفات ش�بيهة للجهة الأولى يس�تطيع من خاله�ا تحصيل المنفعة 

المعقود عليها.

البند الثامن: فسخ عقد الاجارة الموصوفة في الذمة وانتهاؤه. 

يجوز للفريق الأول فس�خ هذا العقد بإش�عار خطي إلى الفريق الثاني إذا تحققت إحدى الأس�باب 
الآتي��ة: 

أ- إذا أخل الفريق الثاني بالوفاء بأي من الالتزامات المفروضة عليه بموجب هذا العقد .

ب- إذا ثبت عدم صحة التعهدات أو البيانات التي قدمها الفريق الثاني في هذا العقد ،   أو في أي 
مستند أو شهادة تتعلق به على نحو يعرض مصالح الفريق الأول للخطر .

البند التاسع: سلطة وصلاحية الفريق الثاني:

يق�ر الفري�ق الث�اني بأنه يملك الس�لطة الكامل�ة والصاحي�ة الازمة لإب�رام هذا العق�د وتنفيذ 
الالتزام�ات ال�واردة في�ه وأن هذا التنفيذ لا يتع�ارض مع أي قانون أو أي عقد قائ�م أو وعد أو التزام 

للفريق الأول.

البند العاشر: سلامة التعاقد:

يق�ر الفريق الث�اني بتفهمه لبنود وأحكام وشروط هذا العقد وأنه لم يتعرض في ذلك لأي نوع من 
التدليس أو الغلط أو أي عيب آخر يشوب الإرادة.

البند الحادي عشر: القانون الواجب التطبيق وتسوية المنازعات والاختصاص:

أ- كل ما لم يرد ذكره في هذا العقد يخضع للقوانن والأعراف التجارية النافذة بالجمهورية اللبنانية 
وبا لا يتعارض مع أحكام الشريعة الإسامية، على أن يعتمد النص العربي أساساً للحكم.
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البند الثاني عشر: الإخطارات والمراسلات:

توجه جميع الإخطارات والمراسات خطياً بن الفريقن ومها كان موضوعها إلى عنوانيها المبينن 
أدن�اه في ه�ذا العقد ويلتزم كل فري�ق بإخطار الطرف الآخر بأي تغيير في العن�وان وعلى الفريق الآخر 

العمل وفقاً لهذا التغيير فور إخطاره به .

إذا كان الإخطار للفريق الأول ،   فيكون العنوان: 

بيت التمويل العربي ش م ل �مصرف اسامي�، جادة صائب سام، كورنيش المزرعة، بيروت، 
لبنان، هاتف: 

إذا كان الإخطار للفريق الثاني، فيكون العنوان: 

البند الثالث عشر: نسخ العقد وماحقه 

ت�م تحري�ر هذا العقد من نس�خة واحدة،   هذا وتعتبر كل الماحق المذك�ورة في هذا العقد جزء لا 
يتجزأ منه وتقرأ وتفسر مع أحكامه وشروطه .

وإش�هاداً ع�لى ما تق�دم ورغبة في الالت�زام قانوناً بهذا العقد فق�د جرى توقيع الفريق�ن هنا أدناه 
بواسطة ممثليها المفوضن في التاريخ المذكور أعاه .

الفريق الثاني ) المستأجر (الفريق الأول ) المؤجر (
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�نموذج رقم �/أ�

عقد تملك منافع مقعد دراسي
)مع خيار الشرط للمصرف(

بيروت في 

السادة مدرسة -------------- المحترمن 

�عنوان  المدرسة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

يرج�ى العلم أنن�ا نرغب في الحصول على مقع�د دراسي في الصف----------------- الس�نة 

الدراسية ----- / --------للقسم الفرنسي / الانكليزي، بتكلفة إجمالية قدرها ------------

--- ليرة لبنانية � فقط ------------------------ ليرة لبنانية لا غير� 

شاماً:  ---------------------------------------

-------------------------------------------

-------------------------------------------

راجن تزويدنا بموافقتكم حتى نتمكن من استكال الإجراءات وتسديد المبلغ المستحق في نهاية 
شهري أيلول وشباط من العام الدراسي. 

علا انه في حالة موافقتكم على منحنا المقعد/ المقاعد المطلوبة، فإننا نحتفظ بحقنا في فسخ وإلغاء 
استئجار هذا المقعد أو المقاعد خال عشرة أيام عمل من تاريخ استام موافقتكم.

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته،          
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�مصرف إسامي�            

�نموذج رقم �/ب�
عقد تملك منافع مقعد جامعي
)مع خيار الشرط للمصرف(

بيروت في ��/�007/9

السادة جامعة -------------- المحترمن 

�عنوان الجامعة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

 يرج�ى العلم أنن�ا نرغب في الحص�ول على مقع�د دراسي في تخص�ص------------------- 

الس�نة ---------- / لم�دة فص�ل/ فصل�ن دراس�ين � الفص�ل ال�دراسي / --------- والفصل 

ال�دراسي / --------� للعام الدراسي -----�/-----�. تكلفة إجمالية قدرها --------- ليرة 

لبنانية � فقط ------------------------ ليرة لبنانية لا غير� 

شاماً:  --------------------------------------

------------------------------------------

------------------------------------------

راجن تزويدنا بموافقتكم حتى نتمكن من استكال الإجراءات وتسديد المبلغ المستحق بعد ذلك.

علا انه في حالة موافقتكم على منحنا المقعد/ المقاعد المطلوبة، فإننا نحتفظ بحقنا في فسخ وإلغاء 
استئجار هذا المقعد أو المقاعد خال عشرة أيام عمل من تاريخ استام موافقتكم.

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته،              
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�مصرف إسامي�   

�نموذج رقم �/أ�

تنازل عن حق الانتفاع

إذن تسليم وتمكين من منافع مقعد دراسي

بيروت في 

السادة مدرسة -------------- المحترمن 

�عنوان المدرسة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

الص�ف-------------  في  دراسي  مقع�د  منحن�ا   ع�لى  موافقتك�م  الى   بالإش�ارة 
الس�نة الدراسية ----- / -----للقسم الفرنسي / الانكليزي، بتكلفة إجمالية قدرها -------

-------- ليرة لبنانية � فقط ------------------------ ليرة لبنانية لا غير� 

شاماً:  --------------------------------------

-------------------------------------------

-------------------------------------------

فإننا نعلمكم أننا قد قمنا بالتنازل عن حق الانتفاع من هذا المقعد للس�يد -------------
 .---------

راجين تمكن ----------------------  من مباشرة الدراسة.

علاً أننا س�نقوم بدفع رسوم التس�جيل لكم على دفعتن متساويتن في نهاية شهري أيلول �007 
وشباط �008.

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته،    

           



��أحمد محمد محمود نصار

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �

�مصرف إسامي�            

�نموذج رقم �/ب�

تنازل عن حق الانتفاع

إذن تسليم وتمكين من منافع مقعد جامعي

بيروت في 

السادة جامعة -------------- المحترمن 

�عنوان الجامعة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

بالإشارة الى موافقتكم على منحنا  مقعد دراسي في تخصص ------- السنة --------- / 
لمدة فصل/ فصلن دراسين � الفصل الدراسي / --------- والفصل الدراسي / -------� 
 للع�ام الدراسي -----�/-----�. تكلف�ة إجمالية قدره�ا --------------- ليرة لبنانية 

� فقط ------------------------ ليرة لبنانية لا غير� 

شاماً:  --------------------------------------

-------------------------------------------

-------------------------------------------

فإننا نعلمكم أننا قد قمنا بالتنازل عن حق الانتفاع من هذا المقعد للسيد ------------. 

راجن تمكن ----------------------  من مباشرة الدراسة.

نرف�ق لك�م طي�ه ش�يك بمبل�غ -------------------------  ليرة لبنانية ش�اماً 
رسوم التسجيل وملحقاتها.

راجين تزويدنا بإيصال بالمبلغ باسم بيت التمويل العربي �مصرف إسامي�.     

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته، 



فقه الإجارة الموصوفة في الذمة وتطبيقاتها في المنتجات المالية الإسلامية لتمويل الخدمات ��

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �

�مصرف إسامي�            

�نموذج رقم �/أ�

طلب تعهد

بيروت في 

السادة مدرسة -------------- المحترمن 

�عنوان  المدرسة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

بالإش�ارة إلى المقعد الدراسي الممنوح للمصرف من طرفكم في الصف ---------- للس�نة 
 الدراس�ية ---------- قس�م ------------ وال�ذي ت�م التن�ازل ع�ن ح�ق الانتف�اع ب�ه 

للطالب--------------. 

فإنن�ا نرج�و ع�دم تس�ليم الطال�ب --------- أو ولي أمره النتائج الس�نوية وتس�ليمها فور 
جهوزها إلى إدارة المصرف في كورنيش المزرعة ، بناية العريسي.   

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

           

                    



��أحمد محمد محمود نصار

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �

�مصرف إسامي�

�نموذج رقم �/ب�

طلب تعهد

بيروت في ��/�007/9

السادة جامعة -------------- المحترمن 

�عنوان  الجامعة�

لعناية: إدارة التسجيل

تحية وبعد، 

------ التخص�ص  في  طرفك�م  م�ن  للم�صرف  الممن�وح  ال�دراسي  المقع�د  إلى  بالإش�ارة 
ب�ه  الانتف�اع  ح�ق  ع�ن  التن�ازل  ت�م  وال�ذي   --------------- الدراس�ية  للس�نة   ---- 

للطالب---------------.  

فإنن�ا نرج�و ع�دم تس�ليم الطال�ب --------- أو ولي أمره النتائج الس�نوية وتس�ليمها فور 
جهوزها إلى إدارة المصرف في كورنيش المزرعة ، بناية العريسي.   

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

           

                    



فقه الإجارة الموصوفة في الذمة وتطبيقاتها في المنتجات المالية الإسلامية لتمويل الخدمات �0

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �

�مصرف إسامي�

�نموذج رقم 6/أ�

عقد إقالة

بيروت في

الفريق الأول ---------------------------------

المتخذ مقر اقامة له في ---------------------------

الفريق الثاني ---------------------------------

المتخذ مقر اقامة له في ---------------------------

بالإشارة إلى العقد الموقع بن الطرفين أعاه بخصوص تسجيل الطالب -------------
-- في الصف ---------- للسنة الدراسية ---------------. 

فقد اتفق الفريقن على اعتبار هذا العقد وكل ما يترتب عليه لاغياً.    

الفريق الثانيالفريق الأول

* * *



�1أحمد محمد محمود نصار

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �



فقه الإجارة الموصوفة في الذمة وتطبيقاتها في المنتجات المالية الإسلامية لتمويل الخدمات �2

�مؤتمر المصارف الإسلامية � بين الواقع والم�مول �

abstract

 Islamic modes of finance require a comprehensive and in depth study to 
explain their features. The aim of this research is to discuss the jurisprudential 
issues that arise in the (Ijarah Mousoufah Be Althema)    “Forward Lease” 
finance mode as found in inherited Islamic literature so as to extract & classify 
the rules, any particular constraints and significant jurisprudential results to 
further simplify our understanding of this mode of finance.

This research will cover this concept, its legality, the various types (lease, 
usufructs, and human usufructs) and the differences in legal opinions. 

The legal analysis will discuss suggested improvements in the legal 
differences particularly that which is related to “Forward Wage” and compare 
this mode of finance to other modes such as “Named Ijarah”, “Istisna’a” ,” 
Al Jouala”.

Forward lease is unique as it contains both “Alsalam” and the lease 
contracts simultaneously thus making it difficult to understand.

The aim of this research is to investigate the application of Forward 
lease in Medical treatment, education, training, and tourism/travelling and to 
address the key Fatawa related to it.

At the end of the research paper recommendations been made in order to 
improve and contribute to the discourse surrounding this issue.

The Forward lease contract as used in The Arabic Finance Bank in 
Lebanon has been attached in the appendix.

* * *


