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  ديمــتق
  

بوظائف عديدة تعتمد في مجملها إلى التنميـة الاقتـصادية          يضطلع البنك الإسلامي للتنمية     
 ما حددته المادة الثانية مـن اتفاقيـة    ومن بين هذه الوظائف،والاجتماعية للمجتمعات الإسلامية 

لممارسة النشاطات الاقتصادية والماديـة والمـصرفية في        إجراء الأبحاث اللازمة    : " س وهي التأسي
  ".الدول الإسلامية وفقاً لأحكام الشريعة الإسلامية 

  

  يقوم المعهد الإسلامي للبحوث والتدريب التابع للبنك بدوره في إثراء          ،وتأسيساً على ذلك  
وتطوير الفكر الاقتصادي الإسلامي وفق تصور عام مسبق للمجالات البحثية التي تتطلبها المرحلة            

  .والظروف والمصلحة العامة للأمة الإسلامية
  

، للأسـتاذ الـدكتور     مصدر من مصادر التمويل الإسـلامي     : عقد الإجارة " ويجيء بحث   
 حددها البرنامج السنوي للبحـوث       ضمن إطار البحوث الإسلامية التي     ،الوهاب أبو سليمان  عبد
  .هـ1409عام 

  

 إلا أن تناول    ،ورغم أن عقد الإجارة من العقود التي تناولتها كتب الفقه الإسلامي القديمة           
 يسهم مساهمة فعالة في     ،هذا الموضوع من زاوية النظر إليه كمصدر من مصادر التمويل الإسلامية          

  .اصرةتطبيق المعاملات الاقتصادية الإسلامية المع
  

 تعرض في الفصل الأول إلى التعريف بعقـد         ،وقد تناول الكاتب موضوعه في أربعة فصول      
 ، ثم تناول في الفصل الثاني موجبات هذا العقد وشروطه وأحكام هذه الشروط            ،الإجارة وأركانه 

 وفي الفصل الثالث عرض أنواع الإجارة سواء ما يرد منها على منافع الأعيان أو ما يرد منها على                 
 وفي الفصل الرابع تناول أحكـام الطـوارئ في عقـد            ،ض للعقود التي ترد عليها     ثم تعر  ،العمل

  .الإجارة من الصيانة والضمان والفسخ
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 اقتصادية  أن يجد من خلال هذا البحث إمكانات      ويستطيع الباحث الاقتصادي الإسلامي المعاصر      
  .قيقية على المستوى الفردي والدوليوتمويلية في اال التطبيقي تعينه على تحقيق تنمية ح

  
  .وأسأل االله أن يسهم هذا الجهد مع غيره في خدمة الإسلام والمسلمين

  
  
  

  عبد الحميد حسن الغزالي. د.أ
  مدير المعهد الإسلامي للبحوث والتدريب
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  عقد الإجارة
  مصدر من مصادر التمويل الإسلامية

  

  :المقدمة
  

سلام على أشرف المرسلين سيدنا محمـد وعلـى آلـه            والصلاة وال  الحمد الله رب العالمين   
  :وصحبه أجمعين وبعد

  

فإن عقد الإجارة يعد من أهم العقود في الشريعة الإسلامية التي حظيت بوفرة من النصوص               
ومصدر الاهتمام ذا العقـد لـه       .  ولقيت اهتماماً كبيراً من الفقهاء     ،الشرعية في كافة جوانبها   

 ولعل المهم هنا هـو التركيـز علـى الجانـب            ، واجتماعية ،تصادية واق ،دينية: جوانب متعددة 
 والطاقات البشرية بالعمل    ، ذلك أن عقد الإجارة كما يحقق استثماراً ناجحاً للأعيان         ،الاقتصادي

واستغلال المهارات فإنه يلبي حاجات ضرورية للمجتمع تمثل عنصراً أساسياً في الحياة الاقتصادية             
 وتمثل فائـضاً    ، من الأعيان يمتلكها البعض    ، وكثير غيرها  ، ووسائل النقل  ،كالسكن: اليومية للأمة 

وليست لديه القدرة علـى     ، في حين يفتقدها البعض الآخر     ،لديه بما أنعم االله عليه من سعة الرزق       
  . لكنه لا يعدم القدرة على استئجارها بامتلاك منفعتها لمدة محددة،تملكها

  

 والأمور الحرفيـة الـتي      ،الطاقات البشرية في المهارات   كما أن من بعض حالاا استثمار       
 وليس له من سبيل إلا عن       ، ويحتاج أن يمول ضرورياته واحتياجاته من نتاج جهده        ،يجيدها البعض 

 وـذا   ، وإشباع رغباته  ،على الأجر لإكمال احتياجاته   ) المنتفع بالعمل (طريق التعاقد للعمل مع     
  .ستوياتيحصل قضاء الاحتياجات على كافة الم

  
 ، واقتـصادية  ، وماله من أبعـاد دينيـة      ، في حياتنا اليومية   ، وتكراره ،إن شيوع هذا العقد   

واجتماعية تركت آثاراً إيجابية تجلت في الدراسات الفقهية الدقيقة الغزيرة التي امتلأت ا مصادر              
  .الفقه الإسلامي
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موسѧѧة عنѧѧد   وعنايѧѧة مل،وللجانѧѧب الاقتѧѧصادي فѧѧي عقѧѧد الإجѧѧارة اهتمѧѧام خѧѧاص     

 بѧѧرز هѧѧذا الاهتمѧѧام لѧѧديهم فѧѧي التقѧѧديم لѧѧه بѧѧالترآيز خاصѧѧة علѧѧى مѧѧا يحققѧѧه مѧѧن ،الفقهѧѧاء

 ويمكن إدراك هذه الحقيقѧة مѧن خѧلال المعѧاني والأفكѧار              ، واجتماعي ،تكامل اقتصادي 

الاقتصادية التي تشير إليها نصوصهم في عقد الإجارة باعتبارها مصدراً من مصادر            

و مѧѧا يبѧѧدو فѧѧي العبѧѧارات والاقتباسѧѧات التاليѧѧة أنموذجѧѧاً لѧѧذلك   وهѧѧ،التمويѧѧل والاسѧѧتثمار

  .الاهتمام
  

 والاسѧѧѧتدلال علѧѧѧى   ،يقѧѧѧول عѧѧѧلاء الѧѧѧدين الكاسѧѧѧاني فѧѧѧي بدايѧѧѧة آتѧѧѧاب الإجѧѧѧازة       

 وحѧاجتهم إلѧى الإجѧارة       ،إن االله تعالى إنما شѧرع العقѧود لحѧوائج العبѧاد           : " مشروعيتها

 أو ،أو أرض مملوآѧة يزرعهѧا   ، لأن آل واحد لا يكѧون لѧه دار مملوآѧة يѧسكنها             ،ماسة

 ، والإعѧارة  ، ولا بالهبѧة   ، وقد لا يمكنه تملكها بالشراء لعѧدم الѧثمن         ،دابة مملوآة يرآبها  

لحاجѧѧة النѧѧاس  ... لأن نفѧѧس آѧѧل واحѧѧد لا تѧѧسمح بѧѧذلك فيحتѧѧاج إلѧѧى الإجѧѧارة فجѧѧوزت     

  . ونحوه،آالسلم
  

عѧѧين  فѧѧشرع لتمليѧѧك ال ، لكѧѧل حاجѧѧة عقѧѧداً يخѧѧتص بهѧѧا   عَرَأن الѧѧشرع شѧѧَ : تحقيقѧѧه

وشѧرع لتمليѧك    .  وشرع لتمليكها بغير عوض عقداً وهو الهبѧة        ،بعوض عقداً وهو البيع   

 فلѧو لѧم يѧشرع الإجѧارة مѧع امتѧساس الحاجѧة               ،الإعѧارة المنفعة بغير عوض عقداً وهѧو       

  .)1( " وهذا خلاف موضوع الشرع ،إليها لم يجد العبد للدفع هذه الحاجة سبيلاً
  

اس تتطلѧѧѧѧب ضѧѧѧѧرورة تملѧѧѧѧك المنѧѧѧѧافع معѧѧѧѧاملات النѧѧѧѧ: وتفѧѧѧѧصيل هѧѧѧѧذه الحاجѧѧѧѧة 

 ومѧصالحهم اليوميѧة تتوقѧف علѧى آѧل مѧن تملѧك الأعيѧان                 ،آضرورتهم لتملك الأعيѧان   

 فأصѧѧѧبح معقѧѧѧولاً فѧѧѧي الѧѧѧشرع   ، وتملѧѧѧك المنѧѧѧافع دون الأعيѧѧѧان أحيانѧѧѧاً أخѧѧѧرى  ،أحيانѧѧѧاً

  .هذا من ناحية  )2(. الإسلامي تقدير المصالح

  
  

  .174 ص،4ج) م1394/1974 عام ،ر الكتاب العربيدا: بيروت (، الطبعة الثانية،بدائع الصنائع )1(
دار إحيѧاء التѧراث     : بيѧروت  (، الطبعѧة الثانيѧة    ، الجѧامع لأحكѧام القѧرآن      ،أبو عبد االله محمѧد بѧن أحمѧد الأنѧصاري          : القرطبي: انظر )2(

  .271 ص ،13 ج،)1972 عام ،العربي
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فѧع   وينت،أن المؤجر محتاج إلى الإجѧارة فهѧو يѧؤجر أعيانѧه    : " ومن ناحية أخرى 

  .)1( " ويستبقيها ،بأجرتها
  

الأجيѧر والمѧستأجر آلاهمѧا محتѧاج        " وبالنسبة لاستئجار العامل علѧى عمѧل فѧإن          

  .  والغني محتاج للأعمال،الإجارة لأن الفقير محتاج للمال) إبرام عقد ( إلى 
  

 فلѧѧو لѧѧم تجѧѧز  ،وبѧѧذلك تثبѧѧت الحاجѧѧة إلѧѧى الإجѧѧارة التѧѧي هѧѧي العقѧѧد علѧѧى المنѧѧافع     

  ". ذلك ضيق وحرج الإجارة لكان في
  

يعد مѧن المقومѧات الاقتѧصادية للطبقѧة العاملѧة فѧي العѧصر               " بل إن عقد الإجارة     

 والاقتصادي فѧي  ، وهذه الطبقة هي التي يقوم عليها صرح البناء الاجتماعي   ،الحاضر

 واقتѧصادية فѧي   ، ولذلك آان الإيجѧار متѧضمناً لمѧسألة آبѧرى هѧي اجتماعيѧة            ،وقتنا هذا 

ثم نظم الفقه الإسلامي الحقوق والواجبات بين آافة أطراف العقѧد            فمن   ، "وقت واحد   

 وتѧضمن الاسѧتقرار فѧي       ، تشيع الثقة والاطمئنѧان    ، بطريقة عادلة متوازنة   ،في الإجارة 

 ونمѧѧѧو المرافѧѧѧق الحѧѧѧضارية فѧѧѧي ، فيتحقѧѧѧق ازدهѧѧѧار الحالѧѧѧة الاقتѧѧѧصادية،سѧѧѧوق العمѧѧѧل

  .المجتمع
  

 لأن المطبѧѧѧوع مѧѧѧن ،جѧѧѧارةواقتѧѧѧضى الأمѧѧѧر تقѧѧѧديم دراسѧѧѧة شѧѧѧرعية عѧѧѧن عقѧѧѧد الإ

سѧة شѧرعية مѧستقلة فѧي     را ولعلѧه حظѧي بد  ، بѧل فѧي حكѧم المعѧدوم     ،البحوث عنهѧا نѧادر    

  . الجامعات ومراآز البحوث

  :ولعل ندرة البحوث في عقد الإجارة راجعة لأحد سببين

 أن البحѧѧوث الجامعيѧѧة وبينهѧѧا الكثيѧѧر المفيѧѧد الѧѧذي أنتجتѧѧه أقѧѧسام الدراسѧѧات –أولاً 

فѧѧي عمѧѧوم الѧѧبلاد الإسѧѧلامية لѧѧم يѧѧزل حبѧѧيس المكتبѧѧات لѧѧم ينѧѧل العنايѧѧة    العليѧѧا الѧѧشرعية 

  .بالطبع من قبل الهيئات العلمية
  

 وذلѧك بإعѧادة تأليفѧه       ،جديѧدة صѧياغة    أن التوجه الحديث هو صياغة الفقѧه         –ثانيا  

   الذي يعتمد جمع المادة العلمية المتجانسة،في أسلوب النظريات الحديثة
  

  .271 ص ،1 ج،)مكتبة النهضة:  بغداد–بيروت  (، تعريف فهمي الحسيني،رح مجلة الأحكام درر الحكام ش، علي،حيدر )1(

 .371ص/1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر )2(

  .6 ص،)دار الفكر للطباعة والنشر والتوزيع: مصر (، عقد الإيجار، عبد الرازق،السنهوري )3(



 14

 ، فѧي إطѧار واحѧد      ،واب المختلفѧة   من الأبѧ   ، ذات الوحدة الموضوعية   ،للمباحث المتعددة 

 يѧربط مѧѧسائلها جميعهѧا علاقѧѧة   ،فالمعѧاملات تجمѧع موضѧѧوعاتها حѧسب النѧѧسق الѧسابق    

 وعنѧѧاوين ، تنѧѧدمج مفرداتهѧѧا،)نظريѧѧة العقѧѧد( تحѧѧت عنѧѧوان واحѧѧد يѧѧدعى ،فقهيѧѧة واحѧѧدة

  .جزئياتها في إطار النظرية الشامل
  

 حيѧث   ،قѧه المعروفѧة   سة فقهية مѧستقلة لبѧاب مѧن أبѧواب الف          رافمن ثم ندر ظهور د    

).     نظريѧѧة العقѧѧد( فتѧѧدرس ضѧѧمن ،الاتجѧѧاه الفقهѧѧي العѧѧام المعاصѧѧر صѧѧوب هѧѧذا المѧѧنهج  

  ).مصادر الالتزام(أو 
  

على أن الباحث عن المدون عنها في الدراسات القانونية لا يعد دراسات قانونيѧة              

دمتها  يѧأتي فѧي مقѧ      ، ومعظمها شѧرح للقѧانون المѧدني فѧي الѧبلاد العربيѧة             ،مستقلة عديدة 

 وغيѧره العديѧد الѧذي يزخѧر         ،للدآتور عبد الرزاق السنهوري رحمه االله     ) عقد الإيجار (

  .به قسم القانون في المكتبات
  

 وتبѧين   ، توضѧح أرآانهѧا    ،فمن ثم جاء الاهتمام بتقديم دراسة شѧرعية مѧستقلة بهѧا           

 ،هاج الفقهاء في المذاهب الأربعة في معالجة مسائلها وقضايا   ها ومن ،تفاصيل أحكامها 

  . مفصلة،بصورة تحليلية
  

ولما آانت المѧساحة المطلوبѧة للكتابѧة محѧدودة رآѧز الباحѧث بѧشكل خѧاص علѧى                    

 وتѧصحيح التعامѧل     ، بمѧا يѧسهم فѧي توضѧيح موضѧوعاته          ،المباحث الكلية في هذا العقѧد     

 معتمѧѧداً فѧѧي مѧѧا جѧѧاء فيѧѧه مѧѧن أحكѧѧام علѧѧى الكتѧѧب ، ويخѧѧدم الجانѧѧب الاقتѧѧصادي منѧѧه،بѧѧه

 آمѧا يتѧضح     ، والفنѧون الأخѧرى الموثѧوق بهѧا        ، ودواويѧن الفقѧه    ،بالمعتمدة في آل مѧذه    

  . وقائمة المصادر،هذا جليا من التوثيق للمعلومات بالهامش
  

  :تقسيم البحث
  

  : تضمنت العناوين الرئيسية التالية،اشتمل البحث على مقدمة وأربعة فصول

د المعѧاملات    لبيان أهمية عقد الإجѧارة بѧين عقѧو         – آما سبق    –وقد تعرضت   : المقدمة  

  . وآثاره الاقتصادية والاجتماعية بشكل خاص،بشكل عام
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  .التعريف بعقد الإجارة وأرآانه: الفصل الأول 

  . والشروط،موجبات العقد: الفصل الثاني 

  .أنواع الإجارة: الفصل الثالث 

  .أحكام الطوارئ في عقد الإجارة: الفصل الرابع 
  

هولة الكѧشف عنهѧا قѧسم البحѧث آѧلا       وسѧ ،ورغبة في تيسير الرجѧوع إلѧى مѧسائله     

 مرقمѧة ترقيمѧاً متسلѧسلاً تمثѧل آѧل فقѧرة منѧه موضѧوعاً فقهيѧاً قائمѧاً                     ،إلى فقѧرات فقهيѧة    

  ،،،، ومن االله يستمد العون والتوفيق ،بذاته داخل البحث الرئيس

  ).هـ19/4/1410(مكة المكرمة 

  

  

  عبد الوهاب إبراهيم أبو سليمان

  هأستاذا الفقه المقارن وأصول  

  بقسم الدراسات العليا الشرعية 

  جامعة أم القرى           
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  الفصل الأول
  

  التعريف بعقد الإجارة وأرآانه
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  التعريف بعقد الإجارة وأرآانه
  

  : تعريف العقد لغة
  

 ، وضѧده الحѧل    ،يطلق العقد في اللغة على الجمع بѧين أطѧراف الѧشيء وربطهѧا             " 

  ...يته ويطلق بمعنى إحكام الشيء وتقو
  

 وأريѧѧد بهѧѧا ،)العقѧѧد(ومѧѧن معنѧѧى الإحكѧѧام والتقويѧѧة الحѧѧسية للѧѧشيء أخѧѧذت لفظѧѧة   

  .)1( " وآل ما ينشيء التزاماً، والضمان، ولذا صار العقد بمعنى العهد الموثق،العهد

  

  .تعريف العقد اصطلاحاً
  

  : فإنه يطلق على أحد معنيين،أما في اصطلاح الفقهاء
  

  . أو لكليهما،أ عنه حكم شرعي بالالتزام لأحد الطرفين ربط بين آلامين ينش–أولاً 
  

أخذ بهذا الاتجاه عدد من الفقهاء منهم أبو القاسم محمد بن أحمد بѧن جѧزي حيѧث                  

ووضѧѧح وجѧѧه " العقѧѧود المѧѧشاآلة للبيѧѧوع  " عѧѧدد اثنѧѧي عѧѧشر بابѧѧاً مѧѧن العقѧѧود بعنѧѧوان    

  :المشاآلة بقوله
  

 وعلѧѧى ،ين بمنزلѧѧة المتبѧѧايعينووجѧѧه المѧѧشاآلة بينهѧѧا أنهѧѧا تحتѧѧوي علѧѧى متعاقѧѧد " 

  .)2( " وفي الكتاب اثنا عشر باباً ،عرضين بمنزلة الثمن والمثمون
  

 ، أو طرفѧاً واحѧداً     ، يطلق ويراد به الالتزام الشرعي سواء آان مصدره طѧرفين          –ثانياً  

 والѧصدقة   ،فينظم هذا جميع التبرعات آالهبة    .  أو إرادة واحدة منفردة    ،بإرادة متعاقدين 

  . وغيرها، والوقف،والوصية
  

أبѧѧو بكѧѧر بѧѧن : يمثѧѧل هѧѧذا الاتجѧѧاه لتعريѧѧف العقѧѧد بوضѧѧوح عѧѧدد مѧѧن الفقهѧѧاء مѧѧنهم  

  :العربي في عبارته التالية
  180-179 ص ،)دار الفكر العربي: مصر (، الملكية ونظرية العقد، محمد،أبو زهرة )1(

 .279 ص ،)العربية للكتابالدار :  ليبيا–تونس  (،القوانين الفقهية )2(
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 ، وتѧارة يكѧون بѧالقول      ، وتارة يكون مѧع الآدمѧي      ،لعقد تارة يكون مع االله    فربط ا " 

 ومѧن قѧام     ، فقѧد عقѧده بقولѧه مѧع ربѧه          ، صوم يѧوم   الله عليَّ :  فمن قال  ،وتارة يكون بالفعل  

 ويلتѧزم   ، فيلتѧزم الأول ابتѧداء الѧصوم       ، فقد عقدها لربه بالفعѧل     ،إلى الصلاة فنوى وآبر   

  .)1( " قد عقدها مع ربه والتزم  لأن آل واحد منهما،هذا تمام الصلاة
  

 ، فѧѧالإطلاق الأول خѧѧاص،وبعѧѧض الفقهѧѧاء يغلѧѧب أحѧѧد الاسѧѧتعمالين علѧѧى الآخѧѧر  

         وهѧѧو بهѧѧذا المعنѧѧى يѧѧرادف آلمѧѧة  ،ينѧѧتظم جميѧѧع الالتزامѧѧات الѧѧشرعية  " والثѧѧاني عѧѧام  

  .)2( ")التزام ( 
  

إن غالѧب  بѧل  . وعقد الإجѧارة يعѧد واحѧداً مѧن تلѧك العقѧود التѧي تبѧرم بѧين طѧرفين                

 وآثيѧѧراً مѧѧا تѧѧتم إحالѧѧة أحكѧѧام الإجѧѧارة إلѧѧى أحكѧѧام  ،أحكѧѧام الإجѧѧارة يأخѧѧذ أحكѧѧام البيѧѧوع 

 وقد ذهب بعض الأئمة آالإمام الشافعي إلѧى عѧدها نوعѧاً             ،البيوع للتشابه الشديد بينهما   

  :من أنواع البيوع
  

 لأن البيوع آلها إنما هي تمليك من واحد منهمѧا  ،والإجارات صنف من البيوع " 

 والدابѧة إلѧى المѧدة التѧي         ، والبيѧت  ، يملك بها المستأجر المنفعة التѧي فѧي العبѧد          ،صاحبهل

 ويملك بها مالك الدابѧة والبيѧت        ، حتى يكون أحق بالمنفعة التي ملك من مالكها        ،اشترط

  .)3(وهذا البيع نفسه . العوض الذي أخذه عنها
  

 وصѧرحوا بѧه إمѧا       ،اهبهمأخذ بهذا الاتجاه آثير من الفقهѧاء المѧؤلفين علѧى اخѧتلاف مѧذ              

  . وعند المناسبة، أو في ثنايا العرض،في بداية دراستهم لعقد الإجارة
  

  :تعريف الإجارة لغة
  

  : ولها معنيان،ر وفعلها أجَ،الإجارة لغة مشتقة من الأجر

  .الكراء على العمل: الأول

  .جبر العظم الكسير: الثاني
  

  

        أبو : وانظر،526 ص ،2ج) م1957/هـ 1376 عام ،دار إحياء الكتب العربية: مصر (، الطبعة الأولى،أحكام القرآن الكريم )1(
  .180 ص ، الملكية ونظرية العقد، محمد،زهرة

 ،)م1952/هѧ ـ1371 عѧام    ،مطبعѧة الѧسنة المحمديѧة     : القѧاهرة  (، الطبعة الرابعѧة   ، مختصر أحكام المعاملات الشرعية    ، على ،الخفيف )2(
 .68ص 

 25 ص ،4 ج ،لأم ا، محمد بن إدريس،الشافعي )3(
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  ،الأجѧѧر جѧѧزاء العمѧѧل   :  وآѧѧان الخليѧѧل يقѧѧول  ،فѧѧالأجر والأجѧѧرة : فأمѧѧا الكѧѧراء " 

مѧѧا :  والإجѧѧارة،المѧѧستأجر:  والأجيѧѧر،مѧѧأجور:  والمفعѧѧول، أجѧѧراً، يѧѧأجر،والفعѧѧل أجѧѧر

             : قѧѧѧال تعѧѧѧالى،ومѧѧѧن ذلѧѧѧك مهѧѧѧر المѧѧѧرأة:  وقѧѧѧال غيѧѧѧره، مѧѧѧن أجѧѧѧر فѧѧѧي عمѧѧѧل أعطيѧѧѧت

  .)1( } وآتوهن أجورهن{ 

  

أجرت يده فهѧذان    :  وناس يقولون  ،أجرت يده : وأما جبر العظم الكسير فيقال عنه     

 والمعنى الجامع بينهما أن أجرة العامل آأنها شيء يجبѧر بѧه حالѧه فيمѧا لحقѧه                   ،أصلان

  .)2(. . . " من آد فيما عمله 
  

 وهѧѧو ،مѧѧشتقة مѧѧن الأجѧѧر " ولهѧѧذا ذآѧѧر الفقهѧѧاء معنѧѧى الإجѧѧارة فѧѧي اللغѧѧة بأنهѧѧا     

 أو ، لأن االله تعѧالى يعѧوض العبѧد بѧه علѧى طاعتѧه             ،نѧه سѧمي الثѧواب أجѧراً        وم ،العوض

  .)3( "صبره عن معصيته 
  

  :تعريف الإجارة شرعاً
  

  . تعريفات المذاهب للإجارة لفظاً واتفقت معنىتاختلف

  .)4( "عقد على المنافع بعوض " :الحنفية

  يك منافع شيءتمل: " وبعبارة أدق". عقد وارد على المنافع لأجل  " :المالكية

  

  
  

  .25 آية ،سورة النساء )1(

دار الفكر للطباعة والنѧشر والتوزيѧع   : مصر (، تحقيق عبد السلام محمد هارون، معجم مقاييس اللغة  ، أبو الحسين أحمد   ،ابن فارس  )2(

 .62 ص ،1 ج،)أجر(مادة ) م1979/هـ 1399عام 

مكتبѧة  : الريѧاض  (،حي مصطفى هلال  ل مصيل عليه هلا  راجعه وعلق    ، آشاف القناع عن متن الإقناع     ، منصور بن يونس   ،البهوتي )3(

 .6 ص ،4 ج ، الشرح الصغير، أحمد، الدردير،456 ص 3 ج،)النصر الحديثة

 ،)مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي: مصر (، الطبعة الأخيرة، الهداية على شرح بداية المبتدى، أبو الحسين علي   ،نانيالمرغي )4(

 .231 ص 3ج 
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  .)1( "عوض  بةمباحة مدة معلوم

 والإباحѧة بعѧوض معلѧوم       ،عقد علѧى منفعѧة معلومѧة مقѧصودة قابلѧة للبѧذل             " :الشافعية

  .)2( "وضعاً 

 أو ، مѧѧن عѧѧين معلومѧѧة  ، مѧѧدة معلومѧѧة ،عقѧѧد علѧѧى منفعѧѧة مباحѧѧة معلومѧѧة    " :الحنابلѧѧة

  .)3( "عمل بعوض معلومأو  ،موصوفة في الذمة
  

 وأضѧѧاف إليهѧѧا بعѧѧض ،فѧѧي التعريفѧѧات الѧѧسابقة والتعريѧѧف الأخيѧѧر قѧѧد تѧѧضمن مѧѧا 

  :  وفيما يلي تحليل التعريف وشرح مدلولاته،الشروط اللازم توافرها في عقد الإجارة

  .)4( سبق تعريفه): عقد ( 

 فقѧѧد جѧѧرى الاصѧѧطلاح الفقهѧѧي علѧѧى  ،احتѧѧرز بهѧѧا مѧѧن العقѧѧد علѧѧى الأعيѧѧان ): منفعѧѧة ( 

 ،)الإجѧارة   ( ة   والعقد على المنѧافع بكلمѧ      ،)البيع  ( تخصيص العقد على الأعيان بكلمة      

 ولهذا عدها آثير مѧن الفقهѧاء صѧنفاً          ، ولكنه بيع نافع   ،برغم أن الإجارة في الحقيقة بيع     

  .)5( آما سبقت الإشارة لذلك. من البيع

  . فما أبيح للضرورة يقدر بقدرها،إباحة مطلقة بلا ضرورة): مباحة ( 

  . أو سنة، أو شهر،آيوم): معلومة ( 

 ، آسكن هѧذه الѧدار سѧنة       ، أو موصوفة في الذمة    ، بالعيان مشاهدة): من عين معلومة    ( 

  . أو الرآوب سنة مثلاً،أو دابة صفتها آذا للحمل
  

 غيѧѧѧر أن فقهѧѧѧاء المالكيѧѧѧة  ، والكѧѧѧراء لفظѧѧѧان مترادفѧѧѧان لمعنѧѧѧى واحѧѧѧد ،والإجѧѧѧارة

  )آالثياب والأواني (  وما ينقل ،اصطلحوا على تسمية العقد على منافع الآدمي

  
  

 ،المطبعѧة الأهليѧة  : بنغѧازي  (، الطبعѧة الثانيѧة  ،لخص الأحكام الشرعية على المعتمد من مذهب المالكية       م ، محمد محمد  ،عامر )1(

  .213 ص ،)م1972/هـ1392عام 

 .67 ص ،3ج ) دار الفكر: مصر (، حاشية على منهاج الطالبين، شهاب الدين أحمد،قليوبي )2(

 .350 ص ،2 ج،)المكتبة السلفية: ةالمدينة المنور (،الإرادات شرح منتهى ، منصور بن يونس،البهرتي )3(

 . من هذا البحث16ص : انظر )4(

 .25 ص ،4 ج ،الأم )5(
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 ومѧا ينقѧل مѧن سѧفينة وحيѧوان           ،والعقد على منѧافع مѧالا ينقѧل آѧالأرض والѧدور           . إجارة

  .)1(في الغالب فيهما . آالرواحل آراء
  

  :مشروعية الإجارة
  .جماع والإ، والسنة،ثبتت مشروعية الإجارة بالأدلة من الكتاب

 آمѧا قѧرر صѧحتها    ،فقد حكى مѧشروعيتها لѧدى الأمѧم الѧسابقة        : أما الكتاب العزيز  

  .في الشريعة الإسلامية
  

 وما تقѧرر مѧن أحكѧام فѧي     ،أما عن الشرائع السابقة فقد حكى ما جرى من أحداث  

 فكѧان فيهѧا مѧا توجѧه     ،الرحلة التي صحب فيها موسى الخضر عليهما الصلاة والѧسلام       

 علѧѧى الخѧѧضر أخѧѧذ أجѧѧرة علѧѧى إقامѧѧة الجѧѧدار المائѧѧل الѧѧذي قѧѧارب     بѧѧه موسѧѧى مقترحѧѧاً 

  :  وذلك قول االله تعالى،السقوط
  

 فوجѧدا فيهѧا     ، فѧأبوا أن يѧضيفوهما     ،فانطلقا حتى إذا أتيا أهل قريѧة اسѧتطعما أهلهѧا          { 

  .)2(  الآية} لو شئت لاتخذت عليه أجراً  قال جداراً يريد أن ينقض فأقامه
  

  .)3( " وهي سنة الأنبياء والأولياء،جواز الإجارةدليل على صحة " ففي هذا 
  

مѧع ابنتѧي نبѧي االله شѧعيب عليѧه      ـ عليѧه الѧسلام     ـ وقولѧه تعѧالى فѧي قѧصة موسѧى        

  :الصلاة والسلام
  

 قال إنѧي أريѧد       .قالت إحداهما يا أبت استأجره إن خير من استأجرت القوي الأمين          { 

 فѧإن أتممѧت عѧشراً فمѧن         ،ججأن أنكحك إحدى ابنتي هاتين على أن تأجرني ثماني ح         

  .)4( } وما أريد أن أشق عليك ستجدني إن شاء االله من الصالحين ،عندك

  
  

  .2 ص ،4 ج،)دار الفكر للطباعة والنشر والتوزيع: بيروت ( ، الشرح الكبير، سيدي أحمد،الدردير )1(

 .77 آية ،سورة الكهف )2(

 .32 ص ،11 ج، الجامع لإحكام القرآن،القرطبي )3(

 .27 ،26يتان  الآ،سورة القصص )4(
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فقد عرض نبي االله شѧعيب علѧى موسѧى نكѧاح إحѧدى ابنتيѧه بالإجѧارة والعمѧل لѧه                      

 وآذلك ،دليل على أن الإجارة آانت عندهم مشروعة معلومة    "  وفي هذا    ،ثماني سنين 

  .)1( "آانت في آل ملة 
  

بѧѧل وردت الآيѧѧات القرآنيѧѧة . ولѧѧم يѧѧأت فѧѧي الѧѧشريعة الإسѧѧلامية مѧѧا يعѧѧارض ذلѧѧك 

 ، مѧصدراً مѧن مѧصادر الѧرزق الحѧلال          ، وصحة التعامل بهѧا    ،روعيتهاصريحة في مش  

 وتѧداول الأمѧوال     ، وسѧبيلاً مѧن سѧبل الإنفѧاق        ،وضرباً من ضروب التعامѧل بѧين البѧشر        

 قѧال   ، وإشѧباع رغبѧات الموسѧرين      ، وسد حاجات المحتѧاجين    ، لعمارة الكون  ،المشروع

 ورفعنѧا بعѧضهم فѧوق       نحن قѧسمنا بيѧنهم معيѧشتهم فѧي الحيѧاة الѧدنيا            { : االله عز وجل  

  .)2( }بعض درجات ليتخذ بعضهم بعضاً سخريا ورحمة ربك خير مما يجمعون 
  

خѧѧولا : }ليتخѧѧذ بعѧѧضهم بعѧѧضاً سѧѧخريا   { قѧѧال الѧѧسدي وابѧѧن زيѧѧد فѧѧي تفѧѧسير     " 

وجعѧѧل  )3(".  فيكѧѧون بعѧѧضهم سѧѧبباً لمعѧѧاش بعѧѧض   ، يѧѧسخر الأغنيѧѧاء الفقѧѧراء ،وخѧѧداماً

       حكمѧѧة منѧѧه لا إلѧѧه،فѧѧي الѧѧدنيا وحيѧѧاتهم فيهѧѧا هم إلѧѧى بعѧѧض سѧѧبباً لمعاشѧѧهم عѧѧضافتقѧѧار ب

  .)4( "إلا هو 
  

 الخطѧاب هنѧا لѧلأزواج       )5( }فإن أرضعن لكѧم فѧآتوهن أجѧورهن         { : وقوله تعالى 

 فѧإذا وافقѧت الزوجѧة المطلقѧة علѧى إرضѧاع ولѧدها مѧن زوجهѧا              ،الذين طلقوا زوجѧاتهم   

" مѧاء مѧن هѧذه الآيѧة     واسѧتفاد العل .  فعلى الآباء أن يعطوهن أجѧرة إرضѧاعهن        ،المطلق

  .)6( "أن للرجل أن يستأجر امرأته للرضاع آما يستأجر أجنبية 

  
  

  .271 ص ،13 ج ، الجامع لأحكام القرآن،القرطبي )1(

 .32 من الآية ،سورة الزخرف )2(

 .83 ص ،15 ج، الجامع لأحكام القرآن،القرطبي )3(

 وعبѧد بѧن إبѧراهيم    ، تحقيѧق سѧيد أحمѧد أعѧراب    ،لѧى  الطبعѧة الأو  ، المقѧدمات الممهѧدات    ، أبѧو الوليѧد محمѧد ابѧن أحمѧد          ،ابن رشѧد   )4(

 .163 ص ،2ج ) م1988/هـ1408 عام ،دار الغرب الإسلامي: بيروت (،الأنصاري

 .6سورة الطلاق آية  )5(

 .168 ص ،18 ج ، الجامع لأحكام القرآن،القرطبي )6(
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 ، ويѧتم العѧرض هنѧا لبعѧضها        ،أما السنة فالأحاديث الدالة على مشروعيتها آثيѧرة       

  : منها، ما عداهاوهي تدل على
  

صѧѧلى االله عليѧѧه (قѧѧال رسѧѧول االله : قѧѧال) رضѧѧي االله عنѧѧه ( مѧѧا رواه أبѧѧو هريѧѧرة  

 ،رجѧѧل أعطѧѧى بѧѧي ثѧѧم غѧѧدر: ثلاثѧѧة أنѧѧا خѧѧصمهم يѧѧوم القيامѧѧة: قѧѧال االله تعѧѧالى): " وسѧѧلم

".  ورجѧل اسѧتأجر أجيѧراً فاسѧتوفى منѧه ولѧم يوفѧه أجѧره                ،ورجل باع حѧراً وأآѧل ثمنѧه       

  .)1(رواه البخاري 
  

رواه ) أعطѧوا الأجيѧر أجѧره قبѧل أن يجѧف عرقѧه              : (له صلى االله عليѧه وسѧلم      وقو

  .)2( ابن ماجه
  

 يؤجرون أنفسهم في عصره صلى االله عليه )رضي االله عنهم(وقد آان الصحابة 

أجѧر نفѧسه مѧن      ) رضѧي االله عنѧه    (عليѧاً   "  حتѧى إن     ، ويعملون الأعمѧال المختلفѧة     ،وسلم

 ، يѧداه  )3( فنزع ستة عشر ذنوبѧاً حتѧى مجلѧت        . ةامرأة على أن ينزل لها آل ذنوب بتمر       

"  فأآل معѧه منهѧا   ، فأتى النبي صلى االله عليه وسلم فأخبره      ،فعدت له ست عشرة تمرة    

  .)4( " وأخرجه أيضا ابن ماجه ،أخرجه أحمد من حديث علي بإسناد جيد
  

 اعتمѧاداً علѧى     ،فقد أجمع الفقهاء علѧى مѧشروعية الإجѧارة وإباحتهѧا          : أما الإجماع 

يقѧول الإمѧام   .  وعمل الصحابة رضوان االله عليهم ، والسنة ،لأدلة المتواترة من الكتاب   ا

 وعمѧѧل بهѧѧا غيѧѧر واحѧѧد مѧѧن    ،الѧѧسنة) الإجѧѧارة(فمѧѧضت بѧѧه  ): " رحمѧѧه االله(الѧѧشافعي 

 ولا يختلѧѧف أهѧѧل العلѧѧم ببلѧѧدنا علمنѧѧاه فѧѧي   ،أصѧѧحاب رسѧѧول االله صѧѧلى االله عليѧѧه وسѧѧلم  

  .)5( " وعوام فقهاء الأمصار ،إجازتها

  
  

  ).باب إثم من منع أجر الأجير (،2270 رقم ،صحيح البخاري )1(

 ).باب أجر الأجراء (2468عن عبد االله بن عمر رضي االله عنهما رقم  )2(

 ).مجلت( مادة ، الطبعة الثانية،المعجم الوسيط: انظر.   وتعجز، ونحن جلدها، وصلت،تقرحت من العمل )3(

       ،2 ج ،)م1978/ هѧѧـ 1398 عѧѧام ،دار المعرفѧѧة للطباعѧѧة والنѧѧشر  : روتبيѧѧ (، المѧѧضية شѧѧرح الѧѧدرر البهيѧѧة    الѧѧدراري،الѧѧشوآاني )4(

 .18ص 

 .25 ص ،3 ج ،الأم )5(
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  :أرآان الإجارة
  

  .العاقد: الأول
. ممѧن لѧه حѧق الإيجѧاب والقبѧول فيѧه           ) المؤجر والمستأجر (ويشمل أطراف العقد    

معنѧى أن    ب ،صѧلاحية الѧشخص للإلѧزام والالتѧزام       :  ومعنى الأهلية  ،تشترط أهلية العاقد  

 وتثبѧت لѧه حقѧوق قبѧل غيѧره وصѧالحاً             ،يكون الشخص صالحاً لأن تلزمه حقوق لغيره      

  .لأن يلتزم بهذه الحقوق
  

 وثبѧѧѧوت الحقѧѧѧوق  ،فѧѧѧإذا صѧѧѧار الѧѧѧشخص أهѧѧѧلاً لثبѧѧѧوت الحقѧѧѧوق المѧѧѧشروعة لѧѧѧه    

 وآانѧѧت ، ويوجѧѧدها، وأهѧѧلاً لأن يلتѧѧزم بحقѧѧوق ينѧѧشئ أسѧѧبابها القوليѧѧة،المѧѧشروعة عليѧѧه

  )1( . أو آان عنده ما يسمى في عرف الفقه أهلية الأداء،هاعنده الأهلية بجزأي

  

  :واشترطوا في العاقد الشروط التالية
  

 ومѧا عقѧدا عليѧه ممѧا         ، فإن عقد السفيه والمحجور عليه لا ينفѧذ        ، أن يكون رشيداً   –أولاً  

  .يتضمن تملكاً فموقوف على نظر وليه

أمѧا الѧصغير   : ران ونѧائم  أن يكѧون مميѧزاً فѧلا يѧصح مѧن صѧغير ومجنѧون وسѧك          –ثانياً  

  .المميز فيصح تصرفه بإذن وليه ولو في الكثير

  . أو ناظر، أو وآيل، أن يتم العقد من مالك–ثالثاً 

     فѧѧإن وقѧѧع تحѧѧت إآѧѧراه بغيѧѧر حѧѧق فالعقѧѧد      ، أن يѧѧتم العقѧѧد باختيѧѧار المتعاقѧѧدين   –رابعѧѧاً 

  )2( .باطل

  

  
  

  .272 ص ،سلامية الملكية ونظرية العقد في الشريعة الإ، محمد،أبو زهرة )1(

 ، علاء الدين،الكاساني. . 151 ص 3 ج ، آشاف القناع عن متن الإقناع، البهوتي،250 ص ، القوانين الفقهية،ابن جزي: انظر )2(

 . . 176 ص   ،4 ج ،)م1974/هѧـ   1394 عѧام    ،دار الكتѧاب العربѧي    : بيѧروت  (، الطبعة الثانيѧة   ،بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع    

 .2 ج ،)دار الفكر: بيروت ( ، الطبعة الرابعة، مع حاشيتي القليوبي وعميرة، شرح المنهاج، جلال الدين،المحلى
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  ).الإيجاب والقبول(الصيغة : الثاني
  

"  فإذا آان القصد مѧن العقѧد بمعنѧاه العѧام             ،تعد الصيغة أحد أرآان العقد    : الصيغة

فѧاً بѧاختلاف   الذي يشمل بمقتضاه آل التѧصرفات الѧشرعية آѧان هѧذا الѧرآن للعقѧد مختل       

 ، والطѧѧلاق، فѧѧإن آѧѧان مѧѧن التѧѧصرفات التѧѧي تѧѧتم بѧѧإرادة واحѧѧدة آѧѧالعتق،نѧѧوع التѧѧصرف

 فالتѧصرف ينعقѧد   ،)على قول أآثر الأئمة أصحاب المذاهب(والوقف من حيث إنشاؤه  

 ومѧن غيѧر حاجѧة       ،بعبارة من له الإرادة المنشئة للعقد مѧن غيѧر نظѧر إلѧى رضѧا سѧواه                 

  .إلى ضم عبارة غيره إلى عبارته
  

 ، والإجѧѧارة،أمѧѧا إن آѧѧان مѧѧن التѧѧصرفات التѧѧي لا تѧѧتم إلا بتوافѧѧق إرادتѧѧين آѧѧالبيع  

 وتنبئѧѧان عѧѧن  ،وغيرهمѧѧا فѧѧلا بѧѧد لانعقѧѧاده مѧѧن عبѧѧارتين تعبѧѧران عѧѧن آلتѧѧا الإرادتѧѧين       

  )1( ".توافقهما والتقائهما 
  

البائع فѧي   : وخص بعض الفقهاء الإيجاب بما يصدر عن صاحب العين في العقد          

ن الإيجѧاب مѧا يѧصدر مѧѧن    أ وذهѧѧب الѧبعض إلѧى   ، فѧي الإجѧارة وهكѧذا    والمѧؤجر ،البيѧع 

  :  وفيما يلي توضيحهما، فهما مذهبان،الكلام أولاً بصرف النظر عن القائل الأول

  

  :المذهب الأول
  

 أو ، هѧѧو اللفѧѧظ الѧѧذي يѧصدر مѧѧن البѧѧائع لإنѧѧشاء العقѧد فيقѧѧول البѧѧائع بعتѧѧك آѧѧذا  ،الإيجѧاب 

  .أآريتك ونحوهما  و،جارة أجرتك وفي الإ،. . .ملكتك آذا ونحوهما 

 أو ،اشѧѧتريت: هѧѧو اللفѧѧظ الѧѧذي يѧѧصدر مѧѧن المѧѧشتري لإنѧѧشاء العقѧѧد مثѧѧل قولѧѧه   : القبѧѧول

 وهѧو المѧذهب عنѧد المالكيѧة والѧشافعية           ،استأجرت واآتريت : وفي الإجارة  . . . ،قبلت

  )2( .والحنابلة

  
  

  .182 ص ، المالكية ونظرية العقد، محمد،أبو زهرة )1(

: مѧصر ( الطبعѧة الأولѧى      ، مواهب الجليل بشرح مختصر أبѧي الѧضباء سѧيدي خليѧل            ،بو عبد االله محمد    أ ،الخطاب: انظر )2(

  .153ص 2 ج ، شرح منهاج الطالبين، جلال الدين محمد،المحلي. 118 ص ،4 ج،)هـ1329 عام ،مطبعة السعادة
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  :المذهب الثاني
  

 ،بѧه يوجѧب    و ،أول آѧلام يѧصدر مѧن أحѧد العاقѧدين لأجѧل إنѧشاء التѧصرف                : " الإيجاب

  .ويثبت التصرف
  

  . أو المشتري،فلا فرق بين أن تقع البداية من البائع

  . وبه يتم العقد،ثاني آلام يصدر من أحد العاقدين لأجل إنشاء التصرف: القبول
  

 وسѧواء   ، وبقصد إتمام العقد سѧمي قبѧولاً       ،فكل آلام جاء بعد الإيجاب لإنشاء التصرف      

  )1( ".أم آان البائع ،في ذلك أآان المشتري هو المتكلم
  

اختلاف ) القبول(و  ) الإيجاب(ولا يترتب على هذا الاختلاف في التحديد لمعنى         

 ذلك أن تقديم القبول على الإيجѧاب لا يѧؤثر علѧى العقѧد فѧي هѧذه                   ،في الأحكام الشرعية  

  .المذاهب
  

  .فمن ثم أصبح تعريف الحنفية أآثر مرونة واتساعاً

 أو ممѧا جѧرى    ، أو عمѧل   ، يѧدل عليهمѧا مѧن قѧول        وينعقد الإيجاب والقبѧول بكѧل مѧا       

  . أو الحقير،ء في هذا النفيس من الأعيان وسوا،العرف باعتباره
  

  :  والحنابلة، والمالكية،الحنفية: هذا ما دلت عليه نصوص المذاهب الثلاثة

 إذا آانѧѧا بلفظѧѧي الماضѧѧي مثѧѧل أن يقѧѧول     ،البيѧѧع ينعقѧѧد بالإيجѧѧاب والقبѧѧول   : " الحنفيѧѧة

 ولهذا  ،والمعنى هو المعتبر في هذه العقود     . . . .  والآخر لفظ الماضي     ،بعت: أحدهما

  )2( ". وهو الصحيح لتحقيق المراضة ، والخسيس،ينعقد بالتعاطي في النفيس

  
  

 ،بѧي لمصطفى البѧابي الح    ةعمكتبة ومطب : مصر (، الطبعة الأخيرة  ، الهداية شرح بداية المبتدى    ، الحسن علي  ، أبو المرغيناني )1(

  .21 ص ،3ج 

 .90 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر )2(
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 لѧزم  ، والقبѧول ، أو إشارة فهѧم منهѧا الإيجѧاب   ،آل لفظ" آما ينعقد عند المالكية بـ   

 أو  ،قبلѧت :  إلا أن في الألفاظ ما هو صريح مثل بعتك بكذا فيقول           ، وسائر العقود  ،البيع

لفѧѧاظ المحتملѧѧة فѧѧلا يلѧѧزم البيѧѧع بهѧѧا   وأمѧѧا الأ، فهѧѧذا يلزمهمѧѧا، فيقѧѧول بعѧѧت،ابتعѧѧت منѧѧك

  )1( . أو ما يدل على البيع، أو عادة،بمجردها حتى يتنزل بها عرف

 فѧѧأي لفѧѧظ مѧѧن  ،والتحقيѧѧق أن المتعاقѧѧدين إن عرفѧѧا المقѧѧصود انعقѧѧدت : " الحنابلѧѧة

 ، وهѧذا عѧام فѧي جميѧع العقѧود     ،الألفاظ عرف به المتعاقدان مقѧصودهما انعقѧد بѧه العقѧد      

 فكما تنعقد العقود بمѧا يѧدل        ، بل ذآرها مطلقة   ،د في ألفاظ العقود حداً    فإن الشارع لم يح   

 وغيرها من الألسن العجمية فهي تنعقد بما يدل  ، والرومية ،عليها من الألفاظ الفارسية   

 وآѧذا البيѧع     ، ولهذا وقع الطلاق والعتاق بكل لفѧظ يѧدل عليѧه           ،عليها من الألفاظ العربية   

  )2( ".وغيره 
  

  :ناع أن البيع له صورتان ينعقد بهماوذآر في آشاف الق

  )3( . . ".نه عيالصيغة القولية غير منحصرة في لفظ ب: " أولاً

  )4( ". فينعقد البيع بها في القليل والكثير،الدلالة الحالية وهي المعاطاة: " ثانياً

  .المناولة: والمعاطاة في اللغة هي

 ولا ،من مѧѧن غيѧѧر إيجѧѧاب  ثمѧѧ فيعطيѧѧه ال،هѧѧي أن يعطيѧѧه الѧѧثمن  : قѧѧال الѧѧشيخ زروق " 

  ".استيجاب

ويدخل ضمن أمثلة بيع المعاطاة ما يتعامل به الناس حѧديثاً مѧن الѧشراء مѧن المكѧائن       " 

أن مѧن صѧور المعاطѧاة الѧصحيحة لѧو وضѧع مѧشتر ثمѧن                 :  فقد ورد نѧص    ،الاتوماتيكية

 وأن  ، ولو لѧم يكѧن المالѧك حاضѧراً         ،المعلوم وأخذ السلعة من غير لفظ واحد صح البيع        

  )5( ". مما يدل على بيع وشراء في العادة،بيع ينعقد بنحو ذلكال

  
  

  .229 ص ،4 ج، مواهب الجليل،الحطاب )1(

 .533 ص ،20 ج،)الرباط مكتبة المعارف (، مجموع فتاوي، أحمد بن عبد الحليم،ابن تيمية )2(

 .146 ص ،3 ج ،البهوتي )3(

 .147 ص ، 3 ج،البهوتي )4(

 تحقيѧق عبѧد الوهѧاب    ، الطبعة الأولѧى ،شرعية على مذهب الإمام أحمد بن حنبل الشيباني مجلة الأحكام ال، أحمد بن عبد االله ،القاري )5(

 .119 ص ،)م1981/ هـ 1401 عام ،تهامة: جدة ( ،إبراهيم أبو سليمان ومحمد إبراهيم علي
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 ،أن الإجѧارة قѧد يقѧضي بهѧا شѧرعاً          : " ويذهب المالكية إلى أبعѧد مѧن هѧذا فيѧرون          

 ا ومثله يأخѧذ عليهѧ     ،مال التي يعملها الشخص لغيره     وذلك في الأع   ،وإن لم يحصل عقد   

أن العѧѧرف ( وذلѧѧك أن مѧѧن قواعѧѧد الفقѧѧه ، منهѧѧا تخلѧѧيص ديѧѧن، وهѧѧي آثيѧѧرة جѧѧداً،أجѧѧرة

  )1()".  وأن العادة محكمة،آالشرط

  

  :المنفعة: الثالث
 أو ، أو حيѧѧوان،هѧѧي المقѧѧصودة بعѧѧد الإجѧѧارة بالأصѧѧالة سѧѧواء آانѧѧت منفعѧѧة آدمѧѧي

  . والغاية من العقد الإجارة،لمعقود عليها فهي ا،عين من الأعيان
  

والمنفعة على اختلاف أنواعها ليѧست لهѧا آينونѧة مѧستقلة عѧن الѧذوات والأعيѧان                  

  . وتحريماً،إباحة:  فمن ثم ارتبطت بها أحكاماً،المستفادة منها

 ، مѧع بقائهѧا بحكѧم الأصѧل    ،تجوز إجارة آل عين يمكن أن ينتفع بهѧا منفعѧة مباحѧة    " فـ  

  )2(. . . "  والبهيمة والثياب ، والعبد،لدارآالأرض وا

  )3("  لأنها نوع من البيع، تحرم،وما حرم بيعه فإجارته مثله" 

 فѧإن   ، وأم الولد  ، والوقف ، والحرة ،واستثنى الفقهاء من هذا الضابط الفقهي الحر      

 والحѧѧرة فتجѧѧوز ،الحѧѧر"  أمѧѧا ،هѧѧذه الأعيѧѧان بѧѧرغم تحѧѧريم بيعهѧѧا فإنهѧѧا تجѧѧوز إجارتهѧѧا 

 الوقѧѧف إلا ،... و. . .، لأن منافعهمѧѧا مѧѧضمونة بالغѧѧصب فجѧѧازت إجارتهѧѧا  ،مѧѧاإجارته

 فجѧازت إجارتѧه ممѧن لѧه الولايѧة           ، لأن منافعه مملوآѧة للموقѧوف عليѧه        ،فتصح إجارته 

 فجѧاز لѧه     ، لأن منافعهѧا مملوآѧة لѧسيدها       ، فتصح إجارتها  ، وإلا أم الولد   ،عليه آالمؤجر 

  )4(". إجارتها آإعارتها

  
  

  .2 ص ،4 ج،دار الفكر للطباعة والنشر والتوزيع: مصر (، حاشية الدسوقي على الشرح الكبير، عرفه محمد،الدسوقي )1(

 عѧام  ،دار الكتѧاب العربѧي  : بيѧروت  (، بعناية جماعة من العلمѧاء ، طبعة جديدة بالأوفست  ، المغني ، موفق الدين أبو محمد    ،ابن قدامة  )2(

 .129 ص ،6 ج ،)م1983/هـ1403

 .561 ص 2  ج، آشاف القناع،البهوتي )3(

 .561 ص 3 ج ، آشاف القناع،البهوتي )4(

  



 31

  :شروط العين المؤجرة
  

 لكونها عرضѧاً مѧن الأعѧراض        ،لما لم يكن للمنفعة صفة الاستقلالية عن الأعيان       

 تحقيقѧاً لغѧرض عقѧد الإجѧارة     ،لزم أن تتحقѧق فѧي العѧين المعقѧود علѧى منفعتهѧا شѧروط          

  : وهي
  

 والقѧدرة علѧى ذلѧك    ،يѧتمكن المѧستأجر منهѧا    ل،القدرة على تسليم العѧين المѧؤجرة     " – 1

  .)1("  وملك المنفعة،تشمل ملك الأصل

 دون أن يعѧѧѧود ذلѧѧѧك علѧѧѧى  ، بقѧѧѧاء العѧѧѧين المѧѧѧؤجرة بعѧѧѧد اسѧѧѧتيفاء المعقѧѧѧود عليهѧѧѧا    – 2

 فضلاً عن أن يتضمن العقد استيفاء عين قѧصداً آاسѧتئجار            ، أو أجزاء منها   ،استهلاآها

حيوانѧاً ليأخѧذ    (ولا أن يستأجر     " )2(  لا الأعيان   فإن الإجارة بها المنفعة    ، لثمرته بستان

ليأخѧذ  ( أن يѧستأجر حيوانѧاً      ) ولا   ( ،) . . . يرضѧعه ولѧده ونحѧوه       (حيواناً  )  ولا   ،لبنه

 والمقѧصود   ، لأن مورد عقѧد الإجѧارة النفѧع        ، أو ولده  ،آوبره)  ونحوه   ، وشعره ،صوفه

  .)3( " وهي لا تملك ولا تستحق بإجارة ،ههنا العين

فѧلا تѧصح إجѧارة بهيمѧة زمنѧة          ( المقصود عليها   ) اشتمال العين على المنفعة      (  "– 3

وما   )4(. . . ) إجارة أرض لا تنبت الزرع ( تصح ) لا ( و . . . أو الرآوب ) للحمل  

  .شاآل هذا مما لا يجد فيها المستأجر مبتغاه من العقد

 )5("  يمنѧѧع المنازعѧѧة أن تكѧѧون معلومѧѧة علمѧѧاً"  معرفѧѧة العѧѧين المѧѧؤجرة وذلѧѧك بѧѧـ  – 4

  . ويمنع الغرر،ويرفع الجهالة

تختلѧѧف طريقѧѧة معرفѧѧة المعقѧѧود عليѧѧه بѧѧاختلاف     : طريقѧѧة معرفѧѧة المعقѧѧود عليѧѧه  

  : نوعه

  ود على منفعتها بالتعيين والتحديدعقتحصل معرفة العين الم:  التعيين والتحديد–أ 
  
 

  .270 ص ،5 ج، المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )1(

: مѧصر  (، نور اليقين على حاشѧية نهايѧة المحتѧاج         ، الشبرا ملسى  ،269 ص   ،5 ج   ، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج     ،الرملي: انظر )2(

 .269 ص ،5 ج ،)مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي وأولاده

 .562 ص ،3 ج، عن متن الإقناع آشاف القناع،البهوتي )3(

 .565 ص 3 ج ، آشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي )4(

 .180 ص ،4 ج ، بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، علاء الدين،انيالكاس )5(
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 وقѧد   ،والتعيѧين قѧد يكѧون نѧصاً       " بيѧان محѧل المنفعѧة       " بـ  :  وهي ما يعبر عنها فقهاً     ،لها

  .بعرف يتعارفه الناس )1(يكون دلالة 

  . والمكان إن آان العقد نقلاً لبضاعة، والوزن،بيان النوع:  الوصف–ب 

بتعيѧين مѧدة معلومѧة آائنѧة مѧا         والأراضѧي للزراعѧة      ،ار الѧدور للѧسكن     وفي استئج  -جـ  

  )2(. آانت

  .إما أن يكون العقد لرآوب أو عمل.  وفي إجارة الدواب–د 
  

فإن آان لرآوب فمعرفѧة المنفعѧة بالنѧسبة للѧدواب ومѧا شѧابهها مѧن وسѧائل النقѧل                     

وع  وذآѧѧѧر نѧѧѧ ، أو صѧѧѧفة، برؤيѧѧѧة، ومعرفѧѧѧة الراآѧѧѧب ،بتعيѧѧѧين مكѧѧѧان الوصѧѧѧول تكѧѧѧون 

  . المرآوب
  

وإن آان عقد الإجارة علѧى الѧدواب ومѧا شѧابهها مѧن الآلات لإنجѧاز عمѧل معѧين                 

 فѧإذا آانѧت الإجѧارة       ، أو المكѧان   ،فضبط معرفة المنفعة التي تؤديها يكون بتحديد المѧدة        

  )3( . ولا تنضبط بالصفة،لأرض لحرثها فلابد من رؤيتها لاختلافها سهولة وضدها
  

 وأربѧѧاب المهѧѧارات تكѧѧن معرفѧѧة المعقѧѧود عليѧѧه فѧѧي عقѧѧد  ،اع وفѧѧي اسѧѧتئجار الѧѧصن-هѧѧـ 

  . .  ووصفاً، وتحديده قدراً،الإجارة ببيان العمل

وتصير المنفعة معلومة بالإشارة آمن استأجر رجѧلاً لينقѧل لѧه هѧذا الطعѧام إلѧى                " –و  

 والموضع الذي يحمل إليه آانت المنفعة معلومة        ، لأنه إذا أراه ما ينقله     ،موضع معلوم 

  .)4( "ح العقد فيص

  :وتنفرد المنفعة بشروط يلزم توافرها لصحة العقد وهي

   وإلا بأن آانت، ليحسن بذال المال في مقابلتها،قيمة مالية"  أن يكون لها – 1

  
  

  .181 ص ،4 ج ، بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، علاء الدين،الكاساني )1(

مكتبѧة ومطبعѧѧة  : مѧصر  ( ، الطبعѧة الأولѧѧى ، بهѧامش فѧѧتح القѧدير  ، الهدايѧة  شѧرح العنايѧѧة علѧى  ، أآمѧل الѧѧدين محمѧود  ،البѧابرتي : انظѧر  )2(

 .63 ص ،9 ج ،)م1970/ هـ 1389 عام ،مصطفى البابي الحلبي

 .352 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات، البهوتي،183 ص ،4 ج ، بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع، علاء الدين،الكاساني )3(

  .232 ص ،3 ج ،بتدى الهداية شرح بداية الم،المرغيناني
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  )1( " أو خسيسة آان بذل المال في مقابلتها سفها ،محرمة

 فاشѧترط   ،لأنهѧا بيѧع المنѧافع     "  أو مأذوناً لѧه فيهѧا        ،آون المنفعة مملوآة للمؤجر    " – 2

  )2( . . . . "فيها ذلك البيع 

 وتأآيѧداً علѧى وجѧوب تحققهѧѧا جميعѧاً جѧرى الѧѧنص      ،واستخلاصѧاً مѧن الѧشروط الѧѧسابقة   

  : تعداد أقسام مالا تجوز إجارته بصورة مستقلةعلى

 والѧѧشمع ، والمѧѧشروب،مѧѧالا يمكѧѧن الانتفѧѧاع بѧѧه مѧѧع بقѧѧاء عينѧѧه آѧѧالمطعوم      : أحѧѧدها" 

 ولا  ،. . .  وهذه لا ينتفع بها إلا بѧإتلاف عينهѧا           ، لأن الإجارة عقد على المنافع     ،ليشعله

ان الفارسѧي وأشѧباهه    والريح،يصح استئجار مالا يبقى من الرياحين آالورد والبنفسج      

 ولا ، ولا يجѧѧوز اسѧѧتئجار الغѧѧنم، لأنهѧѧا تتلѧѧف عѧѧن قѧѧرب فأشѧѧبهت المطعومѧѧات ،لѧѧشمها

         ولا اسѧѧѧѧتئجارها، ولا ليѧѧѧѧستعرضها الѧѧѧѧسخالة ونحوهѧѧѧѧا ،الإبѧѧѧѧل والبقѧѧѧѧر ليأخѧѧѧѧذ لبنهѧѧѧѧا  

             ، ولا اسѧѧѧѧتئجار شѧѧѧѧجرة ليأخѧѧѧѧذ ثمرتهѧѧѧѧا  ، ولا وبرهѧѧѧѧا، ولا شѧѧѧѧعرها،ليأخѧѧѧѧذ صѧѧѧѧوفها 

  . . . . عينها شيئاً من أو
  

 فѧѧѧلا يجѧѧѧوز ، والغنѧѧѧاء، والنѧѧѧوح، والزمѧѧѧر،مѧѧѧا منفعتѧѧѧه محرمѧѧѧة آالزنѧѧѧا: القѧѧѧسم الثѧѧѧاني

  . . .الاستئجار لفعله

 والمѧدبر فإنѧه يجѧوز       ، وأم الولѧد   ، والوقѧف  ،ما يحѧرم بيعѧه إلا الحѧر       : القسم الثالث 

  . . .  وما عدا ذلك فلا تجوز إجارته ، وإن حرم بيعها،إجارتها
  

 ويتخѧرج جѧواز إجѧارة الكلѧب الѧذي      ، ولا الخنزير بحѧال ،ة الكلب ولا تجوز إجار  

  )3( . . . " فجازت له إجارته ، لأن فيه نفعاً مباحاً تجوز له إعارته،يباح اقتناؤه

  : استبدال ما تستوفي منفعته
  

 والمستوفي به   ، والدابة المعينة  ،آالدابة: لا يجوز إبدال ما يستوفي المنفعة منه      " 

  )4( . والصبي المعين للإرضاع،لخياطةآالثوب المعين ل
  
  

  .269 ص ،5 ج ، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )1(

 .565 ص ،3 ج ، آشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي )2(

 .136-132 ص ،6 ج ، المغني،ابن قدامة )3(

 طبѧع  ،مكѧة المكرمѧة   ( ، الأولѧى  الطبعѧة ، جواهر العقود ومعين القضاة والمѧوقعين الѧشهود  ، شمس الدين محمد بن أحمد   ،الأسيوطي )4(

 .264 ص ،1 ج ،)م1955/هـ1374 عام ،على نفقة محمد سرور الصبان
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  :الأجــرة: الرابع
  

  .)1( " أو منفعة الآدمي ،هي العوض الذي يعطى مقابل منفعة الأعيان

  . فمن ثم آان لها آافة أحكامه،)الثمن في عقد البيع ( وهي مقابلة لـ 

 ، لأنه عقد معاوضة أشبه البيѧع   ،ي البيع جاز عوضاً في الإجارة     آل ما جاز ثمناً ف    " فـ  

 سѧѧواء آѧѧان الجѧѧنس واحѧѧداً ، ومنفعѧѧة أخѧѧرى،فعلѧѧى هѧѧذا يجѧѧوز أن يكѧѧون العѧѧوض عينѧѧاً 

  .)2( . . . " أو مختلفاً آمنفعة دار بمنفعة عبد ،آمنفعة دار بمنفعة أخرى
  

يѧة لѧصحة هѧذه       واشترط الحنف  ، وتصبح منفعة مقابل منفعة    ،فالمنفعة تصلح أجرة  

 وإن اتحѧد    ، وذلѧك آاسѧتئجار سѧكني الѧدار بزراعѧة الأرض           ،أن يختلف جنѧسها   : الحالة

عѧѧة را وآاسѧѧتئجار الأرض للز، آاسѧѧتئجار الѧѧدار للѧѧسكني بالѧѧسكني ،جنѧѧسهما لا يجѧѧوز

وعللوا لعدم الѧصحة بѧأن المنѧافع معدومѧة وغيѧر موجѧودة  فѧي                . بزراعة أرض أخرى  

 فيكѧون   ، والإجѧارة نѧوع مѧن البيѧع        ،)الأجѧرة   ( عѧوض    وال ،المعقود عليѧه  : آلا الجانبين 

  .)3(  أو إجارة، فلا يجوز ذلك في الجنس المتحد بيعاً،بيعاً بالنسيئة
  

آѧل مѧا يѧصلح أن يكѧون ثمنѧاً فѧي             : " وطبقاً لهذا المبدأ فقد وضعوا القاعدة التاليѧة       

ي البياعѧات   يصلح أن يكون ثمناً ف    لا  وما  . البياعات يصلح أن يكون ثمناً في الإجارات      

 إلا المنفعѧѧة فإنهѧѧا تѧѧصلح أن تكѧѧون أجѧѧرة إذا    فѧѧي الإجѧѧاراتيѧѧصلح أن يكѧѧون أجѧѧرة لا 

  .)4( . " ولا تصلح ثمناً ،اختلف الجنس
  

  :شروط صحة الأجرة
 وتتحقѧق  ، أم مؤجلة أن تكون معلومة،يشترط لصحة الأجرة سواء أآانت معجلة  

  ، بزمن لا تتغير فيه–تقدمة  أو م،برؤية مقارنة: معلوميتها وتنتفي الجهالة عنها

  
  

  .372 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر )1(

 .12 ص،6 ج ، المغني،ابن قدامة )2(

 .106 ص ،5ج ) دار المعرفة: بيروت (، الطبعة الثانية،تبيين الحقائق شرح آنز الدقائق، فخر الدين عثمان،عيليالز: انظر )3(

مѧصر مكتبѧة ومطبعѧة       (، الطبعѧة الأولѧى    ، الأفكѧار  ، بهامش نتѧائج   ،شف الرموز والأسرار   حاشية نتائج الأفكار في آ     ، سعدي ،جلبي )4(

 .61 ص ،9ج ) م1970/ هـ 1398 ،مصطفى البابي الحلبي
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ة الѧَّ هѧذا إذا آانѧت حَ      )1( ، أو بعѧضها الѧدال علѧى بقيتهѧا         ،والرؤية إمѧا أن تكѧون لجميعهѧا       

  )2(.  وصفة، وقدراً،ساًويشترط في المؤجلة في الذمة أن تكون معلومة جن. معينة

  

  )3(".  صح أن يكون أجرة في الذمة ،وما صح أن يكون ثمناً بذمة" 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  .173 ص ،3 ج، آشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي )1(

 .266 ص ، 5 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )2(

 .352 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )3(
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  فصل الثانيال

  

  موجبات العقد والشروط
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  موجبات عقد الإجارة
  

  .)1( "موجب الشيء عبارة عن الأمر المترتب على ذلك الشيء "  :تقـــــديم
  

 فѧѧإن هѧѧذا يوجѧѧب   ، والمѧѧستأجر قبѧѧولاً ،إذا تѧѧم عقѧѧد الإجѧѧارة بѧѧين المѧѧؤجر إيجابѧѧاً    

 وعلى أطرافه فيمѧا     ، وعدمه ،ن حيث اللزوم   ويرتب آثاراً شرعية على العقد م      ،أحكاماً

  :يتوجب عليهم أداؤه حسب التفصيل التالي
  

  : حكم عقد الإجارة من حيث اللزوم وعدمه–أولاً 
  

ين الطѧѧѧرفين لѧѧѧيس لواحѧѧѧد منهمѧѧѧا الإجѧѧѧارة عقѧѧѧد لازم بѧѧѧ" اتفѧѧѧق الأئمѧѧѧة علѧѧѧى أن 

  : ويترتب على هذا أمور،اختياراً )2("فسخه

 وهѧو موضѧع اتفѧاق بѧين      ،استيفاء المنفعة المعقود عليها    عدم جواز الفسخ في حالة       –أ  

  .الجميع

       آمѧѧا لѧѧو،ه أو أثنائѧѧ، إذا ظهѧѧر مѧѧانع مѧѧن الانتفѧѧاع بѧѧالعين المعقѧѧود عليهѧѧا قبѧѧل العقѧѧد–ب 

 ، أو استأجر داراً ليسكنها فانقطع ماؤها أي الأرض        ،عهااآترى أرضاً لها ماء ليزر    " 

 مѧѧن البدايѧѧة فيمѧѧا إذا ، )3( . . . "رة انفѧѧسخت أو انهѧѧدمت الѧѧدار قبѧѧل انقѧѧضاء مѧѧدة الإجѧѧا

  . وفيما تبقى من المدة إذا آانت في الأثناء،تعذر الانتفاع بها منذ البداية
  

     دخѧѧول المنѧѧافع المعقѧѧود عليهѧѧا فѧѧي ملѧѧك المѧѧستأجر بمجѧѧرد      –ثانيѧѧاً 

  )4(العقد 
  

  من قبل(ملك المنفعة " يستوجب إبرام عقد الإجارة بين المؤجر والمستأجر 

  
  

 مجلѧة  ، تحقيѧق ودراسѧة حمѧزة بѧن حѧسين الفعѧر           ، الفتح الموهѧب فѧي الحكѧم بالѧصحة والحكѧم بالموجѧب             ، سراج الدين عمر   ،البلقيني )1(

  .89 ص ،هـ1412 ذي الحجة عام – شوال ، السنة الرابعة، العدد الثالث عشر، الرياض،البحوث الفقهية المعاصرة

 .20 ص ،6 ج ، المغني،ابن قدامة )2(

 .373 ص ،2 ج ،نتهى الإرادات شرح م،البهوتي )3(

  =.وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية )4(
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  )1( . . .والتسلط على استيفائها بنفسه وبمن يقوم مقامه ) المستأجر

  :ويستتبع هذا الأحكام التالية

 ، فلا تѧصح تѧصرفاته فيهѧا       ، وتخرج عن ملك المؤجر    ،يتملك المستأجر المنفعة   -1

 ثم أجره من آخر تلك المدة لم يصح العقѧد           ،مثلاً لو أجر ملكه إجارة لازمة مدة      

  . الثاني

 لأن قبѧѧضها لا ينتقѧѧل بѧѧه الѧѧضمان ،خѧѧر قبѧѧل قبѧѧضهالمѧѧستأجر العѧѧين إجارتهѧѧا لآ -2

 )2( بخѧلاف بيѧع المكيѧل ونحѧوه قبѧل قبѧضه            ، فلا يقف جواز التصرف عليه     ،إليه

 .  أو أآثر، وسواء آان يمثل ما استأجر به،سواء في ذلك العقار والمنقول

:  مثلاً، لا بأآثر منه ضرراً، ودونه،جر استيفاء النفع المعقود عليه بمثله للمستأ -3

 ولѧѧو ، أو يقѧѧل عنѧѧه وزنѧѧاً ،لѧѧو اسѧѧتأجر دابѧѧة لرآوبѧѧه فلѧѧه أن يرآѧѧب مѧѧن يماثلѧѧه    

جѧѧادة و فѧѧي ،اسѧѧتأجرها لرآѧѧوب علѧѧى محѧѧل معѧѧين فلѧѧه رآوبهѧѧا إلѧѧى محѧѧل مثلѧѧه 

له أن يرآѧب أثقѧل       وليس   ، أو خوفاً  ، وأمناً ، أو حزونة  ، وسهولة ، مسافة ،مماثلة

 . أو أبعد من المسمى، وليس له أن يشق طريقاً أشق،منه

:  مѧثلاً  ،ليس للمستأجر أن يخالف في استيفاء المنفعة الوجѧه المѧذآور فѧي العقѧد               -4

 لѧѧو اآتراهѧѧا ، ولا بѧѧالعكس،لѧѧو اسѧѧتأجر الدابѧѧة للرآѧѧوب فلѧѧيس لѧѧه الحمѧѧل عليهѧѧا 

 أو  ، الأرض للغѧراس    ولو استأجر  ، أو قطن لم يكن له حمل الآخر       ،لحمل حديد 

 )3( .للبناء ليس له فعل الآخر

 ،)عقѧѧب العقѧѧد(فѧѧي العمѧѧل المѧѧستأجر لѧѧه  ) شروعالѧѧ(يلѧѧزم الأجيѧѧر المѧѧشترك  "  -5

 يلزمѧѧѧه بѧѧѧلا عѧѧѧذر فتلѧѧѧف بѧѧѧسببه          وإن تѧѧѧرك مѧѧѧا . . . لجѧѧѧواز مطالبتѧѧѧه بѧѧѧه إذن   

  )4(".ضمن 

  

 ،)م1973/هـ1393 عام ،المطبعة المصرية: الكويت (،)مستخلص من آتاب المغني لابن قدامة(معجم الفقه الحنبلي  = 

  .6 ص ،10ج 

  .361 ص ،1 ج، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )1(

 .361 ص 2شرح منتهى الإرادات ج: انظر )2(

 .225 ص ، مجلة الأحكام الشرعية على مذهب الإمام أحمد، أحمد عبد االله،القاري )3(

 .366 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )4(
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  :جرة تملك الأ–ثالثاً 
بѧل الخѧلاف فѧي    . استحقاق المؤجر للأجرة بالعقد لѧيس محѧل خѧلاف بѧين الفقهѧاء          

  . وحق مطالبته بها،الوقت الذي يجب تملكه لها

 لأن الأصѧل فيهѧا      ،ذهب الحنفية والمالكيѧة إلѧى أن الأجѧرة لا تجѧب بمجѧرد العقѧد               

  . ونصوا على الحالات التي توجب التعجيل بدفعها للمؤجر،التأجيل

 حѧسب التوضѧيح     ،ب الشافعية والحنابلة إلى أن المؤجر يملكها بالعقد       في حين ذه  

  .الآتي في نصوصهم
  

  : تعجيل الأجرة وتأجيلها–رابعاً 
  . أو تأجيلها،لا خلاف بين الفقهاء في جواز تعجيل الأجرة

ولكѧѧن الخѧѧلاف واقѧѧع بيѧѧنهم بالنѧѧسبة لتأجيѧѧل الأجѧѧرة إذا آانѧѧت المنفعѧѧة المѧѧستأجرة  

 والسؤال هنѧا فѧي مثѧل    ، واستئجار الحيوانات للعمل ،مل الصناع مضمونة في الذمة آع   

  : هذه الحالات هو

  هل يجوز تأجيل الأجرة في مثل هذه العقود في الإجارة؟ 

 ، والأجѧرة مؤجلѧة    ،ود عليها مؤجلة  عقوإنما نشأ هذا السؤال نظراً لأن المنفعة الم       

  . وهو غير جائز،فكأن العقد بيع دين بدين

  :اقف المذاهب الفقهية من هاتين المسألتينوفيما يلي عرض لمو

  

  :مذهب الحنفية
      ѧѧن مѧѧسفي عѧѧد االله النѧѧدين عبѧѧافظ الѧѧر حѧѧه   عبѧѧرة بقولѧѧك الأجѧѧال تملѧѧوقفهم حي :

  أو بѧالتمكين منѧه  ، أو بالاسѧتيفاء ، أو بѧشروطه ،والأجرة لا تملѧك بالعقѧد بѧل بالتعجيѧل         "

  :وورد توضيح هذه المسألة في العبارة التالية" )1(

   والعقد. . . لك أن العقد ينعقد شيئاً فشيئاً على حسب حدوث المنافع ذ" . . . 

  
  

  .106 ص ،5ج) دار المعرفة: بيروت (،آنز الدقائق مع شرحه تبيين الحقائق للزيلعي )1(
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 فمن ضرورة التراخѧي فѧي جانѧب المنفعѧة التراخѧي             ، ومن قضيتها المساواة   ،معاوضة

 وآѧذا   ،الملѧك فѧي الأجѧرة لتحقيѧق التѧسوية          وإذا استوفى المنفعة يثبѧت       ،في البدل الآخر  

وإن وقѧع   " )1( ". وقѧد أبطلѧه    ، لأن المساواة تثبت حقѧاً لѧه       ، أو عجل  ،إذا شرط التعجيل  

الشرط في عقد الإجارة علѧى أن لا يѧسلم المѧستأجر إلا بعѧد انقѧضاء مѧدة الإجѧارة فهѧو                  

  )2( ".جائز 

بتѧسليم  ) المѧستأجر (ه الѧتمكن مѧن اسѧتيفائ   " آما أن من جملة أسباب تملك الأجرة        

  )3( ".العين المستأجرة في المدة 
  

  :مذهب المالكية
 والأجѧѧرة فѧѧي الإجѧѧارة علѧѧى ،أن الѧѧثمن فѧѧي البيѧѧع علѧѧى الحلѧѧول " القاعѧѧدة عنѧѧدهم 

أنه يقضي بتعجيѧل الأجѧرة إذا شѧرط التعجيѧل           "  ومن مستثنيات هذه القاعدة      ،"التأجيل

 بالتعجيѧل    وآѧذلك يقѧضي    ،وناً فѧي الذمѧة     أم شيئاً مѧضم    ،سواء أآانت الأجرة شيئاً بعينه    

 وآѧذلك   ، أم شѧيئاً مѧضموناً     ، وسواء أآانت الإجارة شيئاً معيناً     ،إذا آانت العادة التعجيل   

 وتѧأخر شѧروعه فѧي       ،يقضي بالتعجيل إذا آانت المنفعة المستأجرة مضمونة في الذمѧة         

  )4(  . ". . وأما لو أخره إلى يوم واحد فيجوز التقديم والتأخير ،العمل يومين
  

وعلѧѧل المالكيѧѧة الѧѧصورة الأخيѧѧرة بѧѧأن تѧѧأخير الأجѧѧرة فيهѧѧا يѧѧؤدي إلѧѧى بيѧѧع الѧѧدين  

 وخروجاً مѧن هѧذا المحظѧور فѧلا          ، والأجرة آذلك  ، فالمنفعة موصوفة في الذمة    ،بالدين

  )5( . أو أحدهما،بد من تعجيل الطرفين

  
  

  .66 ص ،9 ج ، تاريخ الأفكار في آشف الرموز والأسرار،قاضي زادة )0(

 .203 ص ،4 ج، بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع،اسانيالك )1(

 .107 ص ،5 ج ، تبيين الحقائق شرح آنز الدقائق،الزيلعي )2(

 .394 ص ،5 ج، مواهب الجليل لشرح مختصر خليل، أبو عبد االله محمد،الحطاب )3(

 ،مطبعѧة الѧسعادة  : مѧصر  (،ى الطبعѧة الأولѧ  ، بهѧامش مواهѧب الجليѧل   ، التاج والإآليل، أبو عبد االله سيدي محمد ،المواق: انظر )4(

 .3 ص ،7 ج ، شرح الزرقاني على مختصر خليل،الزرقاني: 393 ص ،5 ج ،)هـ1329عام 
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  :مذهب الشافعية
 فѧѧإنهم فرقѧѧوا بѧѧين ، أمѧѧا بالنѧѧسبة للإجѧѧارة فѧѧي الذمѧѧة،يملѧѧك المѧѧؤجر الأجѧѧرة بالعقѧѧد

سليم الأجѧرة   تѧ "  أو سلم فѧأوجبوا والحѧال هѧذه          ،إجارة الذمة التي إذا عقدت بلفظ إجارة      

 سѧواء  ، لأنها سلم في المنافع فيمتنع فيهѧا تأجيѧل الأجѧرة        ،في المجلس آرأس مال السلم    

أما إجارة العين فلѧم يѧشترطوا فيهѧا التعجيѧل         )1(. . . " تأخر العمل فيها عن العقد أم لا        

وإذا أطلقѧѧت الأجѧѧرة عѧѧن ذآѧѧر لا يѧѧستحق  .  قياسѧѧاً لهѧѧا علѧѧى الѧѧثمن فѧѧي البيѧѧع ،والتأجيѧѧل

 أو  ، أو مطلقѧة   ، وإن آانت الأجѧرة معينѧة بѧأن ربطهѧا بعѧين            ،ها إلا بتسليم العين   استيفاء

  .)2( . . . "في الذمة ملكت في الحال بنفس العقد 

  

  :مذهب الحنابلة
  :يملك المؤجر الأجرة بمجرد العقد حسب التفصيل الآتي

 أو إجѧارة علѧѧى منفعѧة فѧѧي   ، ولѧѧو مѧدة لا تلѧѧي العقѧد  ،تملѧك أجѧرة فѧѧي إجѧارة العѧين    

 ، قياسѧѧياً علѧѧى وجѧѧوب الѧѧثمن بعقѧѧد البيѧѧع )3(  أو أطلѧѧق، بعقѧѧد شѧѧرط فيѧѧه الحلѧѧول   لذمѧѧةا

 وتستقر بفراغ عمѧل مѧا       ، أو بذلها  ،وتستحق آاملة بتسليم عين   . " )4( ق بالنكاح اوالصد

 لأنѧه  ،يѧت مѧستأجر فѧوفى بѧه      بباستؤجر لعمله وهو بيد مستأجر آطباخ استؤجر لطѧبخ          

  .)5(  . . . " وهو بيد ربه فاستقر،أتم ما عليه
  

آمѧѧا يѧѧذهبون إلѧѧى جѧѧواز التعجيѧѧل والتأجيѧѧل للأجѧѧرة بѧѧلا تفرقѧѧة بѧѧين مѧѧا هѧѧو منهѧѧا   

فما في الذمة حكمه آثمن فما صح أن يكون ثمنѧاً فѧي الذمѧة صѧح                 " أو في الذمة     ،معين

 ومنѧѧع الحنابلѧѧة قيѧѧاس عقѧѧد الإجѧѧارة علѧѧى الѧѧسلم إذا آѧѧان العѧѧوض  )6( ،"أن يكѧѧون أجѧѧرة

 فالقيѧاس ههنѧا   ، والѧسلم متعلѧق بمعѧدوم   ،متعلقѧة بعѧين حاضѧرة     معلوما بالمѧشاهدة لأنهѧا      

   ولهذا ذهب الحنابلة إلى عدم وجوب تعجيل الأجرة في المنفعة )7( قياس مع الفارق
  

  .265-264 ص ،5 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي) 2(و  )1(

  .380 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،انظر البهوتي) 4(و  )2(

 .380 ص ،2 ج ،نتهى الإرادات شرح م،البهوتي )5(

  .551 ص ،3 ج، آشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي) 7(و  )6(
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  ولѧم يوجبѧوا تعجيلهѧا إلا فѧي حالѧة           ،الموصوفة في الذمة ما دام تم عقدها بلفظ الإجѧارة         

 آأسѧلمتك هѧذا الѧدينار فѧي منفعѧة عامѧل              أو الѧسلف   ، وذلѧك إذا تمѧت بلفѧظ الѧسلم         ،واحدة

 )1( ويعѧد هѧذا عقѧد سѧلم فѧي المنѧافع          ،ك ألف ريال في منفعѧة الѧدار        أو أسلفت  ،لبناء حائط 

 فالѧѧسلم آمѧѧا يجѧѧري فѧѧي الأعيѧѧان يѧѧتم أيѧѧضاً فѧѧي ،يѧѧشترط فيѧѧه مѧѧا يѧѧشترط فѧѧي بيѧѧع الѧѧسلم

  .المنافع
  

  :تغير النقد في الأجرة المؤجلة
 أو تغير سعره يوم حلول الأجرة المؤجلѧة    ، حقيقة أو حكماً   بالانعداملو تغير النقد    

العبѧѧرة فѧѧي الأجѧѧرة حيѧѧث "  وعللѧѧوا لهѧѧذا بѧѧأن ، لا يѧѧوم تمѧѧام العمѧѧل، بيѧѧوم العقѧѧدفѧѧالعبرة

والعبѧرة فѧѧي  . .  فѧإن آانѧت بباديѧة اعتبѧر أقѧرب الѧبلاد إليهѧا        ،آانѧت نقѧداً بنقѧد بلѧد العقѧد     

  )2( . "أجرة المثل في الفاسدة بموضع إتلاف المنفعة نقداً ووزناً
  

  :ثبوت خيار الشرط وخيار المجلس في الإجارة
 والكثيѧر مѧن     ،قد تقرر سابقاً أن الإجارة تعد عند الجمهور نوعѧاً مѧن أنѧواع البيѧع               

 والبيѧع مѧن     ، فكلاهمѧا عقѧد لازم     ،أحكام البيع أثبتها الفقهاء أحكاماً للإجѧارة قياسѧاً عليѧه          

 وخيѧѧار الѧشرط فيمѧѧا لا يѧѧشترط فيѧѧه  ،خيѧѧار المجلѧѧس: العقѧود التѧѧي يثبѧѧت فيهѧѧا الخيѧاران  

  مѧѧن مѧѧسائل الإجѧѧارة ذات الѧѧشبه، وهѧѧذه جميعهѧѧا،ر العيѧѧب وخيѧѧا،القѧѧبض فѧѧي المجلѧѧس

  .بالبيع

  فهل أحكامها في الإجارة متفقة مع أحكامها في البيع؟ 

  : مذاهب الفقهاء فيهاتاختلف

فذهب الحنفية إلى أنها تجري فѧي الإجѧارة آمѧا تجѧري فѧي البيѧع دون تمييѧز فѧي                      

  . والإجارة المعينة،أنواعها بين الإجارة في الذمة

  
  

  .360 ص ،2 ج، شرح الإرادات،البهوتي: ظران )1(

 .266 ص ،5 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )2(
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 ،وينѧѧزل المالكيѧѧة عقѧѧد الإجѧѧارة منزلѧѧة البيѧѧع فѧѧي عمѧѧوم أحوالѧѧه فهѧѧو بيѧѧع المنѧѧافع   

  .وأطلقت عليه هذه التسمية اصطلاحاً

تمѧѧد مѧѧن إلѧѧى منѧѧع الخيѧѧار فѧѧي الإجѧѧارة علѧѧى الإطѧѧلاق فѧѧي المع: وذهѧѧب الѧѧشافعية 

  . المذهب

 ومنعѧѧوا خيѧѧار  ،فأجѧѧازوا الخيѧѧار بأنواعѧѧه فѧѧي الإجѧѧارة فѧѧي الذمѧѧة   : أمѧѧا الحنابلѧѧة  

  : وفيما يلي تفصيل هذه الأقوال،الشرط في الإجارة المعينة
  

  : الحنفية–أولاً 
أنه عقѧد معاملѧة     : " واحتجوا لهذا الرأي بـ     " ويصح شرط الخيار في الإجارة      " 

 والجمѧع بينهمѧا دفѧع       ،مجلس فجاز اشتراط الخيار له آالبيع     لا يستحق القبض فيه في ال     

 وفوات بعض المعقود عليه في الإجارة لا يمنع الرد بخيار العيب فكذا بخيѧار            ،الحاجة

  )1(. . . " الشرط 

  .أما خيار المجلس فهو ثابت ضرورة قبل تفرق الطرفين
  

  : المالكية–ثانياً 
 ،الكѧراء اشѧتراء المنѧافع     : " يѧة بѧأن     صرح ابن رشد الجد وغيره من فقهاء المالك       

  )2(. . . "  ولا يجوز فيه الغرر والمجهول ،فهو نوع من البيوع يحله ما يحل البيوع

 ،وورد في المدونة بحث الخيѧار فѧي الإجѧارة بمѧا يѧدل علѧى جѧواز خيѧار الѧشرط                  

  : لا أن لا ينقد الثمن مدة الخيارإ: ولكن بقيود منها 

  حلة بعينها إلى مكة على أني بالخيار يوماً أو يومين؟أرأيت إن اآتريت را: قلت" 

 أو بيѧع إلا     ،لا يصلح ذلك في قول مالك أن ينقد إذا آانت بالخيѧار فѧي آѧراء               : قال

  )3(" أن تشترطا الخيار ما دمتما في مجلسكما قبل أن تتفرقا 

   وتمامه ،أن نقد الثمن معناه تمام العقد: وتفسير قول المالكية لهذه الصور هو
  

  

  .250 ص ،3 ج، الهداية،المرغيناني )1(

بيѧѧروت دار الغѧѧرب  (، تحقيѧѧق محمѧѧد حجѧѧي عبѧѧد االله الأنѧѧصاري، الطبعѧѧة الأولѧѧى، المقѧѧدمات الممهѧѧدات،أبѧѧو الوليѧѧد محمѧѧد بѧѧن أحمѧѧد )2(

 .211 ص ،3 ج،)م1988/ هـ 1408 عام ،الإسلامي

 .448 ص ،3ج ) دار الفكر: بيروت (، المدونة الكبرى،سحنون )3(
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ذلѧك أن يعѧد الѧثمن       :  واحتمѧال آخѧر    ،لمحتمل بѧسبب خيѧار الѧشرط      يتعارض مع فسخه ا   

 أو الѧثمن مѧشروطاً فѧي    ، خصوصاً إذا آان نقد الأجرة،عند نقده للبائع من قبيل السلف    

وقد أبѧان هѧذا المعنѧى شѧارح الرسѧالة أبѧو الحѧسن               .  فإذا تم البيع دخله فسخ الدين      ،العقد

  :علي بن محمد بن خلف بقوله

 ، وتѧارة سѧلفاً  ،إذا آان بشرط النقد لأنѧه تѧارة يѧصير بيعѧاً           . . . د  وإنما يمتنع النق  " 

  )1( "أنه إذا وقع بغير شرط جاز آذلك لبعد التهمة :  مفهومه،فإن وقع فسخ البيع
  

  : الشافعية–ثالثاً 
  

أمѧѧا الѧѧشافعية فقѧѧد نѧѧصوا علѧѧى جملѧѧة عقѧѧود لا يجѧѧري فيهѧѧا خيѧѧار المجلѧѧس وخيѧѧار 

  . وذآروا من جملتها الإجارة،الشرط

  :أما ما يختص بخيار المجلس فذلك قولهم

 ، والѧشفعة ، وآѧذا ذات الثѧواب  ، والهبѧة بѧلا ثѧواب   ،ولا خيار فѧي الإبѧراء والنكѧاح    

   وجѧѧاء فѧѧي تعليѧѧل مѧѧا يخѧѧتص بعѧѧدم صѧѧحة خيѧѧار الѧѧشرط فѧѧي الإجѧѧارة     ،وآѧѧذا الإجѧѧارة

  :قولهم

         ولفѧѧѧѧوات، لأنهѧѧѧѧا لا تѧѧѧѧسمى بيعѧѧѧѧاً،وآѧѧѧѧذا الإجѧѧѧѧارة بѧѧѧѧسائر أنواعهѧѧѧѧا علѧѧѧѧى المعتمѧѧѧѧد" 

 فألزمنا العقد لѧئلا يتلѧف جѧزء مѧن المعقѧود عليѧه لا فѧي مقابلѧة                    ،المنفعة بمضي الزمان  

 والخيѧѧار غѧѧرر فѧѧلا   ، ولأنهѧѧا لكونهѧѧا علѧѧى معѧѧدوم وهѧѧو المنفعѧѧة عقѧѧد غѧѧرر      ،عѧѧوض

  )2( .  " ..يجتمعان 
  

           لهمѧا : "  ذآѧر الإمѧام النѧووي فѧي مѧتن المنهѧاج قولѧه              ،وفيما يتصل بخيار الѧشرط    

وعلѧѧق الѧѧشارح علѧѧى هѧѧذه ".  ولأحѧѧدهما شѧѧرط الخيѧѧار فѧѧي أنѧѧواع البيѧѧوع ،)عاقѧѧدين لل( 

.  والعتѧق  ،وعلم من تقييد المصنف بالبيع عدم مشروعيته فѧي الفѧسوخ          : " العبارة بقوله 

  .)3( " وهو آذلك ، والإجارة،والنكاح
  

  

 ،2 ج ،)هѧ ـ1396 عѧام  ،مطبعѧة الاسѧتقامة  : مѧصر  (، مع حاشѧية العѧدوى  ،آفاية الطلب الرباني لرسالة ابن أبي زيد القيرواني      )1(

  .145ص 

 .6،7 ص،4 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )2(

 .16 ص ،4 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي )3(
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  :  الحنابلة–رابعاً 
 في حѧين ذهبѧوا إلѧى التفرقѧة بѧين           ،أثبت الحنابلة خيار المجلس في الإجارة مطلقاً      

 فأجѧازوه فѧي الإجѧارة     ،جارة المعينة فيمѧا يتعلѧق بخيѧار الѧشرط          والإ ،الإجارة في الذمة  

 وقد ذآروا لهذا التفѧصيل تعلѧيلات تتѧضح    ، ولم يجيزوه  في الإجارة المعينة    ،في الذمة 

  :من نصوصهم التالية

 فهѧذا   ،اسѧتأجرتك لتخѧيط هѧذا الثѧوب ونحѧوه         : والإجارة في الذمة نحو أن يقѧول      " 

  .ي البيع وهذا في معناه لأن الخيار ورد ف،يثبت فيه الخيار

فأما الإجارة المعينة فإن آانѧت مѧدتها فѧي حѧين العقѧد دخلهѧا خيѧار المجلѧس دون                      

 أو إلѧѧى ، لأن دخولѧѧه يفѧѧضي إلѧѧى فѧѧوت بعѧѧض المنѧѧافع المعقѧѧود عليهѧѧا     ،خيѧѧار الѧѧشرط 

  )1("  وآلاهما لا يجوز،استيفائها في مدة الخيار

 فيمѧا لѧو     ،لѧه فѧي عقѧد الإجѧارة        فيثبѧت مث   ،ومن الخيارات الثابتة للبيع خيار العيѧب      

 وهѧѧذا مѧѧا ، أو فѧѧسخه،ظهѧѧر عيѧѧب بѧѧالعين المѧѧؤجرة فللمѧѧستأجر الحѧѧق فѧѧي إمѧѧضاء العقѧѧد

  : نص الفقهاء عليه بأنه

 ،لا ينفسخ عقد الإجارة إلا بما تنفسخ به العقѧود اللازمѧة مѧن وجѧود العيѧب بهѧا          " 

  )2( "أو ذهاب محل استيفاء المنفعة

  

  :الشروط في عقد الإجارة
  :ريف بهاالتع

 ،)الѧشروط فѧي العقѧود    ( هذا جزء من مصطلح فقهي عام يشمل آافة العقود وهѧو       

  : ويقصد بها،بما في هذا الشروط في عقد الإجارة

  )3("أي غرض صحيح : إلزام أحد المتعاقدين الآخر بسبب العقد ماله فيه منفعة" 

  
  

  .119 ص ،4 ج، المغني،ابن قدامة )1(

 .227 ص ،2 ج،ة المقتصد بداية المجتهد ونهاي،ابن رشد )2(

 .260 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )3(
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  : ويقسم الفقهاء عموماً الشروط في العقود إلى ما يأتي
  

  .شروط يقتضيها العقد -1

 .شروط لا يقتضيها العقد ولا تناقضه -2

 .شروط لا يقتضيها العقد وتناقضه -3

 .اشتراط مصلحة تتعلق بأحد المتعاقدين -4

  

  :لحات هذا الموضوعالتعريف ببعض مصط
  :ولا بد في البداية من شرح المصطلحين

  .وما يناقض العقدما يقتضيه العقد 

 فتمكѧين المѧستأجر مѧن       ،ما يتطلبه العقد وهو جѧزء حقيقتѧه       : فمعناهأما ما يقتضيه العقد     

 وتѧسليم الѧثمن للمѧؤجر هѧو         ، ولا يѧتم إلا بѧه      ،منفعة العين هو جزء حقيقѧة عقѧد الإجѧارة         

  . فما يتطلبه العقد بطبيعته يعد من مقتضياته ومتطلباته،هذه الحقيقةأيضاً جزء من 

 ولا يتم معه المقصود منѧه       ،آل شرط يتعارض وطبيعة العقد    : أما ما يناقض العقد فهو    

 أو يضع شروطاً تقيد حرية امѧتلاك        ،آاشتراط المؤجر على المستأجر ألا ينتفع بالعين      

  .المنفعة المعقود عليها

  :أحكام الشروط
  

  :شروط يقتضيها العقد -1
آѧѧشروط :  ويمثѧѧل هѧѧذا النѧѧوع مѧѧن الѧѧشروط    ،وهѧѧي صѧѧحيحة باتفѧѧاق المѧѧذاهب   

آѧل شѧرط   "  فѧـ  )1( والتصرف في المنفعة مѧن قبѧل المѧستأجر       ، وحلول الثمن  ،التقابض

  .)2(" يقتضيه العقد آشرط الملك للمشتري لا يفسد العقد لثبوته بدون الشرط 

  

 
  

  .260 ص ،2  ج، شرح منتهى الارادات،البهوتي )1(

 .442 ص ،6 ج، شرح فتح القدير، الكمال،ابن الهمام )2(
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  : ولا تناقضه،شروط لا يقتضيها العقد -2

 ولكن استدل آل مذهب على صحته بأدلة تختلѧف عѧن            ،وهي صحيحة باتفاق المذاهب   

  :الآخرين وفيما يأتي بيانها

يѧѧѧذهب الحنفيѧѧѧة إلѧѧѧى تѧѧѧصحيح هѧѧѧذا النѧѧѧوع مѧѧѧن الѧѧѧشروط حѧѧѧسب :  مѧѧѧذهب الحنفيѧѧѧة

  :ارات مختلفةاعتب

 والمѧѧثمن فѧѧي ،مѧѧا لا مѧѧرد لѧѧه آѧѧشرط الأجѧѧل فѧѧي الѧѧثمن ب مѧѧا ثبѧѧت تѧѧصحيحه شѧѧرعاً  –أ 

  .  فكذلك هو صحيح للإجماع على ثبوته شرعاً رخصة، وشرط في الخيار،السلم

 لكنѧه متعѧارف آѧشراء نعѧل علѧى أن            ، ولѧيس ممѧا ثبѧت آѧذلك         أو لا يقتضيه العقѧد     –ب  

  . أيضاً أو يشرآها فهو جائز ،يحذوها البائع

 ، ولكن يتضمن التوثق بالثمن آѧالبيع بѧشرط آفيѧل حاضѧر            ، وآذا إذا لم يكن آذلك     -جـ  

  .)1(  أو بأن يرهنه رهناً معلوماً،وقبل الكفالة
  

 وهѧѧي  ،وعلѧѧل المالكيѧѧة صѧѧحة هѧѧذا النѧѧوع مѧѧن الѧѧشروط بأنهѧѧا مѧѧن مѧѧصلحة العقѧѧد       

  .جائزة

ل هو من مصلحته     ب ،لا يناقض مقصود العقد ومقتضاه    " أما شرط   : قال ابن شاس  

 والخيѧار الѧصحيح فكѧل ذلѧك خѧارج محمѧل             ، والأجل المعلوم  ، والحميل ،آشرط الرهن 

  .)3( " ويصح البيع مع اشتراطه ،)2( النهي

) طالنهѧي عѧن بيѧع وشѧر    (روط مستثنى من   في حين عد الشافعية هذا النوع من الش       

  :آما هو صريح العبارة التالية

 أو البراءة   ،ر تصح آالبيع بشرط الخيار    ويستثنى من النهي عن بيع وشرط صو      " 

       ، والكفيѧѧѧѧل، والѧѧѧѧرهن،وبѧѧѧѧشرط الأجѧѧѧѧل . . .  قطѧѧѧѧع الثمѧѧѧѧر    أو بѧѧѧѧشرط،مѧѧѧѧن العيѧѧѧѧب 

  .)4("والإشهاد 

  
  

  .443 ،442 ص ،6 ج، شرح فتح القدير، الكمال،ابن الهمام: انظر )1(

 ،ذآѧر هѧذا الزيلعѧي   . طبراني في معجمه الوسѧيط  رواه ال،يقصد النهي الوارد في أن النبي صلى االله عليه وسلم نهي عن بيع وشرط       )2(

 . 17 ص ،4 ج،)م1938/هـ 1357 عام ،مطبعة دار المأمون: مصر (، الطبعة الأولى، محمد في آتابه نصب الرايةأبو

 .375 ص ،4 ج، التاج والإآليل لمختصر خليل،المواق  )3(

  .452 ص 3 ج، نهاية المحتاج،الرملي )4(
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        ѧن قبيѧشروط         في حين عد الحنابلة هذا مѧذه الѧسه هѧشترط لنفѧصلحة المѧه  ،ل مѧوأن 

  .)1( "المؤمنون عند شروطهم "  استدلالاً بحديث ،يلزم الوفاء بها ما دامت صحيحة
  

  : شروط لا يقتضيها العقد وتناقضه– 3
وهѧѧذه هѧѧي التѧѧي ورد الحѧѧديث المѧѧروي عѧѧن عمѧѧر بѧѧن شѧѧعيب عѧѧن أبيѧѧه عѧѧن جѧѧده  

  .)2(" وسلم عن بيع وشرط نهى رسول االله صلى االله عليه: "  قال ،بخصوصها

  .وحمله أهل المذهب على وجهين: " قال العلامة الحطاب من المالكية

  .الشرط الذي يناقض مقتضى العقد: أحدهما

  .الشرط الذي يعود بخلل في الثمن: والثاني         

فأما الشرط الذي يناقض مقتضى العقد فهو الذي لا يتم معѧه المقѧصود مѧن البيѧع                  

ن  أو استثنى قليلاً آقوله علѧى أ ، وهذا إذا عمم   ، ولا يهب  ، عليه ألا يبيع   مثل أن يشترط  

  )3(. . . "  أو لا تبيعه إلا من فلان ، تبيعه جملةلا

وأما الذي يعود بخلل في الثمن فهو آالذي يبيع السلعة ويشترط أنه متى مѧا ورد                 

  .)4( الثمن فالسلعة له

 بѧشرط المѧؤجر ضѧمان العѧين         ويمثل لهѧذا النѧوع مѧن الѧشروط مѧن عقѧد الإجѧارة              

 ، أو التعѧѧدي، فالعقѧѧد لا يقتѧѧضي ضѧѧمان المѧѧستأجر إلا حѧѧين التفѧѧريط   ،علѧѧى المѧѧستأجر 

 لأن حѧق  ،واشتراط الѧضمان علѧى المѧستأجر فيمѧا عѧدا تلѧك الحѧالات يتنѧافى مѧع العقѧد            

  ).5(  وفساداً، والعين مسؤولية صاحبها صلاحاً،المستأجر الانتفاع من العين

وآѧѧذلك لѧѧو اشѧѧترط المѧѧؤجر أن يѧѧستوفي مѧѧستأجر النفѧѧع بنفѧѧسه فالѧѧشرط باطѧѧل          

  .)6( أو نائبه، والتسليط عليه بنفسه، وهو ملك النفع،لمنافاته مقتضى العقد

  
  

  .160،161 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )1(

 ،4 ج ،جليѧل لѧشرح مختѧصر سѧيدي خليѧل      مواهѧب ال ،الحطاب: موقف ابن عرفة وابن رشد من المالكية من هذا الحديث في  : انظر )2(

 .272 ،4 ج، التاج والإآليل، المواق،373ص 

 .373 ص ،4 ج،مواهب الجليل لشرح مختصر سيدي خليل )3(

 .373 ص ،4 ج، مواهب الجليل لشرح مختصر سيدي خليل،الحطاب: انظر )4(

 .42 ص ،4 ج،شرح الصغير ال، أحمد بن محمد ، الدردير،426 ص 5 ج،التاج والإآليل لمختصر خليل: المواق: انظر )5(

 .367 ص ،2 ج،شرح منتهى الإرادات: انظر البهوتي )6(
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 لأنѧه لا يѧتم بهѧا        ، آما هو باطѧل فѧي عقѧد البيѧع          ،يعد هذا النوع من الشروط باطلاً     

  .)1(فالإجارة تفسدها الشروط آما تفسد البيع . المقصود من العقد

 وقبѧل   ، أو بعѧده   ،وآل شرط مناف لمقتضى العقد إنما يبطله إذا وقع فѧي صѧلبه            " 

  )2(. . " لزومه 
  

  : شرط مصلحة تتعلق بأحد المتعاقدين– 4
: فѧذهب الحنفيѧة   . اختلف الفقهاء في تѧصحيح هѧذا النѧوع مѧن الѧشروط فѧي العقѧود                

 أو للمعقѧود عليѧه   ، وفيѧه منفعѧة لأحѧد المتعاقѧدين    ،آѧل شѧرط لا يقتѧضيه العقѧد     " إلى أن   

 ولا منفعѧة فيѧه لأحѧد          ، لا يقتѧضيه العقѧد      ولѧو آѧان    ،. . .وهو من أهل الاستحقاق يفسده      

  )3(. . . لا يفسده 

    ويتѧضح مѧوقفهم هѧذا مѧن أحكѧامهم          ،ويتفق الѧشافعية فѧي هѧذا مѧع مѧذهب الحنفيѧة            

  : في المسائل التالية التي أثبتوا فيها بطلان العقد بسبب اشتراط منفعة لأحد المتعاقدين
  

 أو بѧѧشرط أن ،وبѧѧاً يخيطѧѧه البѧѧائع أو ث،ولѧѧو اشѧѧترى زرعѧѧاً بѧѧشرط أن يحѧѧصده البѧѧائع " 

 لاشѧѧتماله علѧѧى شѧѧرط عمѧѧل فيمѧѧا لѧѧم يملكѧѧه   ،فالأصѧѧح بطلانѧѧه أي الѧѧشراء. . . يخيطѧѧه 

 ولو اشترى حطباً مѧثلاً علѧى دابѧة بѧشرط إيѧصاله لمنزلѧه لѧم             ،. . . المشترى إلى الآن    

  )4(. . . "  لأنه بيع بشرط ، وإن عرف المنزل،يصح
  

 مثل هذه الشروط فقد أجازوها في عقѧد البيѧع           والظاهر من مذهب المالكية صحة    

  :فيا الأمثلة الآتية
  

 أو بيѧع    ،وجاز بيع دار استثنى البائع منفعتهѧا عامѧاً لتقѧبض للمѧشتري بعѧد عѧام                " 

   ومثال، )5(. . . أرض استثنى البائع منفعتها لعشر من السنين على أن تقبض بعدها 
  

  

  .283 ص ،3 ج ، الهداية،المرغيناني )1(

 .451 ص 3 ج ،هاية المحتاج ن،الرملي )2(

 .48 ص ،3 ج، الهداية،المرغيناني )3(

 .451 ،450ص . 3 ج، نهاية المحتاج،الرملي )4(

 .14 ص ،)م1978/هـ1398 عام ،دار الفكر: بيروت ( ، شرح الزرقاني على مختصر خليل، سيدي عبد الباقي،الزرقاني )5(
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 علѧى أن يتجѧر      وجاز لشخص بيعه لآخر سلعة تساوي مائة وخمسين مثلاً بمائѧة          : آخر

  .)1( له بثمنها سنة فآل الأمر إلى أن ثمن السلعة مائة دينار وعمله سنة فيها
  

  .وما صح من الشروط في البيوع صح مثله في عقد الإجارة

 بѧل يѧأتي التѧصحيح    ،ويتفق الحنابلة فѧي تѧصحيح مثѧل هѧذه الѧشروط مѧع المالكيѧة         

شѧرط  : الثالѧث " ي البيѧع     وهو يمثل فѧي تقѧسيمهم للѧشروط فѧ          ،عندهم صريحاً وواضحاً  

 أو أآثѧر  ، أو أقѧل منѧه  ، معلوماً في البيѧع آѧسكني الѧدار المبيعѧة شѧهراً            ، مباحاً ،بائع نفعاً 

أنѧه آѧان يѧسير      ( لمѧا روى جѧابر       ، أو نحوه إلى موضع معلوم فيصح      ،وآحملان البعير 

 فѧدعا لѧه فѧسار بѧسير         ، فمر النبѧي صѧلى االله عليѧه وسѧلم فѧضربه            ،على جمل له قد أعيا    

فبعتѧه فاسѧتثنيت   . ه بوقيѧة  نيѧ بع:  ثѧم قѧال   . لا:  قلѧت . ه بوقيѧة  نيبع: يسير مثله ثم قال   ليس  

 فأرسѧل علѧى     ، ثѧم انѧصرفت    ،حملانه إلѧى أهلѧى فلمѧا قѧدمنا أتيتѧه بالجمѧل ونقѧدني ثمنѧه                

 يؤيѧده أنѧه     ،متفѧق عليѧه   )  فخѧذ جملѧك ذلѧك فهѧو مالѧك          ،مѧا آنѧت لآخѧذ جملѧك       : أثرى قال 

 وأآثѧر مѧا فيѧه       ، وهѧذه معلومѧة    ،)2() ا إلا أن تعلѧم      نهѧى عѧن الثنيѧ     (صلى االله عليه وسلم     

  .)3( "تأخير تسليمه مدة معلومة فصح 
  

 وبѧين  ،وقد أجمل شيخ الإسلام ابن تيمية موقѧف الفقهѧاء فѧي الѧشروط فѧي العقѧود             

فѧѧي العقѧѧود : القاعѧѧدة الثالثѧѧة: "  والمجيѧѧزين الموسѧѧعين فѧѧي  ،المѧѧانعين المѧѧضيقين فيهѧѧا 

 ومѧسائل هѧذه القاعѧدة    ، ومѧا يѧصح منهѧا ويفѧسد    ،ا ويحѧرم  فيما يحل منه ،والشروط فيها 

  : والذي يمكن ضبطه فيها قولان،آثيرة جداً

  
  

 وقد وضع شروطاً ثمانية لصحة هذا النوع من ،15 ص 7 ج ، شرح الزرقاني على مختصر خليل، سيدي عبد الباقي،الزرقاني )1(

  . التعامل فليراجع في نفس المصدر

 ،)إلا أن تعلѧم   (  وأخرجه النسائي أيѧضاً بزيѧادة        ،)باب البيوع المنهي عنها     ( في  ) ى عن الثنيا    ونه( الحديث أخرجه مسلم بلفظ      )2(

بضم المثلثة وسكون النѧون المѧراد بهѧا الاسѧتثناء فѧي البيѧع نحѧو أن يبيѧع الرجѧل شѧيئاً ويѧستثني            :  والثنيا ،وابن حبان في صحيحة   

 أو موضѧوعاً معلومѧاً مѧن    ، أو منѧزلاً مѧن المنѧازل   ،حѧدة مѧن الأشѧجار    فѧإن آѧان الѧذي اسѧتثناه معلومѧاً نحѧو أن يѧستثني وا       ،بعѧضه 

 نيل الأوطار من ، محمد بن علي،الشوآاني.  وإن آان مجهولاً نحو أن يستثني شيئاً معلوما لم يصح البيع،الأرض صح بالاتفاق

 .151 ص ،5ج ) دار الكتب العلمية : بيروت ( ،أحاديث سيد الأخيار

 .190 ص ،3 ج ،آشاف القناع: البهوتي )3(
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 إلا مѧا    ،الأصل في العقѧود والѧشروط فيهѧا ونحѧو ذلѧك الحظѧر             : أن يقال   : أحدهما

 وآثير من أصول أبي حنيفة تنبنѧي علѧى          ، فهذا قول أهل الظاهر    ،ورد الشرع بإجازته  

  . . .  وطائفة من أصحاب مالك وأحمد ، وآثير من أصول الشافعي،هذا
  

 ولا يحѧѧرم ،ي العقѧѧود والѧѧشروط الجѧѧواز والѧѧصحةأن الأصѧѧل فѧѧ: القѧѧول الثѧѧاني          

  .  أو قياساً عند من يقول به، نصاً،منها ويبطل إلا ما دل الشرع على تحريمه وإبطاله
  

 ومالѧك قريѧب     ،وأصول أحمѧد المنѧصوصة عنѧه أآثرهѧا يجѧري علѧى هѧذا القѧول                

 فلѧѧيس فѧѧي الفقهѧѧاء الأربعѧѧة أآثѧѧر تѧѧصحيحاً  ، لكѧѧن أحمѧѧد أآثѧѧر تѧѧصحيحاً للѧѧشروط ،منѧѧه

  .)1(. . . للشروط منه 

  .القول الثاني ورجحه) رحمه االله تعالى ( وقد صحح 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 ،126 ص ،29 ج ،)طبع خادم الحرمين خالد بѧن عبѧد العزيѧز آل سѧعود       : الرياض   ( ،مجموعة فتاوي شيخ الإسلام أحمد بن تيمية      ) 1(

مѧصادر الحѧق فѧي    ( فѧي آتابѧه   ) الشروط المقترنѧة بالعقѧد     ( سنهوري عن   وانظر الدراسة القيمة التي قدمها الدآتور عبد الرازق ال        . 132

  .150 ص ،3 ج ،)معهد البحوث والدراسات العربية : مصر( الطبعة الثالثة ) الفقه الإسلامي دراسة مقارنة بالفقه الغربي 
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  الفصل الثالث
  

  أنوع الإجارة والعقود الواردة عليها
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  د الواردة عليهاأنواع الإجارة والعقو
  

  : طريقة حصر أنواع الإجارة
  : وطريقة حصرها،للفقهاء طريقتان مختلفتان في بيان أنواع الإجارة

 ، والتعيѧѧين، وتحديѧѧد مѧѧدة العمѧѧل  ،النظѧѧر إليهѧѧا مѧѧن جانѧѧب التوقيѧѧت الزمنѧѧي    : الأولѧѧى 

  .والإشارة

  .  والعمل،النظر إلى المعقود عليه من حيث منافع الأعيان: الثانية 

  :اما يلي تفصيل آل من الطريقتين والقائلين بهوفيم

  .  والتعيين، وتحديد العمل،حصر أنواع الإجارة من حيث التوقيت الزمني: الأولى

 وبعѧض   ، والѧشافعية  ،اتجه إلى هذا التقسيم جمѧع غفيѧر مѧن المѧؤلفين مѧن الحنفيѧة               

  .الحنابلة
  

والمنѧافع  : " قѧال فمن فقهاء الحنفية الإمام أبو الحѧسين أحمѧد بѧن محمѧد القѧدوري                

 فيѧѧصح ، والأرضѧѧين للزراعѧѧة،تѧѧارة تѧѧصير معلومѧѧة بالمѧѧدة آاسѧѧتئجار الѧѧدور للѧѧسكنى  

  .العقد على مدة معلومة أي مدة آانت
  

 أو  ، آمن استأجر رجلاً على صبغ ثوب      ، والتسمية ،وتارة تصير معلومة بالعمل   

  ،ة سماها أو يرآبها مساف، أو استأجر دابة ليحمل عليها مقداراً معلوماً،خياطته

 آمن استأجر رجلاً لينقل له هذا الطعѧام  ، والإشارة،وتارة تصير معلومة بالتعين   

  )1(. . . إلى موضع معلوم 
  

لحѧافظ  " آنѧز الѧدقائق     " آكتѧاب   : وآذا بقية الكتب المعتمدة فѧي المѧذهب الحنفѧي           

  ، )3( لأبي الحسن على المرغيناني" الهداية شرح البداية "  و، )2( الدين النسفي
  

  

  .88 ص ،2ج ) م1980/ هـ 1400 عام ،المكتبة العلمية: بيروت ( ،الكتاب مع شرحة اللباب )1(

 .106 ص 5 ج ،آنز الدقائق مع شرحه تبيين الحقائق )2(

 . 231 ص ،3ج  )3(
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  .)1( للإمام عبد االله بن محمود الموصلي" المختار " و 

  : قال في المنهاج وشرحه. وسلك الشافعية نفس الطريقة

 ، والصفة في إجارة الذمة،ن المعقود عليه معلوماً في إجارة العين    ويشترط آو " 

تѧѧارة تقѧѧدر المنفعѧѧة :  ثѧѧم إذا تѧѧوفرت الѧѧشروط فѧѧي المنفعѧѧة،. . .وآѧѧون المنفعѧѧة معلومѧѧة 

 آرضѧاع هѧذا     ، وحينئذ يѧشترط عملѧه     ،آل ما لا ينضبط بالعمل    :  وضابطه ،بزمان فقط 

 ،وآѧѧدار وأرض. ة هѧѧذه يومѧѧاً  أو مѧѧداوا، أو اآتحѧѧال، أو تجѧѧصيص، أو تطيѧѧين،شѧѧهراً

 أو بѧزمن آدابѧة   ، وتارة تقدر بعمل أي بمحله آما فѧي المحѧرر  ،سنة. . .  وآنية  ،وثوب

 ،. . .  أو لترآبهѧا شѧهراً      ، أو لحمل شيء عليها إلى مكѧة       ، أو موصوفة للرآوب   ،معين

  )2( . . . " آاستأجرتك لخياطته ، أو ثوب صفته آذا،وآخياطة ذا الثوب
  

 موفق الدين أبو محمد بن قدامة تبعاً لأبي القاسѧم عمѧر بѧن الحѧسين                 ومن الحنابلة 

  : حيث جعل الإجارة على ضربين،الخرقي

  .أن يعقدها على مدة: أحدهما" 

 وحمل إلى موضع ، وخياطة قميص، آبناء حائط ،أن يعقدها على عمل معلوم    : الثاني  

  .معين

 لأن لѧه عمѧلاً تتقѧدر    ،انفإذا آان المستأجر مما له عمل آالحيوان جاز فيه الوجه       

  ".به منافعه 

 ، وتقѧѧسيمها بѧѧالنظر إلѧѧى المعقѧѧود عليѧѧه ،حѧѧصر أنѧѧواع الإجѧѧارة: الطريقѧѧة الثانيѧѧة 

  :وطبيعة العقد فجرى تقسيمها إلى نوعين

  .منافع الأعيان -1

 .العمل -2

         قѧѧѧѧال عѧѧѧѧلاء الѧѧѧѧدين،وقѧѧѧѧد اختѧѧѧѧار هѧѧѧѧذه الطريقѧѧѧѧة ورجحهѧѧѧѧا بعѧѧѧѧض مѧѧѧѧشايخ الحنفيѧѧѧѧة  

   وإجارة ،إجارة على المنافع: ض المشايخ أن الإجارة نوعانوذآر بع: "  الكاساني

  
  

  .51 ص ،2 ج،)دار المعرفة: بيروت (،المختار مع شرحه الاختيار )1(

 .279 ص ،5 ج ، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج، شمس الدين محمد،الرملي )2(

 .8 ص ،6 ج،المغني )3(
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 أحѧѧد النѧѧوعين   وجعѧѧل المعقѧѧود عليѧѧه فѧѧي  ، وفѧѧسر النѧѧوعين بمѧѧا ذآرنѧѧا  ،علѧѧى الأعمѧѧال 

   .)1(. . . "  وفي الآخر العمل ،المنفعة

شѧرح منتهѧى    : وسلك هذا الاتجاه الحنابلة في آتابي المذهب المعتمدين عند المتأخرين         

  .)3( وآشاف القناع عن متن الإقناع ،)2(الإرادات 

 فجѧاء عѧرض الموضѧوع فيهѧا علѧى          ،وارتضت مجلة الأحكام العدلية هذه الطريقѧة      

   :النحو التالي

  :الإجارة باعتبار المعقود عليه على نوعين ) 421المادة " ( 

 وهѧذا النѧوع ينقѧسم إلѧى         ،. . . عقѧد الإجѧارة الѧوارد علѧى منѧافع الأعيѧان             : النوع الأول 

  :ثلاثة أقسام

  . والأراضي،إجارة العقار آإيجار الدور: القسم الأول

  . والأواني،إجارة العروض آإيجار الملابس: القسم الثاني

  .إجارة الدواب: قسم الثالثال
  

 ،)أجيѧѧر (  وهنѧѧا يقѧѧال للمѧѧأجور  ،عقѧѧد الإجѧѧارة الѧѧوارد علѧѧى العمѧѧل  : النѧѧوع الثѧѧاني

 ، والصنائع هѧو مѧن هѧذا القبيѧل         ، واستئجار أرباب الحرف   ،لةمَ والعَ ،آاستئجار الخدمة 

 آمѧѧا أن ،حيѧѧث إن إعطѧѧاء الѧѧسلعة للخيѧѧاط مѧѧثلا ليخѧѧيط ثوبѧѧاً يѧѧصير إجѧѧارة علѧѧى العمѧѧل 

  .)4( "لثوب على أن السلعة من عند الخياط استصناع تقطيع ا

 وإنمѧا همѧا وجهتѧان       ،والحقيقة أنه لا يترتب على اختلاف الطريقتين أي أثѧر فقهѧي           

  : بل إن علاء الدين الكاساني يرى أنها ، والتقسيم،في أسلوب الحصر

لنوعين  فكان المعقود عليه المنفعة في ا   ، لأنها بيع المنفعة   ،في الحقيقة نوع واحد   " 

 فيختلѧѧف اسѧѧتيفاؤها باسѧѧتيفاء  ، إلا أن المنفعѧѧة تختلѧѧف بѧѧاختلاف محѧѧل المنفعѧѧة  ،جميعѧѧاً

 وعبيѧѧد الخدمѧѧة  ، والحلѧѧل، والثيѧѧاب، والأراضѧѧي بالزراعѧѧة ،منѧѧافع المنѧѧازل بالѧѧسكنى  

  ، والظروف بالاستعمال، والأواني، والحمل، والدواب بالرآوب،بالخدمة
  
  

  .174 ص ، 4 ج،بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع )1(

 .360 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي )2(

 .560 ص ،3 ج ، آشاف القناع عن متن الإقناع،البهوتي )3(

 .382 ص ،1 ج ، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر )4(
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  )1( " ونحوهما ،والصناع بالعمل من الخياطة والقصارة

 ذلѧك أن    ،الأخيروفيما يلي عرض مفصل لكلا النوعين من الإجارة حسب التقسيم           

  .عقود الإجارة المتعامل بها بين الناس في الوقت الحاضر مطابقة لهذه التقسيم
  

  .الإجارة الواردة على منافع الأعيان: النوع الأول 
  : تقسم الأعيان الوارد على منفعتها عقد الإجارة بادئ ذي بدء إلى قسمين

ن المعينѧѧة فيѧѧشترط لѧѧصحة  فأمѧѧا الأعيѧѧا.  أو موصѧѧوفة فѧѧي الذمѧѧة ،إمѧѧا أن تكѧѧون معينѧѧة 

  :إجارتها الشروط التالية

 ، فѧѧلا يѧѧصح عقѧѧد الإجѧѧارة علѧѧى مѧѧالا يѧѧصح بيعѧѧه آكلѧѧب،أن تكѧѧون ممѧѧا يѧѧصح بيعѧѧه -1

 فتѧѧѧصح ، والحѧѧѧرة، والحѧѧѧر، واسѧѧѧتثنى مѧѧѧن هѧѧѧذا الѧѧѧشرط الوقѧѧѧف، وغيرهمѧѧѧا،وخنزيѧѧѧر

  .)2(  لأن منافعها مملوآة،إجارتها

المبيع لاخѧѧتلاف الغѧѧرض  آѧѧ:  أو صѧѧفة ،معرفѧѧة العѧѧين المѧѧؤجرة للعاقѧѧدين برؤيѧѧة     -2

 .باختلاف العين وصفاتها

فلا تѧصح إجѧارة المغѧصوب ممѧن لا يقѧدر علѧى       : القدرة على تسليم العين المؤجرة    -3

 .أخذه واسترداده

أجلهѧا أجѧرى العقѧد فѧلا         والتѧي مѧن      ،أن تكون مѧشتملة علѧى المنفعѧة المعقѧود عليهѧا            -4

 المنفعѧة المعقѧودة      لأنه لا يمكѧن تحѧصيل      ، أرض سبخة لا تصلح للزراعة     تصح إجارة 

 .بالعقد في هذه العين

 )3( ملكية المؤجر للنفع المعقود عليه بسبب من أسباب الملك -5
  

  :الأعيان الموصوفة في الذمة
 وقѧد عرفѧه الفقهѧاء       ، ومѧن أنѧواع البيѧع بيѧع الѧسلم          ،لما آانت الإجارة نوعاً من البيع     

  :بأنه 
  

  

  .174 ص ،4 ج ،تيب الشرائعبدائع الصنائع في تر )1(

 . من هذا البحث26ر ص انظ )2(

 .360/361 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )3(
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وعقѧد   . )1("  بѧثمن مقبѧوض بمجلѧس العقѧد          ، في ذمة مؤجل   ،عقد على موصوف  " 

الإجارة على منفعة عين مؤجلة موصوفة شبيه به فقد أجاز الفقهاء عقد الإجѧارة علѧى                

 واشѧترطوا  ،اً على عقѧد الѧسلم فѧي البيѧع        منفعة العين المؤجلة الموصوفة في الذمة قياس      

ل أن تحقيѧق غѧرض      بѧَ  مѧن قِ   )2(" استقصاء صفات سلم فѧي موصѧوفة بذمѧة          " لصحتها  

المѧѧѧستأجر النفѧѧѧع المتѧѧѧوخي مѧѧѧن العѧѧѧين يعتمѧѧѧد علѧѧѧى تѧѧѧوافر صѧѧѧفات معينѧѧѧة فѧѧѧي العѧѧѧين  

 وهѧѧذه تتفѧѧاوت فѧѧي الأعيѧѧان بѧѧين النѧѧوع     ،المѧѧستأجرة لا يمكѧѧن تحѧѧصيلها منهѧѧا بѧѧدونها   

 فمѧن ثѧم اشѧترطوا فѧي عقѧد الإجѧارة           ، عنها في الأنواع الأخرى المباينѧة       فضلاً ،الواحد

  : على الأعيان المؤجلة الموصوفة في الذمة الشروط المعتبرة في عقد السلم وهي 
  

 وما آان عѧداً يجѧب   ، أو ذرع، أو عد، أو آيل،بوزن:  أن تكون مما ينضبط قدراً   – 1

تنضبط صفاته بأحѧد المقѧاييس الѧسابقة        ذلك أن ما لا     . ألا يكون مما يختلف حجماً    

  . فتختلف آحاده اختلافاً آثيراً يفضي بلا شك إلى المنازعة والشقاق

  . أو ذرع، أو عد، أو وزن،من آيل:  تحديد قدره وآميته– 2

فيѧѧذآر مѧѧا يميѧѧزه عѧѧن  :  توضѧѧيح الѧѧصفات التѧѧي يѧѧؤدي اختلافهѧѧا إلѧѧى تفѧѧاوت الѧѧثمن  - 3

  . ويحدد درجة نوعيته،نوعه

  .تحديد مكانهو ،ن وقت التسليم تعيي– 4
  

  :آيفية عقد الإجارة على منافع الأعيان
  

 وقѧد ذآѧرت مجلѧة    ، )3( هذا النѧوع مѧن عقѧد الإجѧارة إلѧى ثلاثѧة أقѧسام        تقسيم  قد تقدم   

الأحكѧѧام العدليѧѧة العثمانيѧѧة بتفѧѧصيل ووضѧѧوح آيفيѧѧة إتمѧѧام العقѧѧد صѧѧحيحاً علѧѧى منѧѧافع     

  :  يخص إجارة العقار فقد جاء في المجلةأما فيما. الأعيان بالنسبة لكل واحد منها

  ، المنفعة تكون معلومة ببيان مدة الإجارة في أمثال الدار452المادة " 

  
  

  .214 ص ،2 ج ،شرح منتهى الإرادات: البهوتي )1(

 .360 ص ،2 ج ،شرح منتهى الإرادات: البهوتي )2(

  . من هذا البحث51ص : انظر )3(
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  )1( . " والظئر ،والحانوت

  : المادةوجاء في شرح هذه

 وسواء أآانت تلك المѧدة      ،بيان مدة الإجارة أي بالعلم بها تكون الإجارة صحيحة        " 

 أو ،طويلѧѧة بحيѧѧث لا يظهѧѧر أن الطѧѧرفين يمكѧѧن أن يبقيѧѧا إلѧѧى نهايتهѧѧا فѧѧي قيѧѧد الحيѧѧاة        

 لѧم تتѧأخر    أو، آالإجѧارة المѧضافة    ،ن تأخرت مѧدة الإيجѧار عѧن وقѧت العقѧد           إ و ،قصيرة

 فليس تعيين ما يѧستأجر  ،ت تكون المنفعة معلومة مدة إذا عل   لأن الم  ،آالإجارة المنجزة 

  .)2( " والعادة ، لأن استعمال ما يؤجر يعلم بالعرف، وبيانه شرطاً،له
  

 ذلك هو بيان ما استؤجرت لѧه آمѧا          ،وردت عليها قيود أخرى   : راضيوبالنسبة للأ 

يء يلѧѧѧزم فѧѧѧي اسѧѧѧتئجار الأراضѧѧѧي بيѧѧѧان آونهѧѧѧا لأي شѧѧѧ   ): " 454المѧѧѧادة ( ورد فѧѧѧي 

 أو يخيѧѧر ، فѧѧإن آانѧѧت للѧѧزرع يلѧѧزم بيѧѧان مѧѧا يѧѧزرع فيهѧѧا ، مѧѧع تعيѧѧين المѧѧدة،اسѧѧتؤجرت

  .)3( "المستأجر بأن يزرع ما شاء على التعميم 
  

 والأواني فѧإن العلѧم بالمنفعѧة       ،إجارة العروض آالملابس  : أما بالنسبة للقسم الثاني     

  : العدليةمن المجلة ) 534المادة ( فيها يتم ببيان مدة الإجارة آما في 

 ، وأمثالها من المنقولات إلѧى مѧدة معلومѧة         ، والخيام ، والأسلحة ،يجوز إجارة الألبسة  " 

  .)4( "في مقابل بدل معلوم 
  

   ):453المادة ( وبالنسبة لإجارة الدواب فقد وردت آيفيتها في 

 أو لإرآاب ، أو للحمل ،يلزم عند استئجار الدابة تعيين المنفعة إن آانت للرآوب        " 

فѧالعلم بالمنفعѧة فѧي اسѧتئجار     "  أو مدة الإجѧارة     ،ء على التعميم مع بيان المسافة     من شا 

  :الحيوانات يتحقق بأمرين

  . بيان ما يستأجر له–أ 

  .)5( أو المسافة ، بيان المدة–ب 
  

  

  .428 ص ،1 ج ، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر) 2(و  )1(

  .43 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر )3(

  .527 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي، حيدر )4(

  .429 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،حيدر ) 5(
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  : عقد الإجارة الوارد على العمل: النوع الثاني
      ، لإنجѧѧѧاز منفعѧѧѧة معينѧѧѧة ، أو جهѧѧѧد،والعمѧѧѧل هѧѧѧو مѧѧѧا يبذلѧѧѧه الأجيѧѧѧر مѧѧѧن مهѧѧѧارات   

 فجѧائز  ، وآѧان عملѧه مباحѧاً      ،آѧل عمѧل فيѧه منفعѧة       : "  المѧشروع منѧه   وضابط  . مستقبلاً

آل ما لا يجѧوز للإنѧسان أن يفعلѧه فѧلا يجѧوز              : " فإن  :  وفي المقابل  ، )1( "الإجارة فيه   

  .)2( " فإن فعل فلا أجرة له في ذلك ،أن يؤجر نفسه على فعله

 ، اليدويѧة  وعقد الإجѧارة الѧوارد علѧى العمѧل شѧائع بѧين أربѧاب الحѧرف والمهѧارات                  

 وغيرهم ممن يحتѧاج     ، ونساخ ، ومعماريين ، ومهندسين ، وأطباء ، من صناع  ،والفكرية

  .المجتمع إلى خدماتهم

 ، ووسѧائط النقѧل علѧى اخѧتلاف أنواعهѧا     ،وهو عقد شائع أيضاً فѧي اسѧتخدام الآلات     

  ).أجيراً( والشخص المستأجر في مثل هذه العقود يسمى ،وتعدد وظائفها
  

  :أقسام الأجير
: جرى تقسيم الأجير حسب طبيعѧة العقѧود التѧي تعقѧد مѧع هѧذه الفئѧة إلѧى قѧسمين                     قد  

  . وأجير مشترك–أجير خاص 

 يѧѧѧستحق ،هѧѧѧو الѧѧѧذي يقѧѧѧع العقѧѧѧد عليѧѧѧه فѧѧѧي مѧѧѧدة معلومѧѧѧة:  أجيѧѧѧر خѧѧѧاص: " الأول 

 أو  ، أو خياطѧة   ، أو عمѧل أو بنѧاء      ، آرجѧل اسѧتؤجر لخدمѧة      ،المستأجر نفعه في جميعهѧا    

ي خاصاً لاختصاص المѧستأجر بنفعѧه فѧي تلѧك المѧدة دون               سم ، أو شهراً  ، يوماً ،رعاية

  )3( .سائر الناس

 ،الѧѧذي يعقѧѧد العقѧѧد معѧѧه علѧѧى عمѧѧل معѧѧين آخياطѧѧة ثѧѧوب " أجيѧѧر مѧѧشترك : الثѧѧاني 

 أو على عمل في مدة لا يستحق جميع نفعه ، وحمل شيء إلى مكان معين    ،وبناء حائط 

   وأآثѧѧر فѧѧي، وثلاثѧѧة، لاثنѧѧين لأنѧѧه يتقبѧѧل أعمѧѧالاً،سѧѧمي مѧѧشترآاً.  آالطبيѧѧب،. . . فيهѧѧا 

 ، فѧѧѧسمي مѧѧѧشترآاً، واسѧѧѧتحقاقها، فيѧѧѧشترآون فѧѧѧي منفعتѧѧѧه ، ويعمѧѧѧل لهѧѧѧم،وقѧѧѧت واحѧѧѧد

  )4( "لاشتراآهم في منفعته 
  

  

ماديѧѧك  تحقيѧѧق محمѧѧد محمѧѧد أحيѧѧد ولѧѧد( الطبعѧѧة الثانيѧѧة ، آتѧѧاب الكѧѧافي فѧѧي فقѧѧه أهѧѧل المدينѧѧة، أبѧѧو عمѧѧر يوسѧѧف،ابѧѧن عبѧѧد البѧѧر )1(

  .755 ص ،2 ج،))م1980/هـ1400 عام ،ة الرياض الحديثةمكتب: الرياض  (،الموريتاني

   الѧѧدار: تѧѧونس ( ، وزميلѧѧه، تحقيѧѧق محمѧѧد المجѧѧدوب، أصѧѧول الفتيѧѧا فѧѧي الفقѧѧه علѧѧى مѧѧذهب مالѧѧك ، محمѧѧد بѧѧن حѧѧارث،الخѧѧشني )2(

 =ابن ) 4(و ) 3. (146 ص ،)1985 عام ،العربية للكتاب
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  : آيفية عقد الإجارة الوارد على العمل
  :وارد على العمل صحيحاً بواحد من أمرينيتم عقد الإجارة ال

يѧستحق المѧستأجر منѧافع      . )1( وذلك يكون في آل ما لا ينضبط بالعمل       : تحديد المدة  -1

 وآѧذلك الأمѧر بالنѧسبة لوسѧائط         ، وهѧذا هѧو الأصѧل فѧي عقѧود الأجيѧر الخѧاص              ،الأجير

  . وأدوات، وآليات،النقل من حيوانات

 أو  ، أو خياطѧة ثѧوب     ، وإقامѧة مѧصنع    ، وإنѧشاء طريѧق    ،آبناء سѧد  : تعيين العمل فقط   -2

 حيث إن مسؤوليته فѧي العقѧد   ، وهذا هو الأصل في عقود الأجير المشترك      ،طبع آتاب 

 وآليات علѧى    ،آما يصح إبرام عقود وسائط النقل من حيوان       . هي إنجاز العمل وتمامه   

 . آما يصح أيضاً إبرامها على أساس تعيين العمل،أساس التقدير الزمني وتحديده

 : ع بين تحديد المدة وتعيين العمل في العقدالجم -3

 مѧѧع ،آثيѧѧراً مѧѧا تѧѧتم العقѧѧود فѧѧي الوقѧѧت الحاضѧѧر بتحديѧѧد العمѧѧل بمواصѧѧفات معينѧѧة    

 وأصѧبح التعامѧل علѧى هѧذا الѧنمط شѧائعاً علѧى آافѧة                 ،اشتراط الإنجاز فѧي فتѧرة محѧددة       

  .المستويات الفريدة والحكومية
 

      ѧѧѧشة مستفيѧѧѧوع مناقѧѧѧذا الموضѧѧѧاء هѧѧѧاقش الفقهѧѧѧد نѧѧѧوال   ،ضةوقѧѧѧه أقѧѧѧددت فيѧѧѧوتع 

 ويكفѧѧي للدلالѧѧة علѧѧى هѧѧذا الخѧѧلاف طريقѧѧة عرضѧѧها لѧѧدى بعѧѧض الفقهѧѧاء       ،المجتهѧѧدين

 من هذا قول العلامة خليل بѧن إسѧحق          ،بصيغة استفهامية للفت الانتباه إلى الخلاف فيه      

  :المالكي في مختصره

ذا  آخياطѧة هѧ  ،بعقѧد واحѧد  )  والعمل  ،أي الزمن ( وهل تفسد الإجارة إن جمعهما      " 

  ؟ )2("  وتساويا ، بدرهم مثلاً،الثوب في هذا اليوم
  

وسبب الخلاف ومصدره أساساً هو مظنة الغرر الواقع علѧى الأجيѧر والمحѧدد فѧي                

  .افتراض حالة واحدة من الحالتين التاليتين
  

  
  

  .105 ص ،6 ج، المغني،قدامة= 

  .280 ص ،5 ج ، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي: انظر )1(

 .13 ص ،7 ج ، شرح مختصر سيدي خليل، عبد الباقي،انيالزرق )2(
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  . إنجاز الأجير العمل قبل انتهاء المدة المقررة– 1

  . إخفاقه في إنجازه في المدة المقررة– 2

  

  : حسب ما يأتي من العرض والتفصيل،والغرر يلحقه في آلا الحالتين

قيѧة المѧدة فقѧد زاد        فѧإن اسѧتعمل فѧي ب       ،إنه قد يفرغ مѧن العمѧل قبѧل انقѧضاء المѧدة            " 

 وقѧد لا يفѧرغ     ، وإن لم يعمل آان تارآاً للعمل في بعѧض المѧدة           ،على ما وقع عليه العقد    

 وإن لم يعمله لم يأت بمѧا وقѧع عليѧه            ، فإن أتمه عمل في غير المدة      ،من العمل في المدة   

 فلѧم يجѧز العقѧد       ، ولم يوجد مثله فѧي محѧل الوفѧاق         ، وهذا غرر أمكن التحرز عنه     ،العقد

  :  فمن ثم اختلف الفقهاء فيه على ثلاثة أقوال"معه 
  

 وتقѧدير   ،في ضوء التحليѧل الѧسابق للعقѧد المبنѧي علѧى تعيѧين العمѧل               :  الأول المنع 

 والحنابلѧѧة إلѧѧى منعѧѧه ، والمالكيѧѧة والѧѧشافعية،الѧѧزمن ذهѧѧب جمهѧѧور الفقهѧѧاء مѧѧن الحنفيѧѧة

  . "ليه غرراً لا حاجة إ) الإجارة ( لأن الجمع بينهما يزيدها  " ،وبطلانه

 ، وتحѧدد المѧدة لإنجѧازه      ،صحة العقود التѧي تѧتم علѧى أسѧاس تعيѧين العمѧل             :  الثاني

 ومحمѧѧد بѧѧن الحѧѧسن   ،أبѧѧو يوسѧѧف : وهѧѧو مѧѧذهب جماعѧѧة مѧѧن الفقهѧѧاء الحنفيѧѧة مѧѧنهم       

 وفيمѧا يلѧي   ، وروايѧة عѧن الإمѧام أحمѧد    ،وقول للإمام الشافعي رضي االله عنه  . الشيباني

  :تفصيل هذه الأقوال

 الإمامين أبي يوسف ومحمد بن الحѧسن الѧشيباني والѧرد علѧى              وفي توضيح موقف  

  :شبهة المانعين بادعاء الغرر أجيب 

 وذآѧر   ، والعمѧل هنѧا معلѧوم      ، لأنѧه هѧو المقѧصود      ،المعقود عليه فيهѧا العمѧل     : " بأن  

 وإنما للإسراع فѧي إنجѧاز العمѧل         ،المدة لم يقصد منه إيراد عقد الإجارة معطوفاً عليها        

   واستأجره لأجله في أول،أن المستأجر يستأجر الأجير ليعمل له فك،المقاول عليه
  
  

  . ط8 ص ،6 ج ، المغني،ابن قدامة )1(

 .385 ص ،1 ج ، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، علي،انظر حيدر )2(

 .13 ص ،7 شرح الزرقاني على مختصر سيدي خليل ج ،الزرقاني )3(

 .281 ص ،5 ج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج،الرملي: انظر )4(

 .11 ص ،4 ج ،الإقناع آشاف القناع عن متن ،البهوتي: انظر )5(
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. . .  وعلى هذا التقدير فالأجير هنا أجير مشترك         ،وقت يتمكن من إتمامه وإنجازه فيه     

  )1(. . . " وإلا فليست المدة هي المعقود عليها حتى يكون أجيراً خاصاً 
  

 ،التقѧدير بالعمѧل خاصѧة   أنѧه إن قѧصد   " والمعتمد في مثѧل هѧذا العقѧد عنѧد الѧشافعية       

 وقѧѧول آخѧѧر ، وهѧѧذا الأصѧѧح عنѧѧدهم  )2( . . . "وإنمѧѧا ذآѧѧر الزمѧѧان للتعجيѧѧل فقѧѧط صѧѧح   

 )3(" يستحق الأجرة بأسѧرع الأمѧرين       "  وأن الأجير    ،صحيح يذهب إلى تصحيح العقد    

  . وهو الغرر الذي أورده المانعون،ويرتفع بهذا المحظور
  

إذا فرغ العمل قبѧل     : بها المانعون بأنه    وأجاب هؤلاء على الافتراضات التي تعلل       

 لأنه وفي مѧا عليѧه قبѧل مدتѧه فلѧم يلزمѧه شѧيء        ،انقضاء المدة لم يلزمه العمل في بقيتها      

  . آما لو قضي الدين قبل أجله،آخر
  

 ، لأن الأجير لم يف بѧشرطه      ،وإن مضت المدة قبل العمل فللمستأجر فسخ الإجارة       

 فѧلا يكѧون   ، لأن الإخѧلال بالѧشرط منѧه   ، الفѧسخ وإن رضي بالبقاء عليه لم يملك الأجير     

 آما لو تعѧذر أداء المѧسلم فيѧه فѧي وقتѧه لѧم يملѧك المѧسلم إليѧه                    ،ذلك وسيلة له إلى الفسخ    

 وإن فѧسخ  ،. . .  فإن اختار إمضاء العقѧد طالبѧه بالعمѧل لا غيѧر    ، ويملكه المسلم  ،الفسخ

د عمل شيء منه فله      وإن آان بع   ، والعمل ،العقد قبل عمل شيء من العمل سقط الأجر       

   . )4( " ورجع إلى أجر المثل ، لأن العقد قد انفسخ فسقط المسمى،أجر مثله
  

        مѧѧن المالكيѧѧة فѧѧي   )5(  وهѧѧو مѧѧا حكѧѧاه ابѧѧن عبѧѧد الѧѧسلام     ،القѧѧول بالتفѧѧصيل : الثالѧѧث

  :العبارة التالية

  
  

  .384 ص ،1 ج، درر الحكام شرح مجلة الأحكام، على،حيدر) 1( 

  .281 ص ،5 ج ،هاية المحتاج إلى شرح المنهاج ن،الرملي: انظر )2(

 .73 ص ، 3 ج ، حاشية على شرح المحلي على منهاج الطالبين، شهاب الدين أحمد،القليوبي )3(

 .105 ص ،6 ج ، المغني،ابن قدامة )4(

 علمѧي الأصѧول    حافظѧاً متقنѧاً فѧي   ، آѧان إمامѧاً عالمѧاً   ، المنѧستيري ،أبو عبد االله محمد بن عبѧد الѧسلام بѧن يوسѧف بѧن آثيѧر الهѧواري                )5(

 لѧه  ، له أهلية الترجيح بين الأقوال، عالماً بالحديث، قوي الحجة، صحيح النظر، فصيح اللسان ، وعلم البيان  ، وعلم الكلام  ،والعربية

 الѧѧديباج ،ابѧѧن فرحѧѧون. هѧѧـ 749تѧѧوفي سѧѧنة . . فهѧѧو أحѧѧسن شѧѧروحه . .  وشѧѧرح مختѧѧصر ابѧѧن الحاجѧѧب الفقهѧѧي شѧѧرحاً حѧѧسناً ،تقاليѧѧد

 = حمد  تحقيق م،المذهب
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إن الѧѧزمن الѧѧذي قيѧѧدت بѧѧه الإجѧѧارات إن آѧѧان  : الѧѧذي قالѧѧه مѧѧن يرتѧѧضي مѧѧن الѧѧشيوخ " 

 وإن آѧان أضѧيق بكثيѧر فѧلا يختلѧف فѧي              ،أوسع من العمل بكثير فلا يختلف في الجواز       

اختلѧف الѧشيوخ فѧي تعيѧين     :  وإن آѧان الѧزمن مѧساوياً لمقѧدار العمѧل ففيѧه قѧولان               ،المنع

  )1( . . . "المشهور منها 
  

 جعلوهѧا مѧѧن قبيѧѧل           إذ، الحنابلѧѧة فقѧد أوجѧѧدوا تكييفѧاً فقهيѧѧاً آخѧر لمثѧѧل هѧذه العقѧѧود    أمѧا 

  .)2( "لأنه يغتفر فيها مالا يغتفر في الإجارة  " ،)الجعالة ( 
  

خѧذين   والآ ،ويتبين من العرض السابق أن أصحاب الرأي الثѧاني القѧائلين بالѧصحة            

 لѧيس هѧذا فحѧسب       ،دراآѧاً لمѧضامينها   أوسѧع إ   و ،بالجواز أآثير تفهماً لحقيقة هذه العقود     

 ،بل إنهم وضعوا الحلول لجميع الافتراضات والتوقعات في آافة الأحѧوال والظѧروف            

 وفѧѧي حالѧѧة الوفѧѧاء قبѧѧل تمѧѧام المѧѧدة  ،وفѧѧي حالѧѧة الوفѧѧاء بالعمѧѧل مѧѧع تمѧѧام المѧѧدة المقѧѧررة 

لهم  وجѧѧاءت حلѧѧو، وفѧѧي حالѧѧة العجѧѧز عѧѧن الوفѧѧاء بالعمѧѧل فѧѧي الفتѧѧرة المحѧѧددة ،المقѧѧررة

 ويؤآѧد صѧحة هѧذا       ، في حالات مشابهة له    ،معتمدة على قياس في عقد مشابه هو السلم       

 ، ممѧѧا يتحقѧѧق القѧѧول فيѧѧه بأنѧѧه أصѧѧبح عرفѧѧاً عامѧѧاً  ،جريѧѧان العمѧѧل بѧѧه بѧѧين عامѧѧة النѧѧاس 

  ".العادة محكمة " والقاعدة الشرعية المسلمة تنص على أن 
  

 .)3("ح مهمѧا أمكѧن     على الѧصلا   ور المسلمين محمولة  ـأم: " ـــدة القائلة آما أن القاع  

ل ـه صѧحيح، بѧ  ـد علѧى وجѧ  ـقѧ ـذا العـثل هѧ ـكن هنا تقѧويم مѧ  ـــقد أمـاه فــــذا الاتجـتؤيد ه 

 فمѧѧن شѧѧأنها أن تقѧѧضي علѧѧى مماطلѧѧة المتعاقѧѧدين      ،ن المѧѧصلحة العامѧѧة تقتѧѧضي هѧѧذا   إ

وبما سبق يترجح القول الثاني الذي يѧذهب إلѧى          . بصياغة العقد على مثل هذه الصورة     

  . ومن ثم يتأيد الأخذ بهذه الصيغة في مثل هذه العقود،حةالص

  

  
  

  .330 ،329 ص ،2 ج ،)دار التراث : مصر ( الأحمدي أبو النور = 

  .410 ص ،5 ج ، مواهب الجليل،الحطاب )1(

 .11 ص ب ،4 ج ،قناعآشاف القناع عن متن الإ: البهوتي  )2(

 ج                   )م1981/هـ 1401 عام ،دار الفكر: بيروت ( ،الأولى الطبعة ، البناية في شرح الهداية، أبو محمد محمود،العيني )3(

 .697 ص ،6
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  : ورود عقود على عقد الإجارة
  

    ، وتمكين المستأجر منها هما خصوصية هѧذا العقѧد  ،تمليك المنفعة في عقد الإجارة 

فѧي   وخلصت لѧه  ، فإذا سلمت للمستأجر، والعقود الأخرى،و بهما يتميز عن عقد البيع     

 أو  ، أو رهѧن   ، أو إجѧارة   ،آبيѧع :  فإنѧه لا يѧضر أي عقѧد يبѧرم          ،الفترة المحѧددة فѧي العقѧد      

 ، أو وصѧѧية علѧѧى العѧѧين المѧѧؤجرة مѧѧا دام لا يتعѧѧارض وذلѧѧك المعنѧѧى     ، أو هبѧѧة،وقѧѧف

 ولا يكون لهذا تأثير     ، أو مع طرف آخر غيره     ،وسواء أجرى العقد مع المستأجر نفسه     

 ، أو العقѧود الأخѧرى     ،مѧا آѧان قبѧل طѧروء العقѧد          بل يمضي عقدها آ    ،على عقد الإجارة  

  :هو ما يتضح من النصوص الفقهية التالية
  

  :مذهب الحنفية
ينظѧѧر الأحنѧѧاف إلѧѧى العقѧѧود التاليѧѧة لعقѧѧد الإجѧѧارة فѧѧي الحѧѧالات الѧѧسابقة مѧѧن زوايѧѧا     

  :وجوانب عديدة 
  

عقѧѧد  العقѧѧد بѧѧين مالѧѧك العѧѧين والمعقѧѧود معهѧѧم فѧѧي العقѧѧود التاليѧѧة الطارئѧѧة علѧѧى     –أولاً 

  .فالصحيح من المذهب أنه صحيح وجائز. الإجارة

   . ـ لا تأثير عليه إطلاقاً مدى تأثر عقد الإجارة الأول بالعقود اللاحقة–ثانياً 

 يظѧل   – أو منعѧاً     ،أهمية موقف المستأجر الأول من العقѧود اللاحقѧة إجѧازة لهѧا             –ثالثاً  

   .العقد التالي موقوفاً حتى انقضاء مدته

وا مѧ ل أو فѧسخه إذا ع     ،لمعقѧود معهѧم فѧي العقѧود اللاحقѧة فѧي إجѧازة العقѧد               حق ا  –رابعاً  

 لهѧѧم حѧѧق الفѧѧسخ إن لѧѧم يجѧѧز المѧѧستأجر عقѧѧودهم    –بارتبѧѧاط العѧѧين بعقѧѧد سѧѧابق  

  .التالية لعقده

ولѧو بѧاع المѧؤاجر الѧدار      : " وقد جاء النص عندهم على هѧذه الحѧالات آالتѧالي                     

 وذآѧر فѧي   ،ذآر في الأصل أن البيѧع لا يجѧوز   ،المستأجرة بعدها أجرها من غير عذر   

 والѧصحيح أنѧه    ، وذآѧر فѧي بعѧضها أن البيѧع باطѧل           ،بعض المواضѧع أن البيѧع موقѧوف       

   حتى إذا انقضت المدة، موقوف في حق المستأجر،جائز في حق البائع والمشتري
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د  وليس للبائع أن يأخذ المبيѧع مѧن يѧ     ، وليس له أن يمتنع من الأخذ      ،يلزم المشتري البيع  

 ، وإن أبѧى فللمѧشتري أن يفѧسخ البيѧع    ، فѧإن أجѧاز جѧاز    ،المستأجر من غير إجازة البيѧع     

 وهѧل يملѧك المѧستأجر فѧسخ هѧذا           ،ومتى فسخ لا يعود جائزاً بعѧد انقѧضاء مѧدة الإجѧارة            

  البيع ؟

 حتѧى إذا مѧضت   ،ذآر في ظاهر الرواية أنه لا يملك الفسخ حتى لو فسخ لا ينفѧسخ      

  .)1("  يأخذ الدار مدة الإجارة آان للمشتري أن

مѧا إذا أجѧر داره   "  وذلك ،وبالنسبة لإتمام عقد إجارة أخرى على عقد إجارة سابق      

 ثم أجر من غيره أن الإجѧارة الثانيѧة تكѧون موقوفѧة علѧى إجѧارة المѧستأجر                    ،من إنسان 

  . . . .  وأن أبطلها بطلت ، فإن أجازها جازت،الأول

ن العقѧد جѧائز فيمѧا بينѧه وبѧين           جارة فإ لإوآذلك لو رهنها المؤجر قبل انقضاء مدة ا       

 ولѧѧه أن يحѧѧبس حتѧѧى ،ر لتعلѧѧق حقѧѧه بالمѧѧستأجَ، موقѧѧوف فѧѧي حѧѧق المѧѧستأجر ،المѧѧرتهن

  )2(. . . " تنقضي مدته 

  

  :مذهب المالكية 
جواز عقد البيع متزامنѧاً مѧع عقѧد الإجѧارة دون أن يكѧون لهѧذا تѧأثير علѧى أحѧدهما                       

 لعѧدم وجѧود تعѧارض بѧين     ، أم في غيѧره ،بيع سواء أآانت الإجارة في نفس الم  ،بالفساد

إن البيѧع والإجѧارة جѧائز فѧي         ) " رحمѧة االله    ( فقد روى ابن القاسم قول مالѧك        . العقدين

إلا أنه يشترط إذا آانت الإجѧارة فѧي المبيѧع أن يكѧون ممѧا يعѧرف وجѧه                    . المبيع وغيره 

 ،ع جѧودة ورداءة ان مستوى المبي والمقصود من العبارة الأخيرة بي. )3(. . . " خروجه  

  :ووضحوا للسابق بالأمثلة الآتية

 ، أو جلѧداً علѧى أن يخѧرزه        ،طѧه البѧائع    علѧى أن يخي    ،آشرائه ثوباً بدراهم معلومة   " 

  )4(. . . " أو في غيره آشرائه ثوباً بدراهم معلومة على أن ينسج له آخر 

  
  

  .207 ص ،4 ج ،بدائع الصنائع: الكاساني )1(

 .208 ص ،4 ج ، بدائع الصنائع،الكاساني )2(

 .396 ص ،5 ج ، التاج والإآليل، محمد بن يوسف،المواق )3(

 .5 ص ،4ج) دار الفكر: بيروت (، الشرح الكبير على مختصر خليل، أحمد،الدردير )4(
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ويذآر العلامة الحطاب تعليقا على آѧلام الѧشيخ خليѧل صѧاحب المختѧصر فѧي هѧذا                   

  : الصدد قوله 
  

 ولو آان البائع لا يتولى العمѧل  ،هماعلم من هذا أن البيع والإجارة يجوز اجتماع   " 

 وهѧذه التفريعѧات آلهѧا إنمѧا هѧي علѧى المѧشهور مѧن                 ،المستأجر عليѧه بنفѧسه واالله أعلѧم       

  )1( . . . "جواز اجتماعهما 
  

شѧروط المѧستأجر فѧي      : وذآروا شѧروطاً فيمѧا إذا تѧوارد العقѧدان علѧى المبيѧع هѧي                 

 بيѧѧان مѧѧستواه مѧѧن الجѧѧودة أو   ، تحديѧѧد أجѧѧل الإجѧѧارة ثانيѧѧاً  ،العمѧѧل المطلѧѧوب منѧѧه أولاً  

وأما إن آانت الإجارة من غير نفس المبيع فلѧيس مѧن الѧضروري تѧوافر                . الرداءة ثالثاً 

  )2( تلك الشروط
  

وآما سѧبق فѧإن المالكيѧة يفرقѧون بѧين الإجѧارة والكѧراء تفرقѧة اصѧطلاحية خاصѧة                     

وز البيѧѧѧع والكѧѧѧراء آѧѧѧالبيع والإجѧѧѧارة يجѧѧѧ "  فقѧѧѧد نѧѧѧصوا فѧѧѧي هѧѧѧذا الموضѧѧѧوع أن  ،بهѧѧѧم

  .)3( "اجتماعهما في عقد واحد 
  

 ولѧو   ،ويذهب المالكية إلى عدم جѧواز أن يجتمѧع مѧع عقѧد الإجѧارة جعالѧة أو سѧلف                   

   لأن الإجѧارة لا تنعقѧد     "  العلѧة بالنѧسبة للجعالѧة فѧـ          ا أمѧ  ،حدث هذا تصبح الإجارة فاسدة    

         فهمѧѧѧا مختلفѧѧѧا الأحكѧѧѧام متѧѧѧى جمعѧѧѧا   ، والجعѧѧѧل يجѧѧѧوز فيѧѧѧه المجهѧѧѧول  ،إلا فѧѧѧي معلѧѧѧوم 

لا يجѧوز اجتمѧاع الإجѧارة    " مѧع الѧسلف بأنѧه      وورد النص بالنسبة للإجѧارة      . )4( "فسدا  

وإن دفعت إلѧى حائѧك غѧزلاً ينѧسج ثوبѧاً بعѧشرة علѧى أن                 :  قال في المدونة     ،مع السلف 

قѧال  :  قѧال أبѧو الحѧسن الѧصغير      ، لأنه سلف وإجارة   ،يسلفك فيه رطلاً من غزل لم يجز      

 وقѧد ورد النهѧي عѧن        ، ما يحرم من البيѧع     االبيوع يحرم فيه  الإجارة بيع من    : ابن يونس 

  .)5(" بيع وسلف 
  
  

  .397ص . 5 ج ،مواهب الجليل لشرح مختصر أبي الضياء سيدي خليل )1(

 .5 ص ،4 ج ، حاشية الدسوقي على الشرح الكبير، محمد عرفه،الدسوقي: انظر )2(

 .397ص . 5 ص ،مواهب الجليل. الحطاب )3(

 .396 ص ،5 ج ،ج والإآليل التا، محمد بن يوسف،المواق )4(

 .3396 ص ،5 ج ، مواهب الجليل،طابالح )5(
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جواز بيѧع العѧين المѧستأجرة والتѧصرف فيهѧا مѧا سѧلمت المنفعѧة           : ومذهب الشافعية 

 ،ويصح بيع العѧين المѧستأجرة حѧال الإجѧارة للمكتѧري قطعѧاً             . " للمستأجر حسب العقد  

 والملѧك   ،ودهѧا علѧى المنفعѧة      ولا تنفѧسخ الإجѧارة فѧي الأصѧح لور          ،. . . لانتفاء الحائل   

 وقѧد  ، أو أوصى بها، أو وهبها، فلو باعها لغيره أو وقفها ،. . . على الرقابة بلا منافاة     

 لمѧا مѧر مѧن اخѧتلاف         ، وإن لѧم يѧأذن المكتѧري       ،قدرت الإجارة بزمن جѧاز فѧي الأظهѧر        

م لѧم    ومѧن ثѧ    ، لأن يده عليها يѧد أمانѧة       ، ويد المستأجر لا تعد حائلة في الرقبة       ،الموردين

 ويغتفѧر  ، ثѧم يرجѧع للمѧستأجر   ،يمنع المشتري من تسلمها لحظة لطيفة ليستقر في ملكه   

  .)1("  ولا تنفسخ الإجارة قطعاً ،ذلك القدر اليسير للضرورة
  

: ويوافق الحنابلة الشافعية في هذا جملة وتفصيلاً وجاء التصريح بѧه فѧي عبѧاراتهم                  

 ،جارة مدة لا تلي العقد ثѧم بيعѧت قبلهѧا    سواء آانت الإ،ويصح بيع عين مؤجرة نصاً  " 

 ولا يفتقر إلѧى إجѧارة   ،. . . لأن الإجارة عقد على المنافع فلا تمنع البيع   ،أو أثناء المدة  

 ولمشتر لѧم يعلѧم   ، لأن المعقود عليه في الإجارة غير المعقود عليه في البيع          ،المستأجر

 ولا هبѧة    ،تنفѧسخ الإجѧارة ببيѧع     ولا  . . .  أو إمضاء للبيѧع مجانѧاً        ،أن المبيع مؤجر فسخ   

 ثѧم   ، لأنѧه ملѧك المنفعѧة بعقѧد الإجѧارة          ، أو الهبѧة لمѧستأجر     ،لعين مؤجرة ولو آѧان البيѧع      

 ثم ملك العين بعقѧد  ، آما لو ملك الثمرة بعقد، فلم يتنافيا، أو الهبة ،ملك العين بعقد البيع   

 ، أو وصѧية   ،رث ولا بانتقال الملك فيها بإ     ، ولا تبطل الإجارة بوقف عين مؤجرة      ،آخر

 لورودها على ما يملكه المؤجر من العѧين         ، أو طلاق ونحوه آجعالة    ، أو خلع  ،أو نكاح 

  .)2(. . . " المسلوبة النفع زمن الإجارة 

  

  ):المعقود المستمرة ( الإجارة بعقود مترادفة 
أطلѧѧق هѧѧذا المѧѧصطلح علѧѧى العقѧѧود الطويلѧѧة التѧѧي لهѧѧا صѧѧفة الاسѧѧتمرارية بѧѧصورة   

لإيجѧار محكѧوم بمѧدة    فعقѧد ا أو آѧل شѧهر بكѧذا،     ، المنازل آѧل سѧنة بكѧذا     آإيجار ،تلقائية

   أو شهر تجدد ، حتى إذا ما انتهت المدة المحددة بسنة، ثابتمعينة وأجر

  
  

  .328 ص ،5 ج ، نهاية المحتاج،الرملي )1(

 .375 ص ،2 ج ،شرح منتهى الإرادات: البهوتي )2(
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                 ѧي الفتѧم فѧا تѧل لمѧرادف أي مماثѧشكل مѧاً بѧسابقة  العقد تلقائيѧد       ،رة الѧستمر العقѧذا يѧوهك 

 وقѧد  ، والѧشروط ،بحاله آما انتهت المدة الѧسابقة ليبѧدأ العقѧد الفتѧرة الآتيѧة بѧنفس الأجѧر              

يعقѧѧد نѧѧاظر الوقѧѧف عقѧѧوداً    : " جѧѧاء تفѧѧسير هѧѧذا المѧѧصطلح نѧѧصاً فѧѧي العبѧѧارة التاليѧѧة       

  )1("  آل عقد سنة بكذا ،مترادفة
  

لѧѧوارد علѧѧى الأعيѧѧان أن تكѧѧون ومѧѧن المعلѧѧوم أن مѧѧن شѧѧروط صѧѧحة عقѧѧد الإجѧѧارة ا 

 ، وأسѧبوع  ، ولا أقѧصاها قѧصرت آيѧوم       ، لا حدود لأدناها   ،المدة معلومة البدء والانتهاء   

واسѧѧتثنى  ،ولا يѧѧضر هѧѧذا إذا تحقѧѧق هѧѧذا الѧѧشرط  ، أو سѧѧنين، أو سѧѧنة،أو طالѧѧت آѧѧشهر

الفقهѧѧѧاء مѧѧѧن هѧѧѧذا الѧѧѧشرط الأعيѧѧѧان الموقوفѧѧѧة آالعقѧѧѧار والأراضѧѧѧي إذا شѧѧѧرط الواقѧѧѧف          

 وتقѧدر الѧضرورة فيجѧوز       ،رها فيتبѧع شѧرطه     يزداد في عقد الإجارة علѧى مѧدة قѧدَّ          ألا" 

 ،  واسѧتثنى فقهѧاء الحنفيѧة الوقѧف آليѧة مѧن هѧذا الإطѧلاق فѧي هѧذا الѧشرط                       )2(" بقدرها  

 وثѧلاث  ،وشرطوا لصحة تأجير الوقف ألا تطول مدة التأجير بأآثر من سنة في الدور          

لكيѧة الوقѧف مѧن قبѧل المѧستأجر إذا طالѧت              وذلك خشية ادعѧاء م     ،سنوات في الأراضي  

  .مدة العقد
  

علѧى مѧدة معلومѧة أي     ) عقѧد الإجѧارة     ( فيصح العقѧد    : " وقد ورد في شرح العبارة    

 إذا آانت المنفعѧة     ، لأن المدة إذا آانت معلومة آان قدر المنفعة فيها معلوما          ،مدة آانت 

 ، أو قѧصرت   ،طالѧت المѧدة   أنه يجوز   " إشارة إلى   ) أي مدة آانت    : ( لا تتفاوت وقوله    

 ، إلا أن فѧي الأوقѧاف لا تجѧوز الإجѧارة الطويلѧة     ، ولتحقق الحاجة إليها   ،لكونها معلومة 

  )3("  وهي ما زاد عن ثلاث سنين وهو المختار ،آي لا يدعى المستأجر ملكها
  

 وثѧلاث   ، وقѧد حظѧروا إجѧارة الوقѧف لأآثѧر مѧن سѧنة فѧي الѧدور                  –غير أن الحنفيѧة     

ت الفتوى لديهم بإبطال إجارة الوقف مѧدة طويلѧة اسѧتثنوا مѧن               وجر ،سنين في الأرض  

   فإن لناظر الوقف،هذا إذا آانت المصلحة تقتضي تأجيره لمدة أطول من ذلك التحديد
  
  

  .397 ص ،3 ج ، رد المحتار على الدر المختار،ابن عابدين )1(

 حاشѧية علѧى شѧرح المحلѧي        ،الѧدين أحمѧد    شهاب   ،البرلسي:  وانظر ،277 ص   ،4 ج   ، آشاف القناع عن متن الإقناع     ،البهوتي )2(

 .71 ص ،3) دار الفكر : بيروت  ( ،على منهاج الطالبين

 .231 ص ،3 ج ، الهداية شرح المبتدي،المرغيناني )3(
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 لأنѧѧه ، والثѧѧاني لا، لأنѧѧه نѧѧاجز،فيكѧѧون العقѧѧد الأول لازمѧѧاً) مترادفѧѧة ( أن يعقѧѧد عقѧѧوداً 

  )1(" مضاف 
  

يراعѧѧي شѧѧرط الواقѧѧف فѧѧي    " لبدايѧѧة أن فѧѧي ا) النѧѧاظر ( ولكѧѧن يجѧѧب علѧѧى القѧѧيم    

 وقيѧل تقيѧد بѧسنة مطلقѧاً     ، فلو أهمل الواقѧف مѧدتها قيѧل تطلѧق الزيѧادة للقѧيم        ،. . .إجارته

 إلا إذا آانѧѧت المѧѧصلحة ، وبѧѧثلاث سѧѧنين فѧѧي الأرض،بهѧѧا أي بالѧѧسنة يفتѧѧى فѧѧي الѧѧدار و

ك يعقѧد   لѧو احتѧيج لѧذل     :  وفي البزازية    ، وموضعاً ، وهذا مما يختلف زماناً    ،بخلاف ذلك 

  )2("  لأنه مضاف ، والثاني لا، لأنه ناجز، فيكون العقد الأول لازماً،عقوداً
  

  : وعلق العلامة ابن عابدين على هذا مبيناً بعض أوجه الحاجة والمصلحة قائلاً 

فإذا اضطر إلى ذلѧك لحاجѧة عمѧارة الوقѧف بتعجيѧل أجѧرة سѧنين مѧستقبلة يѧزول                     " 

 فالظѧѧاهر تخѧѧصيص بطѧѧلان هѧѧذه    ،متحقѧѧقالمحѧѧذور الموهѧѧوم عنѧѧد وجѧѧود الѧѧضرر ال    

   .)3(. . . "  وهو جعلها حيلة لتطويل المدة ،الإجارة بما عدا هذه الصورة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  .12 ص ،2 ج ،)ح وأولاده مطبعة صبي: مصر ( ، شرح الدر المختار، محمد علاء الدين،ي الحصكف) 1(

  .12  ص،2 ج ، شرح الدر المختار، محمد علاء الدين،يالحصكف) 2(

  .398 ص ،3 ج،رد المحتار على الدر المختار) 3(
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  الفصل الرابع
  

  أحكام الطوارئ في عقد الإجارة

   الفسخ– الضمان –الصيانة 
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  أحكام الطوارئ في عقد الإجارة

   الفسخ– الضمان –الصيانة 

  

  : تقديم 
 يطѧѧѧرأ أحيانѧѧѧاً علѧѧѧى الاسѧѧѧتمرار فѧѧѧي عقѧѧѧد الإجѧѧѧارة أحѧѧѧداث لѧѧѧم تكѧѧѧن فѧѧѧي حѧѧѧسبان    

 أو  ، ويكون لها آثار شرعية مختلفة حسب علاقتها بأرآѧان الإجѧارة إيجابѧاً             ،المتعاقدين

 ومنهѧا   ، ومنها ما يعقب الفساد والبطلان     ، فمنها ما يوجب الضمان على المتسبب      ،سلباً

مѧѧا يوجѧѧب فѧѧسخ العقѧѧد ومنهѧѧا مѧѧا لا يكѧѧون لѧѧه أي أثѧѧر علѧѧى العقѧѧد وبعѧѧض مѧѧن هѧѧذه               

 يعتمѧد فѧي     – وبخاصѧة فيمѧا يتѧصل بѧأمور الѧصيانة            ،نهѧا  إن لم يكن الكثير م     –الأحكام  

 ولهѧѧذا ناسѧѧب أن يبѧѧدأ هѧѧذا ، ومѧѧا جѧѧرى بѧѧه العمѧѧل بѧѧين النѧѧاس،توضѧѧيحها علѧѧى العѧѧرف

  .الفصل بأثر العرف في عقد الإجارة

  

  : أثر العرف في عقد الإجارة
  

 وعѧد منهѧا   )1(" الرجوع إلى العرف أحد القواعد الخمس التѧي يبنѧى عليهѧا الفقѧه       " 

   ،هѧѧѧي الأمѧѧѧر الѧѧѧذي يتقѧѧѧرر بѧѧѧالنفوس: "  فالعѧѧѧادة ،)العѧѧѧادة محكمѧѧѧة : ( قهѧѧѧاء قاعѧѧѧدة الف

 والعѧѧرف ،. . . ويكѧѧون مقبѧѧولاً عنѧѧد ذوي الطبѧѧاع الѧѧسليمة بتكѧѧراره المѧѧرة بعѧѧد المѧѧرة    

 لأنهѧѧا دليѧѧل يبنѧѧي    ، ومعنѧѧى محكمѧѧة أي هѧѧي المرجѧѧع عنѧѧد النѧѧزاع  ،. . . بمعنѧѧى العѧѧادة 

  .)2(. . . " عليه الحكم 
  

عرف والعادة إنما تجعل حكماً لإثبات حكم شѧرعي إذا لѧم يѧرد نѧص فѧي ذلѧك                    وال" 

 ولا يجѧوز تѧرك الѧنص والعمѧل     ، عمѧل بموجبѧه  ، فѧإذا ورد الѧنص     ،الحكم المѧراد إثباتѧه    

  .)3(. . . " بالعادة 
  

  

محمѧد فѧؤاد عبѧد     رقم آتبه وأبوابѧه وأحاديثѧه   ، فتح الباري بشرح صحيح الإمام البخاري      ، أحمد بن علي العسقلاني    ،ابن حجر  )1(

  .406 ص ،4 ج،) المطبعة السلفية ومكتبتها: مصر ( ، وأشرف عليه محب الدين الخطيب،الباقي

 .40 ص ، 1 ج، على درر الأحكام شرح مجلة الأحكام،حيدر) 3(و  )2(
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 ووضѧح فيѧه صѧراحة أهميتѧه     ، بابѧاً عѧن العѧرف   صѧحيحة وقد أفرد الإمام البخاري في      

  :ذآر بين جملة ما ذآره فيه فقال  وخص الإجارة بال،بالنسبة للعقود

 ، والإجѧارة ،باب من أجѧرى أمѧر الأمѧصار علѧى مѧا يتعѧارفون بيѧنهم فѧي البيѧوع            " 

: الين  وقال شѧريح للغѧزَّ     ، ومذاهبهم المشهورة  ، وسننهم على نياتهم   ، والوزن ،والمكيال

  .  ثم ذآر الأحاديث الدالة على هذا الاستنباط الفقهي، )1( "سننكم بينكم 

  .)2("التي لا تحديد فيها من قبل الشرعاعتماد العرف في الأمور "إنه يجري فولذا 

 وعقѧѧد الإجѧѧارة مѧѧن أهѧѧم الموضѧѧوعات   ،)3(ويرجѧѧع إليѧѧه فѧѧي مѧѧسائل لا تعѧѧد آثѧѧرة    

 سѧواء فѧي ذلѧك بالنѧسبة للمѧؤجر           ،الفقهية العديدة التي للعرف مدخل آبير فѧي أحكامهѧا         

 وآيفيѧة  ، وتعاملѧه مѧع العѧين   ،مѧستأجر  أو ال، ومѧا يجѧب عليѧه   ، ومسؤولياته ،مالك العين 

 والعلاقة التي تجمѧع بѧين       ، وما يفرضه العرف متوافراً في العين المؤجرة       ،انتفاعه بها 

  . والمهارات، أو بالنسبة لعقود العمل في ذوي الحرف،آل أطراف العقد

 ومѧا يجѧب أن      ،فالعرف العѧام يقѧرر المطلѧوب تѧوافره مѧن شѧرآة الطيѧران المالكѧة                

 ، والѧصيانة  ، والѧضيافة  ،أجيرها طائرات لشرآات أخرى من فريق القيѧادة       تقدمه لدى ت  

 والعرف العام هو الذي يقرر ما يجѧب أن تقدمѧه شѧرآات الѧسيارات للتѧأجير                  ،والتغذية

     )4( "ويجب على مؤجر مع الإطلاق آل ما جرت بѧه عѧادة أو عѧرف                 " ،على الأفراد 

 وفѧي وقѧت دفعهѧا للѧصناع         )5(" ع   آѧذلك فѧي البيѧ      ،والمرجع في الأجѧور إلѧى العѧرف       " 

دوا اسѧѧѧتلامها مقѧѧѧدماً يحѧѧѧتكم فيهѧѧѧا إلѧѧѧى العѧѧѧرف ا وأر،والمѧѧѧأجورين إن لѧѧѧم يكѧѧѧن شѧѧѧرط

إذا أراد الѧصناع والأجѧراء تقѧديم الأجѧر قبѧل            :  " قال مالѧك رحمѧه االله تعѧالى         . والعادة

   فإن لم تكن لهم ، وامتنع رب العمل حملوا على المتعارف بين الناس،الفراغ

  
  

  .405 ص ،4 ج ، فتح الباري، أحمد بن علي،حجرابن  )1(

 .405 ص ،4 ج ، فتح الباري، أحمد بن علي،ابن حجر )2(

 لمعرفѧة الفѧروع   80  ص ،)المكتبѧة التجاريѧة الكبѧرى     : مѧصر (  الأشباه والنظائر في الفѧروع       ، جلال الدين  ،السيوطي: انظر )3(

 .الفقهية التي تدخل تحت هذه القاعدة

 .369 ص ،2 ج ،ات شرح منتهى الاراد،البهوتي )4(

هѧـ  1368 عѧام  ،مطبعѧة الѧسنة المحمديѧة   : مѧصر   (، تحقيѧق محمѧد حامѧد الفقهѧي    ، نظرية العقѧد ، أحمد بن عبد الحليم،ابن تيمية  )5(

 .164 ص ،)م1949/
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  . )1(. . . " سنة لم يقض لهم إلا بعد فراغ أعمالهم 

فمѧѧن  )2(" . . .  وتخѧѧصص العѧѧام ،العѧѧادة عنѧѧد مالѧѧك آالѧѧشرط تقيѧѧد المطلѧѧق " بѧѧل       

 ،جملة النصوص الفقهيѧة يتѧضح جليѧاً أهميѧة العѧرف والرجѧوع إليѧه فѧي عقѧد الإجѧارة                     

 فلكѧل أربѧاب مهنѧة    ، والأعمѧال ، والѧصناعات ، والمجتمعѧات ،وهو يتغير بتغير الزمѧان    

 أو مقѧصداً مѧن مقاصѧد       ، يرجع إليها ما لم تعارض نصاً شرعياً       ،أعرافهم السائدة بينهم  

  .الشريعة

  

  :نة في عقد الإجارة مسؤولية الصيا
عمل آل ما مѧن شѧأنه أن يѧضمن اسѧتمرار الأداء             : الصيانة تعني في العرف العام      

 واستيفاء آامل منفعتها المطلوبة للمستأجر خلال الفتѧرة المتفѧق    ،السليم للعين المؤجرة  

  . عليها بين المتعاقدين

ة العقѧѧد        وعقѧѧد الإجѧѧارة فѧѧي جميѧѧع أنواعѧѧه وأشѧѧكاله ينقѧѧل منفعѧѧة العѧѧين فقѧѧط لفتѧѧر         

 ، ثابتѧѧѧة لمالكهѧѧѧا، أمѧѧѧا ملكيتهѧѧѧا لѧѧѧصاحبها المѧѧѧؤجر فإنهѧѧѧا باقيѧѧѧة بحالهѧѧѧا،إلѧѧѧى المѧѧѧستأجر

واسѧѧتجلاب منفعتهѧѧا المعقѧѧود عليهѧѧا منѧѧذ بدايѧѧة العقѧѧد حتѧѧى نهايتѧѧه لا يتحقѧѧق إلا بѧѧسلامة 

 ذلѧѧك أن محѧѧور عقѧѧد الإجѧѧارة هѧѧو       ، وأدواتهѧѧا، وإصѧѧلاح مѧѧا عطѧѧل مѧѧن آلاتهѧѧا   ،أدائهѧѧا

   ، لتحقѧѧق لѧѧه الغѧѧرض الѧѧذي مѧѧن أجلѧѧه أبѧѧرم العقѧѧد  ،ر بѧѧالعين المѧѧستأجرةانتفѧѧاع المѧѧستأج

 ،فمن ثم اشترطوا فѧي العѧين المѧؤجرة شѧروطاً زائѧدة علѧى مѧا شѧرطوه فѧي عقѧد البيѧع                        

  : منها

 لأن اسѧتهلاك الأجѧزاء يفѧوت        ،استيفاء المنفعة من العين دون اسѧتهلاك الأجѧزاء         -1

  .المنفعة على المستأجر في باقي مدة الإجارة

 . والتلف، تكون مما يسرع إليها الفسادألا -2

  لأنه لا يقدر على ،ألا تكون في جزء مشاع مشترك بين المؤجر وشريك آخر -3
  

  

  .393 ص ،5 ج ، التاج والإآليل لمختصر خليل،المواق )1(

: ط الربѧا  ( ، تحقيѧق أحمѧد أبѧو طѧاهر الخطѧابي     ، إيѧضاح المѧسالك إلѧى قواعѧد الإمѧام مالѧك            ، أبو العبѧاس أحمѧد     ،الونشريسي )2(

 .395 ص ،)م1980/هـ 1400 ،اللجنة المشترآة لنشر التراث الإسلامي
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  .)1(  ولا ولاية للمؤجر على مال شريكه،تسليمها إلا بتسليم نصيب شريكه

 ومنعѧاً لمѧا     ، وخلوصѧه لѧه    ،آل هذا مѧن أجѧل تمكѧين المѧستأجر مѧن الانتفѧاع بѧالعين               

ر لما أوجبه لѧه العقѧد مѧن    وممارسة المستأج. يحول بينه وبين تحقيق هذا الغرض منها     

 ولا يغيѧر هѧذا مѧن مѧسؤولياته          ،حقوق لا يؤثر على ملكية صاحبها بحѧال مѧن الأحѧوال           

  .من خالص منفعتهانحوها من حقوق والتزامات بما يمكن المستأجر 

بهذا التحديد لموقع آل من المؤجر والمستأجر في هذا العقد تتحدد مѧسؤوليات آѧل               

  : العين المؤجرة وذلك على الوجه التالي منهما في الفقه الإسلامي نحو
  

  . العين المؤجرة أمانة في يد المستأجر يجب أن يحافظ عليها–أولاً 

إذا اسѧѧتعملها ( بيѧѧده ) ر أي هѧѧلاك المѧѧؤجَّ ( لا ضѧѧمان عليѧѧه فѧѧي هلاآѧѧه   " وهѧѧو أمѧѧين  

 فѧѧلا يѧѧضمن مѧѧا ، )2("  وهѧѧو مѧѧصدق إلا أن يتبѧѧين آذبѧѧه ،) الاسѧѧتعمال الѧѧسوي المعتѧѧاد 

 أو مخالفѧة لѧشرط يجѧوز        ، أو تقѧصير   ،ائه المنفعة إلا مѧا آѧان بتعѧد منѧه          أثناء استيف تلف  

  .)3(لمالك العين أن يشرطه عليه 
  

  . مسؤولية مالكها- سلامة وصيانة طيلة مدة العقد– العين المؤجرة –ثانياً 

 غير أنهم يختلفѧون فѧي درجѧة هѧذه المѧسؤولية            ،وهذا ما تصرح به عبارات الفقهاء     

  ).المؤجر (  طرف المالك وقدرها من
  

 وتѧѧѧأمين سѧѧѧلامتها هѧѧѧي   ،فالحنفيѧѧѧة والمالكيѧѧѧة يѧѧѧرون أن صѧѧѧيانة العѧѧѧين المѧѧѧؤجرة     

 ويѧѧضمنون للمѧѧستأجر مقابѧѧل هѧѧذا  ، ولكѧѧن لا يطالѧѧب بهѧѧا جبѧѧراً بѧѧل اختيѧѧاراً،مѧѧسؤولياته

  .حق الفسخ
  

 ،أما الشافعية والحنابلة فإن المالѧك عنѧدهم مطالѧب بѧسلامة العѧين وصѧلاحها جبѧراً        

  .يثبت للمستأجر في حالة تراخي المالك عن إصلاح العين وسلامتها فسخ العقدآما 

  
  

  .32 ص ،7 ج ، الزرقاني على مختصر سيدي خليل،357 ص ،2 ج ، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )1(

 .427 ص ،5 ج ، مواهب الجليل لشرح مختصر سيدي خليل،الحطاب )2(

 .427 ص ،5 ج ،والإآليل لمختصر خليل التاج  ،المواق: انظر )3(
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  وفѧѧي النѧѧصوص التاليѧѧة يتبѧѧين التفѧѧاوت فѧѧي تحديѧѧد مѧѧسؤولية المѧѧؤجر فѧѧي صѧѧيانة      

  . العين
  

 ،وتطيينهѧا  ( ،المѧستأجرة ) عمѧارة الѧدار     ( يصرحون بأن على المѧؤجر       :الحنفية

فѧإن   ( ، آذا آل ما يخѧل بالѧسكنى       ،) وما آان البناء على رب الدار        ،وإصلاح الميزاب 

     المѧѧستأجر)  إلا أن يكѧѧون ،آѧѧان للمѧѧستأجر أن يخѧѧرج منهѧѧا ( ل أن يفعѧѧ) أبѧѧى صѧѧاحبها 

 ، والبالوعة،وإصلاح  بئر الماء. (  لرضاه بالعين،)أستأجرها وهي آذلك وقد رآها ( 

لا يجبѧѧر علѧѧى إصѧѧلاح  لأنѧѧه ،)بѧѧلا جبѧѧر عليѧѧه(  لكѧѧن ،)والمخѧѧرج علѧѧى صѧѧاحب الѧѧدار

  .)1( "إن أبى ربها  وله أن يخرج ،)فإن فعله المستأجر فهو متبرع  ( ،ملكه
  

تحѧصيل مѧذهب المدونѧة فѧي ذلѧك          " فѧـ   : ويتفق المالكية في هذا الاتجاه مѧع الحنفيѧة        

 ، أو آثيراً لѧم يجبѧر ربهѧا علѧى إصѧلاحه مطلقѧاً              ، شيء من الدار قليلاً آان     نهدماأنه إذا   

 فѧإن خѧرج ثѧم عمرهѧا ربهѧا لѧم يلزمѧه الرجѧوع                 ، ثѧم ينظѧر فيѧه      ،آما قѧال فѧي التوضѧيح      

 لزمѧه جميѧع    وإن سѧكن الѧدار مهدومѧة    ،عمرها وهو فيها لزمѧه بقيѧة الكѧراء         وإن   ،إليها

 وينظѧѧر إلѧѧى ، وإن آѧѧان لا ضѧѧرر علѧѧى المكتѧѧري فѧѧي الѧѧسكن فѧѧالكراء لѧѧه لازم ،الكѧѧراء

 فإن نقص من قيمة الكراء حط ذلѧك الѧنقص إذا قѧام بѧه المكتѧري ولѧم يѧصلحه                      ،المتهدم

ص مѧن قيمѧة الكѧراء شѧيئاً فѧلا            وإن لم ينق   ، فإن سكت وسكن فلا شيء عليه      ،رب الدار 

  )2( . " آراء له
  

 ،على أن الشافعية والحنابلة لѧم يѧذهبوا إلѧى بعѧض مѧا ذهѧب إليѧه الحنفيѧة والمالكيѧة                 

 مѧسؤولية  وبعبѧارة أخѧرى صѧيانة العѧين المѧؤجرة أيѧاً آانѧت                ،فالصيانة وعمارة العقѧار   

بѧѧت حقوقѧѧاً   وعѧѧدم قيامѧѧه بهѧѧا يث ، وأحѧѧد واجباتѧѧه المنوطѧѧة بѧѧه بموجѧѧب العقѧѧد   ،صѧѧاحبها

  : وهذا ما يتضح من العبارة التالية،شرعية للمستأجر

  أو ، وإعادة رخѧام قلعѧة هѧو       ، الشاملة لنحو تطيين سطح    ،وعمارتها على المؤجر  " 

  ، لأنها غرض مقصود، ولا نظر لكون الفائت به مجرد الزينة، آما هو ظاهر،غيره
  

  

  .300 ص ،2 ج ، شرح الدر المختار، محمد علاء الدين،الحصكفي )1(

 .444 ص ،5 ج، مواهب الجليل لشرح مختصر سيدي خليل،الحطاب )2(
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فѧإن بѧادر    .  وإن احتاجت لآلات جديدة    ، ودواماً ،ومن ثم امتنع على المؤجر قلعه ابتداءً      

 فللمكتري قهراً على المؤجر الخيار إن نقصت      ر وإلا بأن لم يباد    ،فذاك. . . وأصلحها  

 ويلѧزم المѧؤجر أيѧضاً انتѧزاع العѧين ممѧن             ،. . .  لتѧضرره    ،المنفعة بين الفسخ والإبقاء   

 وإلا فللمكتري   ، أو دواماً إن أراد دوام الإجارة      ،غصبها حيث قدر على تسليمها ابتداءً     

   )1( . . . "الخيار 
  

ة المѧؤجر عѧن صѧيانة       جاه بأسلوب آخر يرسخ مبدأ مسؤولي     ويؤآد الحنابلة هذا الات   

 ѧѧا بحѧѧي عنهѧѧه التخلѧѧي لا يمكنѧѧؤجرة التѧѧين المѧѧي  ،الالعѧѧستأجر فѧѧى المѧѧرطها علѧѧو شѧѧول 

ففي عرض ما لا يصح من الشروط في عقد الإجارة ورد التѧصريح بѧأن        . صلب العقد 

 ولѧѧو شѧѧرط ،اشѧѧتراط المѧѧؤجر عمѧѧارة العѧѧين المѧѧؤجرة علѧѧى المѧѧستأجر لا يѧѧصح بحѧѧال  

  )2( المؤجر ضمان العين المؤجرة على المستأجر فالشرط فاسد
  

 وأن التهѧاون فيهѧا   ،يانة يقوم بهѧا مالѧك العѧين   ما سبق أن أعمال الصموهكذا يتقرر  

يثبت للمستأجر حق الفسخ في جميع المѧذاهب وأآѧد الحنابلѧة هѧذا بѧأن اشѧتراطها علѧى                    

 بѧل هѧو شѧرط باطѧل ولا يثبѧت لمالѧك           ، ولѧيس لѧه أثѧر شѧرعي        ،المستأجر غيѧر صѧحيح    

  .العين حقاً عند المستأجر
  

  : تأمين العين المؤجرة
جارة في التأمين على العѧين المѧستأجرة تأمينѧاً تعاونيѧاً            قد يرغب طرفا العقد في الإ     

شرعياً ليصبح لديهما اطمئنان من اسѧتيفاء المѧستأجر المنفعѧة مѧن العѧين المѧؤجرة فѧي                   

 ، والمطالѧب بالѧدفع لѧه   ، فمن منهما المѧسؤول عѧن هѧذا     ، والفترة المحددة  ،الوقت المعين 

  ؟خصوصاً إذا أصبح هذا الأمر لازماً في مجال التجارات
  

 ممѧѧا تقѧѧرر فѧѧي الموضѧѧوع الѧѧسابق مѧѧن بيѧѧان      –والجѧѧواب أنѧѧه لѧѧم يѧѧصبح خافيѧѧاً    

 أن سѧلامة    –) مسؤولية الصيانة في عقѧد الإجѧارة        ( لمسؤوليات المؤجر في موضوع     

   المباشرة عن صيانتها وأن مسؤوليته،أداء العين طيلة فترة العقد هي مسؤولية مالكها
  

  

  .299 ،298 ص ،5 ج ، نهاية المحتاج،الرملي )1(

 .383 ،370 ص ،2 ج، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )2(
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 وضمان انتفاعѧه بهѧا وهѧي عنѧوان          ، لحفظ حقوق المستأجر   ،تمثل نوعاً من التأمين لها    

  .مسؤوليته في التأمين عليها

انتزاع العѧين ممѧن     " ولا أدل على هذا من أن ألزم الفقهاء صاحب العين المؤجرة            

  .)1("  إن أراد دوام الإجارة ، أو دواماً،ابتداءغصبها حيث قدر على تسليمها 
  

  :موجبات الضمان
مѧѧن الأمѧѧور المتوقعѧѧة أثنѧѧاء تنفيѧѧذ عقѧѧد الإجѧѧارة حѧѧدوث تلѧѧف للمѧѧأجور فѧѧي عقѧѧد          

  : والسؤال هو،الإجارة
  من المسؤول عن ضمان ذلك ؟

  

أن تعدد أنواع الإجارة واختلافها يؤدي بلا شك إلى اخѧتلاف           :  والجواب تفصيلاً هو  

ѧѧه المѧѧه منѧѧسب موقعѧѧد حѧѧي العقѧѧرف فѧѧل طѧѧسبة لكѧѧه،سؤولية بالنѧѧشرعي فيѧѧفه الѧѧووص  .

أن العين المؤجرة هѧي     . والقاعدة الفقهية المقررة في عقد الإجارة الوارد على الأعيان        

ره فѧѧسد الѧشرط لمنافاتѧѧه  فѧѧإن شѧرط علѧѧى المѧستأجر ضѧѧمان مѧؤجَّ   " مѧسؤولية صѧاحبها   

  .)2(" مقتضى العقد 
  

  :رعاً بشكل عام على أحد وجهين أما الضمان فيحكم به ش

  . أو التقصير ، بالتعدي–أولاً 

  . لحكمة المصلحة وحفظ الأموال –ثانياً 
  

ويتحقق التعدي مثلاً في تجѧاوز المѧستأجر القѧدر المحѧدد فѧي الإجѧارة بالزيѧادة فѧي                    

 آما لو أقام بالسكن المستأجر مدة أآثѧر         ،الاستعمال عن المدة المحددة في عقد الإجارة      

 أو استعمل وسائط النقѧل لمѧسافة أبعѧد مѧن المحѧدد فѧي العقѧد فإنѧه إذا                   ،المتفق عليها من  

تلفت العين فѧي أثنѧاء الاسѧتعمال الزائѧد عѧن المقѧرر لهѧا يعѧد بفعلѧه هѧذا متعѧدياً يوجѧب                          

  .)3(ضمانه لما تلف أثناء هذا التجاوز 

  
  

  . من هذا البحث72ص : انظر )1(

 .383 ص ،2 ج، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )2(

 .299 ص ،2 ج، بداية المجتهد،ابن رشد: انظر )3(
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وآذلك في استعمال العين المؤجرة استعمالاً أشد استهلاآاً وضرراً مما تم الاتفѧاق             

 والأجير الخѧاص الѧذي تѧم العقѧد معѧه علѧى تѧسليم نفѧسه للمѧستأجر مѧدة                      ،عليه في العقد  

هѧو الوفѧاء بإتمѧام المѧدة         لأن المطلѧوب منѧه       ،معينة للعمل عنده لا يضمن مѧا تلѧف بيѧده          

 ، أو تفريطѧه فѧي الحفѧظ       ، إلا أن يثبت تعمѧده للتلѧف       ، فالعمل غير مضمون عليه    ،أساساً

  .)1( فيضمن آسائر الأمناء
  

 ،أمѧѧا الѧѧضمان لحكمѧѧة المѧѧصلحة وحفѧѧظ الأمѧѧوال فإنѧѧه يتحقѧѧق فѧѧي تѧѧضمين الѧѧصناع 

 معѧين   ذلك أن العقد مѧع الأجيѧر المѧشترك تѧم أصѧالة علѧى عمѧل        ،)أجير مشترك (وآل  

 أو تѧدخل فѧي      ، ودون أن يكون للمؤجر لѧه سѧلطان عليѧه          ،هو المقصود أساساً من العقد    

 آمѧا أن تكلѧيفهم بالѧضمان خاصѧة      ،عمله حتى يكون طرفاً أو سبباً فيما يحدث من تلف         

وقѧѧد روى الإمѧѧام الѧѧشافعي فѧѧي  . يѧѧدفعهم إلѧѧى إعطѧѧاء مزيѧѧد مѧѧن العنايѧѧة لأعمѧѧال النѧѧاس  

لا : "  ويقѧѧول ،جѧѧراءأنѧѧه آѧѧان يѧѧضمن الأ)  وجهѧѧه آѧѧرم االله( مѧѧسنده عѧѧن الإمѧѧام علѧѧي  

 فمѧѧا تولѧѧد منѧѧه ، ولأن عمѧѧل الأجيѧѧر المѧѧشترك مѧѧضمون عليѧѧه،"يѧѧصلح النѧѧاس إلا هѧѧذا 

 ودليѧѧل ضѧѧمان عملѧѧه أنѧѧه لا يѧѧستحق الأجѧѧر إلا   ،. . . يجѧѧب أن يكѧѧون مѧѧضموناً عليѧѧه  

عمله لا لو تلف في حرزه بعد  ) لو آان المؤجر عليه خياطة ثوب     ( وأن الثوب    ،بالفعل

مان ض لأن وجوب ال   ، أو لا  ، وسواء حضره رب المال    ، بخلاف الخاص  ،أجر له عليه  

  .)2( لجناية يده آالعدوان،عليه

  

  :موجبات الفسخ
 أو ، أمѧѧور تعѧѧوق البѧѧدء فيѧѧه أو أثنائѧѧه،قѧѧد تطѧѧرأ علѧѧى عقѧѧد الإجѧѧارة قبѧѧل بѧѧدء تنفيѧѧذه 

 أو ،المѧѧستأجر أو فѧѧي ، بѧѧسبب فѧѧي العѧѧين المعقѧѧود عليهѧѧا     إمѧѧا،الاسѧѧتمرار فѧѧي تمامѧѧه  

  : والسؤال الوارد لمثل هذه الحالات هو،. .المؤجر
  هل توجب هذه الأمور الطارئة فسخ العقد ؟

  
  

  .376 ص ،2 ج، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )1(

 .378 ص ،2 ج، شرح منتهى الإرادات،البهوتي: انظر )2(
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  :والجواب على هذا مفصلاً آالتالي

لزوميѧѧة عقѧѧد  (أن ممѧѧا يترتѧѧب علѧѧى  ) قѧѧدموجبѧѧات الع(سѧѧبق التوضѧѧيح فѧѧي فѧѧصل  

جواز فѧسخها فѧي حالѧة واحѧدة فقѧط ذلѧك عنѧد تعѧذر الحѧصول علѧى المنفعѧة                       )  الإجارة

فمѧن ثѧم قѧرر جمهѧور الفقهѧاء فيمѧا يتѧصل بفѧسخ الإجѧارة                  . )1( بسبب في المعقѧود عليѧه     

لا ينفѧѧسخ عقѧѧد الإجѧѧارة إلا بمѧѧا تنفѧѧسخ بѧѧه العقѧѧود    : " وعѧѧدمها الѧѧضابط الفقهѧѧي التѧѧالي  

 وأنѧه لا يجѧѧوز  ، )2( " أو ذهѧѧاب محѧل اسѧتيفاء المنفعѧة    ،للازمѧة مѧن وجѧود العيѧب بهѧا     ا

 واسѧتدلوا لمѧوقفهم هѧذا       ، وآذلك بالنسبة للمؤجر   ،فسخها للعذر الطارئ على المستأجر    

 فلѧم  ،عقد لا يجوز فسخه مع اسѧتيفاء المنفعѧة المعقѧود عليهѧا لغيѧر عѧذر              " بأن الإجارة   

     ѧѧود عليѧѧر المعقѧѧي غيѧѧذر فѧѧز لعѧѧالبيعيجѧѧري       و،ه آѧѧذر المكتѧѧسخه لعѧѧاز فѧѧو جѧѧه لѧѧلأن

 ودفعاً للѧضرر عѧن      ،تسوية بين المتعاقدين  ) المؤجر(لجاز لعذر المكري    ) المستأجر  (

  .)3( . . . " فلا يجوز ههنا ،مَّ ولم يجز ثَ،آل واحد من العاقدين
  

إن ظهѧر بمѧؤجرة عيѧب بѧأن          " ومما نص فيه على جواز الفسخ فѧي المعقѧود عليѧه           

 أو  ، أو عѧضوضاً   ، آمѧا لѧو وجѧد الدابѧة جموحѧاً          ،مستأجرال  ولم يعلم به   ،العقد آان حين 

 ، أو حѧدث بمѧؤجر عيѧب آجنѧون أجيѧر           ،عرجاء بحيث تتأخر عن القافلة ونحوه آعمى      

أي العيب ما يظهر به تفاوت الأجر بأن تكѧون الأجѧرة معѧه              :  وهو ، ونحوه ،أو مرضه 

 أشبه العيب في بيѧوع      ،لمعقود عليه  لأنه عيب في ا    ،مستأجر الفسخ ل فل ،دونها مع عدمه  

 فѧѧإذا حѧѧدث العيѧѧب فقѧѧد وجѧѧد قبѧѧل ، والمنѧѧافع لا يحѧѧصل قبѧѧضها إلا شѧѧيئاً فѧѧشيئاً،الأعيѧѧان

 فأثبت الفسخ فيما بقي منها إن لم يزل العيب بلا ضرر            ،قبض الباقي من المعقود عليه    

 أو  ، قѧديم  أيضاً الإمضاء مجانѧاً بѧلا أرش لعيѧب        مستأجر  ل ول ،. . . أي المستأجر    ،يلحقه

  )4(. . . " حديث لرضاه بالنقص 
  

  

  . من هذا البحث33ص : انظر )1(

            )م 1952/ هѧѧـ 1371مطبعѧѧة الاسѧѧتقامة عѧѧام  : مѧѧصر ( ، بدايѧѧة المجتهѧѧد ونهايѧѧة المقتѧѧصد  ، محمѧѧد بѧѧن أحمѧѧد بѧѧن محمѧѧد  ،ابѧѧن رشѧѧد  )2(

 .227 ص   ،2ج 

 .20 ص ،6 ج، المغني،ابن قدامة )3(

 .375 ص ،2 ج،دات شرح منتهى الإرا،البهوتي: انظر )4(
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 ،وخالفهم الحنفية في هذه المسألة وقالوا بجواز فسخها لعذر في غير المعقود عليѧه      

وورد النص على   .  منه الاستفادةآما لو آان العذر بالمستأجر نفسه آمرض يمنعه من          

  : صراحة في قولهمهذا

 ،وضѧة أن المنѧافع غيѧر مقب     : "  واسѧتدلوا لѧرأيهم بѧـ        ،"وتفسخ الإجѧارة بالأعѧذار      " 

 فصار العѧذر فѧي الإجѧارة آالعيѧب قبѧل القѧبض فѧي البيѧع فتنفѧسخ                 ،وهي المعقود عليها  

وهѧو عجѧز العاقѧد عѧن المѧضي فѧي موجبѧه إلا بتحمѧل ضѧرر                  . ام إذ المعني بجمعه   ،به

 وهѧѧو آمѧѧن اسѧѧتأجر حѧѧداداً ليقلѧѧع   ، وهѧѧذا هѧѧو معنѧѧى العѧѧذر عنѧѧدنا ،زائѧѧد لѧѧم يѧѧستحق بѧѧه 

طباخاً ليطبخ له طعام الوليمة فاختلعت منه        أو استأجر    ،ضرسه لوجه به فسكن الوجع    

 لأن فѧي المѧضي عليѧه إلѧزام ضѧرر زائѧد لѧم                ،تفѧسخ الإجѧارة   ) من يريѧد الѧزواج منهѧا      (

  .)1(. . . "  وآذا من استأجر دآاناً في السوق ليتجر فيه فذهب ماله ،يستحقه بالعقد
  

  : وهي ،واستتبع هذا مسألة أخرى
  

متعاقѧѧدين ؟ ويتخѧѧرج الجѧѧواب فѧѧي ضѧѧوء    هѧѧل ينفѧѧسخ عقѧѧد الإجѧѧارة بمѧѧوت أحѧѧد ال   

 وهѧو   ، وجوازه عنѧد الأحنѧاف     ،الضابط الفقهي السابق بعدم جواز الفسخ عند الجمهور       

  :ما حكاه ابن رشد بقوله

 ويѧѧورث عقѧѧد ،لا ينفѧѧسخ:  وإسѧѧحق وأبѧѧو ثѧѧور،قѧѧال مالѧѧك والѧѧشافعي وأحمѧѧد" . . . 

  .)2(" ينفسخ:  وقال أبو حنيفة والثوري والليث ،الكراء
  

طرأ أثناء عقد الإجارة انتقѧال ملكيتهѧا مѧن مالكهѧا الأصѧلي المѧؤجر إلѧى آخѧر           وقد ي 

ويظѧل لازمѧاً حتѧى نهايѧة مدتѧه فѧـ             ،بسبب من الأسباب فلا يؤثر هذا على صѧحة العقѧد          

 لأنѧه مالѧك   ، أو الهبѧة لمѧستأجر  ، ولو آѧان البيѧع  ، ولا هبة لعين مؤجرة  ،لا تنفسخ ببيع  "

 ولا بانتقѧال الملѧك      ، أو الهبѧة فلѧم يتنافيѧا       ، بعقد البيع   ثم ملك العين   ،المنفعة بعقد الإجارة  

 ونحѧѧѧوه آجعالѧѧѧة  ، أو صѧѧѧلح، أو طѧѧѧلاق، أو خلѧѧѧع، أو نكѧѧѧاح، أو وصѧѧѧية،فيهѧѧѧا بѧѧѧإرث 

   .)3( . . . . "لورودها على ما يملكه من العين المسلوبة النفع زمن الإجارة 
  

  

مكتبة ومطبعة مصطفى : مصر (، الطبعة الأولى،ار نتائج الأفكار في آشف الرموز والأسر، شمس الدين أحمد،قاضي زاده  )1(

  .147ص ،9ج) م1970/هـ1389 عام ،البابي الحلبي

 .288 ص ،2 ج ،بداية المجتهد )2(

 .376 ص ،2 ج،شرح منتهى الإرادات: البهوتي: انظر )3(
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يѧѧأتي ) عقѧѧد الإجѧѧارة دراسѧѧة فقهيѧѧة مقارنѧѧة (وبتمѧѧام هѧѧذا الفѧѧصل الرابѧѧع مѧѧن بحѧѧث   

مѧساحة المحѧددة لѧه مѧن قبѧل المعهѧد الإسѧلامي للبحѧوث                البحث إلى نهايتѧه فѧي إطѧار ال        

 وقѧد أتѧى البحѧث علѧى الموضѧوعات           ،والتدريب الموقر التابع للبنѧك الإسѧلامي للتنميѧة        

 معترفѧѧاً بأنѧѧه لѧѧم يѧѧدرس الدراسѧѧة الѧѧشاملة ، والرئيѧѧسة فيمѧѧا يتѧѧصل بعقѧѧد الإجѧѧارة،الكليѧѧة

الموضѧوعات التѧي لѧم      وأن مѧن أهѧم      . لكافة الجزئيѧات المنѧشورة فѧي المѧدونات الفقهيѧة          

 وهѧѧي ، ومباحثهѧѧا،تتѧѧضمنها الدراسѧѧة القواعѧѧد الكليѧѧة التѧѧي تحكѧѧم موضѧѧوعات الإجѧѧارة 

 ، فهѧѧي أجمѧѧع لمѧѧسائله ومباحثѧѧه،جѧѧديرة بدراسѧѧة خاصѧѧة ربمѧѧا بلغѧѧت حجѧѧم هѧѧذا البحѧѧث 

 مستحدثة من عقود الإجارة جرى بها التعامل من قبل البنوك الإسلامية            وبعض صور 

 ،"التمويل التѧشغيلي    "  و     ،" التمويل التأجيري   "  و   ،" ملك  الإيجار المنتهي بال  " آـ  

 التأآيد مѧن قبѧل المѧسؤولين بالمعهѧد علѧى الالتѧزام قѧدر                –وعذري في هذا    . وغير ذلك 

 تمѧشياً مѧع الأهѧداف مѧن الاسѧتكتاب لأمثѧال هѧذه               ،المستطاع بالمساحة المحѧددة للكتابѧة     

  .البحوث الفقهية ذات العلاقة بالاقتصاد الإسلامي
  

 وصѧلى االله وبѧارك علѧى أشѧرف الأنبيѧاء والمرسѧلين سѧيدنا                ،واالله من وراء القصد   

  .محمد وعلى آله وصحبه أجمعين

  

  

  عبد الوهاب إبراهيم أبو سليمان
  أستاذ الفقه المقارن وأصوله          

  بقسم الدراسات العليا الشرعية       

  جامعة أم القرى                
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  .دار التراث: مصر. محمد الأحمدي أبو النور

بѧن  م الѧشرعية علѧى مѧذهب الإمѧام أحمѧد            مجلѧة الأحكѧا   .  أحمد بѧن عبѧد االله      ،القاري —

 ومحمѧد بѧن     ،تحقيѧق عبѧد الوهѧاب إبѧراهيم أبѧو سѧليمان           . عة الأولى الطب. حنبل الشيباني 

  .م1981/هـ1401تهامة : جدة. إبراهيم علي

. نتѧѧائج الأفكѧѧار فѧѧي آѧѧشف الرمѧѧوز والأسѧѧرار   .  أحمѧѧد شѧѧمس الѧѧدين ،قاضѧѧي زاده —

  .م1970/هـ1389عام . مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي: مصر. الطبعة الأولى

بعنايѧة جماعѧة    . طبعة جديدة بالأوفѧست   . المغني. ن أبو محمد   موفق الدي  ، ابن قدامة  —

  .م1983/هـ1403. دار الكتاب العربي: بيروت. من العلماء

المكتبѧة  : بيѧروت . مع شѧرحه اللبѧاب    . الكتاب.  أبو الحسين أحمد بن محمد     ، قدوري —

  .م1980/هـ1400عام . العلمية

الطبعѧة  . امع لأحكѧام القѧرآن    الجѧ .  أبو عبد االله محمد بن أحمد الأنصاري       ، القرطبي —

  .هـ1372عام . دار إحياء التراث العربي: بيروت. الثانية

  .دار الفكر: مصر. حاشية على منهاج الطالبين.  شهاب الدين أحمد، قليوبي—

: بيѧروت . الطبعة الثانية . بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع    .  علاء الدين  ، الكاساني —

  .م1974/هـ1394عام . دار الكتاب العربي

. الطبعѧة الأولѧى  . سѧنن ابѧن ماجѧه   .  أبو عبد االله محمد بن يزيد القزوينѧي       ، ابن ماجه  —

شѧرآة الطباعѧة    : الريѧاض . حققه وصنع فهارسه بالكمبيوتر محمد مصطفى الأعظمي      

  .م1983/هـ1403عام . العربية السعودية

دار : مѧصر . الطبعѧة الرابعѧة   . شѧرح منهѧاج الطѧالبين     .  جلال الѧدين محمѧد     ، المحلي —

  .الفكر

. الطبعѧѧة الأخيѧѧرة . الهدايѧѧة شѧѧرح بدايѧѧة المبتѧѧدى  .  أبѧѧو الحѧѧسن علѧѧي  ،المرغينѧѧاني —

  .مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي: مصر
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بهѧѧامش . التѧѧاج والإآليѧѧل بѧѧشرح سѧѧيدي خليѧѧل .  أبѧѧو عبѧѧد االله سѧѧيدي محمѧѧد، المѧѧواق—

  . هـ1392عام . مطبعة السعادة: مصر. الطبعة الأولى. مواهب الجليل

. الطبعѧة الأولѧى   . شѧرح فѧتح القѧدير     .  آمال الدين محمد بن عبѧد الواحѧد        ، ابن الهمام  —

  .م1970/هـ1389عام . مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي وأولاده: مصر

مѧѧستخلص مѧѧن آتѧѧاب . معجѧѧم الفقѧه الحنبلѧѧي .  وزارة الأوقѧاف والѧѧشؤون الإسѧѧلامية —

  . م1973/هـ1393عام . المطبعة العصرية. الكويت. المغني لابن قدامة

تحقيѧق  . إيѧضاح المѧسالك إلѧى قواعѧد الإمѧام مالѧك        .  أبو العبѧاس أحمѧد     ، الونشريسي —

عѧѧام . اللجنѧѧة المѧѧشترآة لنѧѧشر التѧѧراث الإسѧѧلامي  : الربѧѧاط. أحمѧѧد بѧѧو طѧѧاهر الخطѧѧابي  

  .م1980/هـ1400


